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GEMEINDE PETERSDORF
Bebauungsplan Nr. 15 ,Alter Sportplatz* Praambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Petersdorf erlasst aufgrund der 88 2, 9, und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeord-
nung (GO) fur den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanzZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Sat-
zung glltigen Fassung — folgenden

Bebauungsplan Nr. 15
,Alter Sportplatz“

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Al) Planzeichnung M 1:1.000 in der Fassung vom 15.04.2024 mit:

— Teilgeltungsbereich 1

— Festsetzungen durch Planzeichen

— Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen
— Verfahrensvermerke

— Teilgeltungsbereich 2 — Ausgleichsflache

— Teilgeltungsbereich 3 - Ausgleichsflache

A2) Lageplan Gelandehdhen M 1:1.000 in der Fassung vom 15.04.2024

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 15.04.2024 mit:

— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefugt sind:

C) Begriindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 15.04.2024

Gutachten Uber die Baugrunduntersuchung fir die ErschlieBung ,Alter Sportplatz® in
86574 Petersdorf-Alsmoos, Geologie Veith, vom 07.04.2020, Anlage 1

Immissionsschutzfachliche Untersuchung von Schall- und Geruchseinwirkungen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Alter Sportplatz®
der Gemeinde Petersdorf, Bezeichnung LA21-316-G01-05, BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH, vom 15.04.2024, Anlage 2

Naturschutzfachliche Stellungnahme zu einer Teilflache im Bebauungsplan Nr.15 ,Al-
ter Sportplatz® Gemeinde Petersdorf. Erstellt von G. Herzog, Landschaftsarchitekt
BYAK, 86573 Obergriesbach, Distelweg 12. T.:08251-885422, E-Mail: info@herzog-
landschaftsplanung.de, 1. Juni 2022, Anlage 3

Bestandsaufnahmen einer Weil3-Birke in Alsmoos, Biro G. Herzog, Landschaftsarchi-
tekt BYAK, Obergriesbach, 09.02.2022, Anlage 4

Regelzeichnung Regenspeicherschacht Anlage 5

Lageplan Ermittlung Eingriff/Ausgleich (vom 25.07.2023) Anlage 6
Berechnung des Ausgleichsbedarfs (vom 15.02.2024) Anlage 7
Lageplan Rekultivierungsmaflinahmen (vom 10.07.2019) Anlage 8
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B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die in der Planzeichnung mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Bereiche werden
als Allgemeine Wohngebiete im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
(2) Zulassig sind:
a) Wohngebaude,
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
c) Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(3) Ausnahmsweise zuléssig sind:
a) Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke
(4) Nicht zuléssig sind:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
c) Anlagen fur Verwaltungen
d) Gartenbaubetriebe
e) Tankstellen
§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Grundflachenzahl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO
Es wird folgende maximale Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt:
a) WA 1: 0,35
b) WA 2: 0,40
(2) Hbdhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. 8 18 BauNVO
1. Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss (OK FFB EG) als Hochstmal3:

bei der Parzelle 1 betragt die OK FFB EG 469,65 m 0. NHN,
bei der Parzelle 2 betragt die OK FFB EG 469,70 m u. NHN,
bei der Parzelle 3 betragt die OK FFB EG 469,75 m u. NHN,
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b)

b)

c)

bei der Parzelle 4 betragt die OK FFB EG 470,15 m 0. NHN,

bei der Parzelle 5 betragt die OK FFB EG 470,25 m . NHN,

bei den Parzellen 6 + 7 betréagt die OK FFB EG 470,35 m 0. NHN,

bei der Parzelle 8 betragt die OK FFB EG 469,00 m . NHN,

bei der Parzelle 9 betragt die OK FFB EG 468, 50 m . NHN,

bei den Parzellen 10 und 11 betragt die OK FFB EG 469,25 m . NHN,
bei den Parzellen 12 und 13 betragt die OK FFB EG 468,75 m . NHN.

Die OK FFB EG darf jeweils um max. 0,30 m unterschritten werden.
Wandhohe (WH)

Unterer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist die maximal zulassige Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses gemessen in der Gebaudemitte (siehe § 2
Abs. 2 Nr. 1).

Bei Sattel- und Walmdachern (WAL) ist der obere Bezugspunkt fir die Wandhdhe
der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut; beim Pultdach
(WAZ2) gilt dies fur die niedrigere Dachseite.

Im WA2 ist bei Flachdachern der obere Bezugspunkt fir die Wandhdhe der
hochste Punkt der auf3eren Dachhaut bzw. Attika (entspricht der Gesamththe).
Gesamthdhe (GH)

Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist die maximal zulassige Ober-
kante FertigfuBboden des Erdgeschosses gemessen in der Gebaudemitte (siehe
§ 2 Abs. 2 Nr. 1).

Im WAL ist bei Sattel- und Walmdachern der obere Bezugspunkt fur die Gesamt-
hohe der hochste Punkt der auReren Dachhaut am First.

Im WAZ2 ist bei Pultdachern der obere Bezugspunkt fir die Gesamthdhe der
hdchste Punkt der auReren Dachhaut bzw. Attika an der hdheren Dachseite.

Im WA2 entspricht bei Flachdachern die Gesamthéhe bei zwei Vollgeschossen
der Wandhohe (siehe 3c¢))

Folgende maximalen H6hen der baulichen Anlagen sind zulassig:

Wandh6éhe (WH) des zweiten Vollgeschosses (WAL und WAZ2): 6,50 m
bei allen Dachformen; entspricht zugleich der GH beim Flachdach
Wandhéhe (WH) des Staffelgeschosses (WA 2): 9,75 m
entspricht zugleich der GH beim Flachdach

Gesamthtéhe (GH) beim Staffelgeschoss mit Pultdach (WA2): 10,50 m
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Bebauungsplan Nr. 15 ,Alter Sportplatz* B) Textliche Festsetzungen

(3) Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVO

1. Im WA 1 sind maximal zwei Vollgeschosse (Il) zulassig.

max. Gesamthéhe

o
max. Wandhohe
o

bestehendes

bzw.

festgesetztes Hohen-
Gelande bezugspunkt

I

10.50m

Abbildung 1: Beispielhafte Systemskizze fir ein Gebaude mit Sattel- oder Walmdach im WA 1, o. M.

2. Im WA 2 sind maximal drei Vollgeschosse (ll1) zuldssig. Das zweite Vollgeschoss
darf kein Staffelgeschoss sein. Das dritte Vollgeschoss ist als zurlickgesetztes
Staffelgeschoss (SG) zu errichten. Staffelgeschosse missen zu allen Seiten um
mindestens 1,50 m von der AuRenwand zurlckversetzt werden.

max. Wand-/Gesamthohe des
& Staffelgeschosses mit Flachdach

max. Wandhéhe des zweiten Vollgeschosses

20G ()

bestehendes

bzw.

festgesetztes Hohen-
Gelande bezugspunkt

9.75m

Abbildung 2: Beispielhafte Systemskizze fur ein zurlickversetztes Staffelgeschoss mit Flachdach im WA 2, o. M.

max. Gesamthohe des
& Staffelgeschosses mit Pultdach

£ R}, max. Wandhohe des zweiten Vollgeschosses
E 206 ()

bestehendes i

bzw. o £

festgesetztes Hohen- o

Gelande bezugspunkt g

Abbildung 3: Beispielhafte Systemskizze fur ein zurlickversetztes Staffelgeschoss mit Pultdach im WA 2, 0. M.
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§3

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO

1. Es wird eine offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2. Im WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Im WA 2 sind ausschliel3lich
Einzelhauser zulassig.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur die Gebdude sind durch Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt. Gebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulas-
sig.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB
Es gilt die Abstandsflachenregelung gemafl BayBO.
Die Wandhothe zur Ermittlung der Abstandsflachentiefe ist das Maf3 von der Gelan-
deoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.
Ist die Gelandeoberflache festgesetzt, so ist der Bezugspunkt durch Interpolation der
festgesetzten Geldndepunkte zu ermitteln.

8§ 4 NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

(1) Garagen, Stellplatze, Carports gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO durfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
Hinweis: Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind mit wasserdurchldssigen Materialien
wie z. B. Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, fugenreiches Pflastermaterial,
Schotterrasen o. A. auszubilden, sofern die Untergrundverhdltnisse eine Versicke-
rung zulassen (siehe § 10).

(2) Vor Garagen ist aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden ein Stauraum

von mindestens 5,0 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
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§5 ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im WA 1 sind je Wohngebaude (Einzelhaus) hdchstens zwei Wohnungen und bei
Doppelhdusern je Doppelhaushélfte héchstens eine Wohnung zulassig.

§6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigungen

1. Folgende Dachformen und Dachneigungen sind fir die Hauptgebaude zulassig:
a) WA 1: Satteldach (SD), Walmdach (WD) 15° bis 45°
b) WA 2: Flachdach (FD), Pultdach (PD) 0° bis 15°

2. Doppelhauser an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind mit derselben Dach-

form und -neigung zu versehen.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Fur Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind Eindeckungen in rotem, rot-
braunem, grauem, anthrazitem und schwarzem Farbspektrum zuléssig. Begriinte
Dacher sind zulassig. Eine Dachbegriinung von Flachdachern ist ausdriicklich ge-
wunscht.

2. Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuRenwéande nicht zul&ssig.

(3) Einfriedungen

1. Die Hohe der Einfriedungen ist bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 1,40 m
zulassig.
2. Einfriedungen sind durch einen entsprechenden Bodenfreihalt von mindestens

10 cm zur Bodenoberflache durchlassig auszufihren.

3. Nicht zuldssig sind geschlossene Elemente aus Edelstahl oder Stahl (mehr als 70
Prozent geschlossen), Sichtbeton, Gitterzdune mit Sichtschutz, Gabionen und
Mauern. Einfahrtstore und Gartentiiren sind von der Regelung zu geschlossenen
Elementen ausgenommen.
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§7

VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtdreiecke missen zwischen 0,80 m
und 2,50 m Ho6he von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und Be-
wuchs standig freigehalten werden.

§ 8 ERSCHLIERUNG
(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliel3lich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.
(2) Abfall- und Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB
1. H&ausliches Schmutzwasser
Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.
2. Niederschlagswasser

b)

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser

Fur nicht verschmutztes Niederschlagswasser sind Rickhaltemaf3nahmen durch z.B.
Regenspeicherschachte vorzusehen. Hierfur sind auf jedem Grundstiick mindestens
4 m3 Retentionsraum fur Regenwasser vorzuhalten, der das gesammelte Nieder-
schlagswasser gedrosselt mit max. 0,75 I/s an den Mischwasserkanal abgibt. Bei
Grundstiicken > 750 m2 ist der Retentionsraum gesondert nachzuweisen, wobei 4 m3
immer vorzuhalten sind. Eine Musterzeichnung eines Regenspeicherschachtes ist in
der Begriindung unter Anlage 5 beigefligt.

Verschmutztes Niederschlagwasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in
die Mischwasserkanalisation zu beseitigen.

Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugéange,
Lichtschachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Rdume und Entwéasserungseinrichtungen missen gegen
Rickstau aus der Kanalisation gesichert werden.
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§9

GRUNORDNUNG

(1)

(2)

(3)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Private Grundstiicksflachen

In den privaten Grundsticksflachen sind der Anzahl nach mindestens die plan-
zeichnerisch festgesetzten Baume zu pflanzen. Der festgesetzte Standort ist ver-
bindlich; eine geringfligige Abweichung um bis zu 2,5 m kann zugelassen werden.
Zulassig sind nur heimische Laubb&ume II. Ordnung bzw. Obstbaume (regional-
typische Sorten).

Je angefangene 350 m2 private Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum Il. Ordnung bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten) zu pflanzen. Die
planzeichnerisch festgesetzten Baume gemaf § 9 (1) 1 und 8 9 (1) 3 der Satzung
konnen hierauf angerechnet werden.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhaltende Baume* festgesetzten Gehdlze sind
zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind durch standortgerechte, heimische
Laubbaume I. und Il. Ordnung gemaf § 9 (2) der Satzung zu ersetzen.

Die in den in der Planzeichnung als ,Flachen fir zu erhaltende Gehdlze* beste-
henden Gehdlze sind aufgrund der Einschatzung als Biotop gemafn Art. 16 Bay-
NatSchG zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind durch standortgerechte, hei-
mische Laubb&aume I. und II. Ordnung gemald § 9 (2) der Satzung zu ersetzen.

Die nicht mit Geb&auden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fl&-
chen der bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und als natirliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stau-
den- oder Geholzpflanzung) zu begriinen. Die Anlage von geschotterten Steingéar-
ten ist unzuldssig. Die Anlage der Flachen mit Mineralstoffen wie Kies, Wasser-
bausteinen oder dhnlichem zahlt nicht als Grinflache im Sinne der BayBO Art. 5
Abs. 1.

Ersatzpflanzungen fir zu fallende Baume

Bei Fallung von Baumen mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, gemessen
1,0 m Uber dem Boden, ist auf demselben Grundstiick Ersatz durch einen heimi-
schen, standortgerechten Laubbaum der I. und Il. Ordnung zu pflanzen. Die Ersatz-
pflanzungen kénnen auf § 9 (1) angerechnet werden.

Durchfiithrung der grinordnerischen MalRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufihren.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.
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(4)

1.

§ 10

Roden von Gehodlzen

Rodung von Gehdlzen darf ausschlie3lich zwischen 01. Oktober und 28. Februar
erfolgen. Falls die Rodung von Gehdlzen oder eine Raumung bzw. baubedingte
Nutzung von Vegetationsflachen aufRerhalb dieses Zeitraums unumganglich ist,
ist dies gutachterlich zu belegen und das Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde im Landratsamt einzuholen.

Vor Beginn der Baumrodung ist der Baum durch ein geeignetes Fachbiro oder
einen geeigneten Fachmann auf vorhandene H6hlen und diese auf die Anwesen-
heit durch Fledermause oder Vogel zu untersuchen. Sofern eine Betroffenheit von
Fledermausen festgestellt wird, sind Ersatzquartiere vorzusehen und das Vorge-
hen mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt abzustimmen.

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

§11

gem. 8 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Private Hof-, Lager-, Verkehrs- und Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien auszubilden, sofern die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung zulas-
sen. Flachen von mehr als 15 m2 sind naturnah zu gestalten (z.B. Rasengitter, Ra-
senpflaster, Rasenziegel, fugenreicher Pflasterbelag, wassergebundene Decken,
Schotterrasen, Schotter oder Rasen).

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

§12

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB

Fur die Beleuchtung im o6ffentlichen und privaten Raum sind als Leuchtmittel aus-
schlieB3lich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit einer warm-weil3en
Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zulassig. Leuchtkérper und Reflektoren sind so aus-
zurichten, dass der Lichtkegel nur auf befestigte Flachen fallt; es darf keine Streuwir-
kung erzeugt werden. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform ist eine moglichst
wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z.B. mittels Ausrichtung, Abschir-
mung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu wéahlen. Die Beleuch-
tung und der Abstrahlwinkel sind auf das erforderliche Minimum zu reduzieren.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die Kompensation des planbedingten Eingriffs ist ein Ausgleich von insgesamt
3.262 m2 bereitzustellen und den Eingriffen im Bebauungsplangebiet zugeordnet
(8 9 Abs. 1a BauGB).

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 15.04.2024 Seite 11 von 24



GEMEINDE PETERSDORF
Bebauungsplan Nr. 15 ,Alter Sportplatz* B) Textliche Festsetzungen

(2)

a)

b)

§ 13

Der Ausgleichsbedarf von insgesamt 3.262 m? wird gemafR Planzeichnung vom
,Okokonto zur Rekultivierung Bauschuttdeponie Willprechtszell“ auf Flurnummer
55 und 56, Gemarkung Willprechtszell, Gemeinde Petersdorf abgebucht.

Davon sind 933 m2 von der bestehenden Feldgehdlzflache als Ausgleich fir die
Beseitigung der vorhandenen Gehdlzstrukturen im Baugebiet abzubuchen.

Die restlichen 2.329 m2 dienen dem Ausgleich fur das Baugebiet.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN, STUTZMAUERN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Die in der Planzeichnung ,Lageplan herzustellende, festgesetzte Gelandehéhen®
dargestellten, festgesetzten H6hen stellen eine schiefe Ebene dar und dienen zur
Bemessung der Auffillungen/Abgrabungen. Das festgesetzte und das geplante
Gelande sind im Grundriss, den Ansichten und im Schnitt im Bauantrag darzustel-
len.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist ein héhengleicher Gelandelbergang zu den
Nachbargrundstiicken herzustellen, entweder durch Ruckfihrung auf das Urge-
lande an der Grundsticksgrenze oder durch gleichmaRige Auffullung auf beiden
Seiten der Grenze bis zum festgesetzten Gelande.

Entlang der StralRenbegrenzungslinie ist ein héhengleicher Gelandelibergang zur
geplanten offentlichen Verkehrsflache herzustellen. Abweichungen bis zu 15 cm
von der festgesetzten Geldndehdhe entlang der StraRenbegrenzungslinie sind
zum Angleich des Gelandes zulassig.

Das festgesetzte Gelande ist herzustellen. Auffillungen und Abgrabungen sind
nur im Bereich der Gebaude (Zugang, Zufahrt, Terrasse, Wintergarten, Kellerab-
gange, Garagen, Carports) und zur ErschlieBung der Grundstiicke zulassig.

Im Anschluss (max. 2,50 m nach Terrasse, Wintergarten und Kellerabgang bzw.
seitlich von Zugang und Zufahrt) an die notwendigen Geldndeveranderungen ist
das festgesetzte Geldnde wieder maf3geblich.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zu den Grundsticksgrenzen hin durch na-
tirliche Béschungen (Boschungsverhaltnis maximal 1:1,5) oder Stutzmauern aus-
zugleichen. Die sichtbare H6he von Stitzmauern darf max. 0,5 m betragen. Der
Abstand von Stitzmauern zur Grundsticksgrenze muss mind. 1,0 m betragen.
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B) Textliche Festsetzungen

8§ 14 IMMISSIONSSCHUTZ
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen
Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hoch-
bau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichts-
raume, Birordume) gelten nachfolgende Festsetzungen:

(1) Es gelten folgende festgesetzte Bereiche mit den jeweils malRgeblichen AulRen-

larmpegeln (siehe auch schalltechnische Untersuchung Anlage 10.2.7):
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Die sich aus den festgesetzten maligeblichen AuRenlarmpegel ergebenden erfor-
derlichen Schalldadmm-Malie der Aullenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau, - Teil 1. Mindestanforderungen" dirfen nicht unter-
schritten werden.

Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens
Uber ein Fenster in einem zum Luften geeigneten Bereich verfugen.

Falls ein Wegorientieren von Schlaf- und Kinderzimmern wie in 3.) vorgegeben
nicht mdglich ist, dann sind die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer
schallgeddmmten Liftung auszustatten.

Schallgedammte Liftungen kénnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und Kin-
derzimmer mit Pufferraumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder sons-
tigen pegelmindernden MalRnahmen vor den Larmimmissionen geschitzt werden
(Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 10 dB).

Pufferraume mussen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kin-
derzimmer nicht geeignet sind.

Die maRgeblichen AuRRenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern nachts zum Luften geeignet sind, kdnnen alternativ
auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens ermittelt
werden.

Ein Fenster ist zum Liften geeignet, wenn der fir Verkehrslarmeinwirkungen ermit-
telte Beurteilungspegel vor dem geodffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A) zur
Nachtzeit nicht Gberschreitet.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, etc.) sind derart zu planen (z.B. Orien-
tierung, Schiebeverglasung, etc.), dass dort die sich durch den Verkehrslarm er-
gebenden Beurteilungspegel tagstber einen Pegel von 59 dB(A) nicht tberschrei-
ten.

Hinweise:

Die sich aus den festgesetzten mafRgeblichen Aul3enlarmpegeln ergebenden Schall-
damm-MalRRe der AufRRenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im
Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten.

Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen
kénnen sich andere Anforderungen fur die Schalldamm-Malie der Aul3enbauteile er-
geben. Ein Schallschutznachweis nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau (in der
jeweils bauamtlich eingefiihrten Fassung) ist ab einem maf3geblichen Aul3enlarmpe-
gel von 61 dB(A) zum Genehmigungs- oder Freistellungsverfahren vorzulegen. Fur
die Verkehrsbelastung der Aichacher Straf3e ist hierbei von einer zusatzlichen Ver-
kehrsbelastung von 150 PKW pro Tag auszugehen, um einen etwaigen Anschluss
des Ahornweges an die Planstrale A Rechnung zu tragen.
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Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Petersdorf wahrend der tbli-
chen Dienststunden im Rathaus zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterla-
gen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kdnnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (MorellstralRe 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-
34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.
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Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden emp-

fohlen:

Baume |. Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Carpinus betulus
— Fagus sylvatica
— Acer platanoides
— Acer pseudoplatanus
— Quercus robur

— Larix decidua

— Tilia cordata

— Tilia platyphyllos
— Pinus sylvestris
— Salix alba

— Ulmus leavis

Baume II. Wuchsklasse

Hainbuche
Rotbuche
Spitzahorn
Bergahorn
Stileiche
Europaische Larche
Winterlinde
Sommerlinde
Waldkiefer
Silber-Weide
Flatter-Ulme

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Sorbus torminales
— Sorbus domestica
— Sorbus aucuparia
— Sorbus aria

— Juglans regia

— Acer campestre

—  Prunus avium

— Prunus mahaleb
— Pyrus pyaster

— Sorbus torminalis
— Salix caprea

Obstbaume

Elsbeere
Speierling
Eberesche
Mehlbeere
Walnussbaum
Feldahorn
Vogelkirsche
Felsenkirsche
Holzbirne
Elsbeere
Sal-Weide

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Sedum album

— Prunus avium

— Prunus cerasus

— Prunus domestica sbsp. domestica
— Pyrus communis

— Malus domestica

Weilier Mauerpfeffer
Vogelkirsche
Sauerkirsche
Zwetschge
Kulturbirne
Kulturapfel
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Stréucher
Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Héhe 60 - 100 cm

— Corylus avellana Hasel

— Kornus mas Kornelkirsche

— Cornus sanguinea Roter Hartriegel

— Ligustrum vulgare Liguster

— Lonicera xylosteum Heckenkirsche

— Rosa canina Hunds-Rose

— Sambucus nigra Schwarzer Holunder
— Viburnus lantana Woll. Schneeball

— Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
— Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
— Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

— Rosa glauca Hecht-Rose

— Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rosa

2. NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Auf Grundlage des Bodengutachtens ist eine direkte Versickerung nicht moglich. Nach der-
zeitigem Stand der ErschlieBungsplanung durch das Bliro mayr ingenieure ist eine Rickhal-
tung durch Regenspeicherschachte mit Uberlauf in den Mischwasserkanal in Eigenverantwor-
tung auf Kosten der Bauherren vorzusehen.

2.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Aus
Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Mischwasserkanalisation zu beseitigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Merkblatter bzw. Arbeitsblatter DWA 153 zum der-
zeitigen Stand in Uberarbeitung befinden bzw. DWA 128 bereits ersetzt sind und im Arbeits-
blatt DWA — A/M 102 neu geregelt werden.

2.3 Wild abflieRendes Hangwasser, Oberflachenwasser, Grundwasser
Die Vorgaben der gemeindlichen, aktuellen Entwasserungssatzung sind zu befolgen.

Infolge der vorhandenen Geldndeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild abflie-
Rendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen. Die Entwé&sserungseinrichtungen sind so
auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann. Der nattrliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil
eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Auch darf der natirliche Ablauf wild
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abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder
auf andere Weise verandert werden (8 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz WHG).

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf. Objekt-
schutzmallinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abgeleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass
0. g. wild abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. Um eine Abflussbeschleunigung im
Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende RiickhaltemalRnahmen vorzusehen. Infolge
von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen auftre-
ten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Ein-
dringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft ver-
hindert.

Auf Grundlage des Bebauungsplanes wurde eine StraRenvorplanung durchgefuhrt. Daraus
ergibt sich, dass die Erdgeschossfu3bodenoberkanten oberhalb der geplanten StraRenhdhen
festgesetzt wurden. Eine Sockelhdéhe von mind. 25 cm lber der Fahrbahnoberkante wird emp-
fohlen.

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sind voraussichtlich Objektschutzmalnah-
men an den Geb&auden vorzusehen. Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes wird in der Stel-
lungnahme vom 09.03.2022 empfohlen auf die Errichtung von Kellergeschossen zu verzich-
ten.

Sollten dennoch Keller errichtet werden, gelten nachfolgende Empfehlungen:

Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbrei-
tenbeschréankende Betonbauweise) auszubilden und die Geb&ude gegen Auftrieb zu sichern.
Das Gelande innerhalb der Privatgrundstiicke sollte in der Weise profiliert werden, dass bei
Starkregenereignissen kein Zufluss zu Gebaudedffnungen erfolgen kann. Auf den erforderli-
chen Schutz gegen Ruckstau aus dem Kanalnetz bei Entwasserungseinrichtungen unterhalb
der Ruckstauebene (Stral3enoberkante) wird hingewiesen.

Das Oberflachenwasser aus dem norddstlich gelegenen Geh- und Radweg wird in die neu
herzustellende Mulde nordlich der StraRe B eingeleitet. Die Querneigung der Planstralle B
orientiert sich am natirlichen Gelandeverlauf des Plangebietes nach Sitiden. Die Entwésse-
rung des Oberflachenwassers wird im Zuge der Erschlie3ungsplanung im weiteren Verfahren
konkretisiert.

2.4 Hausliches Abwasser

Die Entsorgung des hauslichen Schmutzwassers wird Uber einen neu zu bauenden Misch-
wasserkanal, welcher in der Eichenstrale an den bestehenden Mischwasserkanal anschlief3t,
sichergestellt. Die Zufuhrung erfolgt zur Klaranlage des Abwasserzweckverband Kabisbach-

gruppe.
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3. GRUNDWASSER

Die Erkundung des Baugrundes einschlie3lich der Grundwasserverhéltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mal3nah-
men geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bau-
wasserhaltung, Herstellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so
ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit der Kreisverwaltungsbehoérde bezuglich der Erfor-
derlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung
bei einer Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Ansprtiche Dritter wird empfohlen.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauw0rth gibt folgende Hinweise:

— Zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden missen Keller oder sonstige unterhalb
des anstehenden Gelandes liegende Raume bis mindestens zu dem durch Fachgut-
achten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten Grundwasserstand
zuzuglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e Wanne) und
auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nut-
zung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

— Unabhangig von den vorstehenden Angaben [das Planungsgebiet ist durch hohe
Grundwasserstdnde gekennzeichnet] kénnen auch hohere Grundwasserstande auf-
treten. Diese sind durch einen geeigneten Sicherheitszuschlag zu bertcksichtigen.

— Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grund-
satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

— Sind im Rahmen von Bauvorhaben MalRnahmen geplant, die in das Grundwasser ein-
greifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezuglich der Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen. Eine Beweissicherung bei einer
Bauwasserhaltung zur Abwehr unberechtigter Anspriche Dritter wird empfohlen.

— Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwasserstan-
den weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche MaBnahmen, wie eine wasser-
dichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kon-
nen Schaden vermieden werden. Grundsticksentwasserungsanlagen (dazu zahlen
auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auftriebssicher zu errichten. Entspre-
chende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.

— In Bereichen von Schwankungen des Grundwasserspiegels besteht die Gefahr von
Setzungen des Bodens unter Auflast.
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4. IMMISSIONSSCHUTZ

4.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Betrieben und Flachen
sind im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ord-
nungsgemalier Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

4.2 Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollten die folgenden Mindestabstande zu den
nachsten Wohngeb&auden eingehalten werden: Schallleistungspegel der Warmepumpe LWA
in dB / Mindestabstand in m

— 45dB(A) / 4m

- 50dB(A)/7m

- 55dB(A)/13 m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator). Kann diese Anforderung nicht erflllt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwarme-
pumpen nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. An samtlichen Durchbriichen und
Offnungen vom Aufstellraum ins Freie sollte durch bauliche und/oder technische Vorkehrun-
gen sichergestellt werden, dass ein Schalldruckpegel von 30 dB(A), gemessen in 1 m Entfer-
nung vom Durchbruch bzw. von der Offnung, nicht tiberschritten wird. Bei Dimensionierung
und Ausfihrung von Schallddammkulissen und Schalldampfern sollte grundsatzlich sicherge-
stellt werden, dass die Gerdusche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit aufweisen und die
eingebauten technischen Einrichtungen insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter
90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

5. BAUGRUNDGUTACHTEN

Im Zuge des vorliegenden Vorhabengebietes wird auf das Gutachten tber die Baugrundun-
tersuchung fir die Erschlielung ,Alter Sportplatz® in 86574 Petersdorf-Alsmoos, Geologie
Veith, vom 07.04.2020 verwiesen. Die wesentlichen Erkenntnisse werden nachfolgend zu-
sammengefasst. Das Grundwasser steht in den schwach schluffigen bis schluffigen Kiesen
und Sanden an und ist gering bis maRig ergiebig. Durch schwankende Grundwasserneubil-
dungsraten kénnen die Grundwasserstande um 1,0 m nach oben und unten schwanken. Bei
dem geschichteten Untergrund konnen kleinere Wasservorkommen bereits oberhalb des
durchgehenden Grundwasserspiegels auftreten. Der schluffige sandige Ton bildet einen
durchgehenden Grundwasserstauer. Die schwach schluffigen bis schluffigen Sande bilden
einen méafRigen Grundwasserleiter. Er ist gegenwartig nahezu frei von Grundwasser. Dies
kann auch auf die vergangenen niederschlagsarmen Jahre zurtickgefuihrt werden. Der ange-
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troffene sandige Untergrund buf3t im Grundwasserschwankungsbereich seine Standsicher-
heit stark ein. Fir die jeweilige Bodenklassifizierung bzw. die Homogenbereiche und Angaben
zur Grindung wird auf das Gutachten selbst verwiesen. Die Grundwasseroberflache wurde
in der Eichenstral3e in einer Tiefe von 1,1-2,0 m angetroffen. Es ist denkbar, dass sich zu
Baubeginn der Wasserstand andern wird. Das Grundwasser wird teilweise als halbgespannt
eingeschatzt. Tiefreichende Erdarbeiten sind deshalb im Schutz einer offenen Wasserhaltung
vorzunehmen. Es kann auch eine geschlossene Wasserhaltung erforderlich werden. Das Ab-
senkungsziel muss mindestens 0,30 m unter der geplanten Baugrubensohle oder der Kanal-
grabensohle etc. liegen. Bei den Erd- und Bauarbeiten sind die bereits vorhandenen Erdlei-
tungen zu berlcksichtigen. Es wird unterstellt, dass durch die dezentrale Versickerung des
Niederschlagswassers das Grundwasser ansteigen wird und dadurch unterkellerte Altbau-
werke grundwassergefahrdet werden (nasse Keller). Bis zu den Erdarbeiten kann das Wasser
deutlich schwanken. Eine Gefahrdung der Umwelt bzw. des Grundwassers wird verneint. Es
wird empfohlen, die angrenzenden Bauwerke entlang der Baumaflinahme durch eine Beweis-
aufnahme vor dem Beginn ausreichend zu sichern. Die Beweisaufnahme muss von innen und
aul3en erfolgen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen von Geologie Veith vom 07.04.2020 wurde aus-
schlief8lich im Aufschluss SDB 1 eine Torfschicht im sidlichen Stich der Schrannenstral3e
angetroffen. Fir die ErschlieBung des Baugebietes ist dieser Aufschluss nicht maRR3geblich.
Innerhalb des Umgriffs des geplanten Baugebietes wurde keine Torfschicht erkundet.

Bei Errichtung von Kellern der Wohngebaude musste die Torfschicht entfernt werden. Eine
Analyse dieser Schicht erfolgte bisher nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass Torfschichten meistens geogene Belastungen mit Arsen
aufweisen, die zu Schwierigkeiten bei der Verwertung fihren kénnen.

Um eine kostenintensive Entsorgung zu vermeiden wird empfohlen, den Aushub bei der wei-
teren Planung moglichst zu minimieren. Unvermeidbarer Aushub der Torfschicht sollte unbe-
dingt vom Ubrigen Aushubmaterial separiert und von einem geeigneten Gutachter analysiert
werden. Da eine Verwertung vor Ort im vorliegenden Fall wohl nicht méglich sein wird, wird
v. a. bei geogener Belastung eine vorherige Abstimmung des geplanten Verwertungsweges
mit dem Landratsamt Aichach-Friedberg (untere Bodenschutzbehérde bzw. Abfallrechtsbe-
horde) empfohlen.

Grundsatzliche Verwertungsmaoglichkeiten ergeben sich aus der Handlungshilfe des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt fiir den Umgang mit geogen arsenhaltigen Boden.

Im Bereich der Aichacher Stral3e (AIC 8) wurden mit dem Bodenaufschluss SDB10 in der
Aphaltdecke PAK-Gehalte festgestellt. Nach dem derzeitigen Planungsstand sind als bauliche
MaRRnahmen die ndrdliche Anbindung der Erschlie3ungsstral3e sowie die Anbindung der Was-
serleitung auf ca. 8 m Lange innerhalb der Fahrbahn vorgesehen, so dass lediglich geringe
Eingriffe in den Bestandsasphalt erfolgen. Es erfolgt ein Vorgehen gemalf der Empfehlung
des Baugrundgutachters bzw. des Landratsamtes.

Innerhalb des Baugebietes wurden zudem Bodenbelastungen zwischen Z0 und Z1.1 festge-
stellt, innerhalb der Aichacher Strafl3e mit Z2. Im Rahmen der Bauausfihrung wird gemaf der
Empfehlung des Baugrundgutachters bzw. des Landratsamtes vorgegangen.
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6. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekdrbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

7. DENKMALSCHUTZ

Gemal Denkmalatlas der bayerischen Vermessungsverwaltung sind keine Baudenkmaler,
Bodendenkmaéler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler innerhalb oder im an-
grenzenden Umfeld des Plangebietes kartiert.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler sto3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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8. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

8.1 Altlasten und Erdarbeiten

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bo-
denverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustdndige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2
BayBodSchG).

8.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

8.3 Bodenschutz

Nach § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
geudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder ge-
eigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.
Es wird empfohlen, hierfiir von einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen
zu lassen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die
Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird ange-
raten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaflRnahme
zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mecha-
nisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der MalRhahmen wieder natirliche Bodenfunk-
tionen Ubernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schiitzen, zu erhalten
oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung
tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu
vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Fol-
gekosten fur Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Um-
gang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bun-
desverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis“ vom
Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.

9. BURGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Alter Sportplatz® tritt mit der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs.
3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Petersdorf

Petersdorf, den .......ccoceevvevininnnnn.

Dietrich Binder, 1. Blrgermeister (Siegel)
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