C) Bebauungsplansatzung (alle 2. Anderungen sind kursiv gedruckt)

Der Markt Aindling erldsst aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
- BauGB - in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBLI S. 2253), des Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und
des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-1) folgende

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Marktanger 1. Erweiterung‘

als Satzung.

1. Allgemeine Vorschriften

§ 1 Bestandteile
Die Bebauungsplandnderung besteht aus der Planzeichnung, dem Textteil mit Festsetzungen
und Hinweisen und einem Erlduterungsblatt mit den Querschnitten der Strafenrdume sowie
der Begriindung jeweils in der Fassung vom 18.05.1999.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 3 Art der baulichen Nutzung

Das in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), das mit MI gekennzeichnete Gebiet
wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 der BauNVO und das mit GE gekennzeichnete Gebiet
wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990

(BGBI. IS. 132) festgesetzt.

§ 4 Mass der baulichen Nutzung

WA:

Die maximal zulédssige Zahl der Vollgeschosse ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25.

Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,5.

MI:

Fiir Wohngeb4ude betrdgt die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse II + D.

Die maximal zuldssige Wandhohe je Gebaudeseite ist im Mittel mit 7,00 m festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betrigt 0,5.

Die maximal zulissige Geschossflichenzahl (GFZ) betragt 0,8.

Im Bereich des Mischgebietes sind mind. 50 % der bebauten Grundfldche mit gewerblichen
Gebauden zu bebauen.



Sollte ein Geschéftswohnhaus, in dem die gewerblichen R4ume integriert sind, errichtet
werden, dann miissen mind. 50 % der Nutzfliche gewerblich genutzt werden.

Bei einer Bebauung mit Wohnhaus und gewerblichem Gebiude zihlen die im Wohnhaus
untergebrachten gewerblich genutzten Rdume, Biiro, Lager usw., zur gewerblich bebauten
Grundflache.

GE:

Fir Wohngebaude betragt die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse I1 + D.

Die maximal zulassige Wandhohe je Gebaudeseite ist im Mittel mit 8,00 m festgesetzt.
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betrigt 0,6.

Die maximal zuléssige Geschossflichenzahl (GFZ) betrigt 1,2.

Als Wandhohe gilt das Mass von der natiirlichen Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut.

§ 5 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
WA:
Es ist nur offene Bauweise zuléssig.

MI:
Es ist nur offene Bauweise zuldssig.

GE.:
Es ist nur offene Bauweise zuldssig, wobei die einzelnen Gebiude 50 m Linge tiberschreiten
dirfen.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baulinien und Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 6 Grundwasserschutz

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen ist bei geeignetem Untergrund tiber
Versitzschichte zu versickern. Private Wege und Stellplitze sind als wassergebundener Belag,
Rasengittersteine oder als Pflaster mit einem Fugenanteil von minimal 15 % auszufiihren. Dies
gilt nicht fur Fliachen, bei denen aus produktionstechnischen Griinden ein Fugenanteil
unzweckmassig ist. Bei Zufahrten sind Pflasterungen ohne Fugenangabe zulissig.
Verschmutztes Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation schadlos zuzufiihren.
Hinsichtlich Entwésserung siehe auch § 8.5.2. -

§ 7 Immissionsschutz

Die Schalltechnische Vertraglichkeitsstudie A1814/97 - US der Fa. UTP Umwelt-Technik und
Planungs GmbH, HiibnerstraBe 3, 86150 Augsburg, vom 06.06.1997 ist Bestandteil der Be-
bauungsplansatzung.

In den mit GE und MI bezeichneten Flachen sind nur solche Betriebe zulassig, deren
immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsverhalten die in der Planzeichnung festgesetzten
immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspegel Lyy A" nicht tiberschreiten.
Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag vom Bauwerber bzw.
bei Anderungsgenehmigungsantragen vom bestehenden Betrieb nachzuweisen, dass die fest-



gesetzten immissionswirksamen flaichenbezogenenen Schalleistungspegel nicht iiberschritten
werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Der Genehmigungsbehorde bleibt es vorbehalten, auf Gutachten zu verzichten oder die
Begutachtung auch auf die weitere Nachbarschaft auszudehnen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsin-
haber diirfen im Gewerbegebiet ausnahmsweise errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit der Wohnungen zu keiner zusitzlichen
Einschrankung der zuldssigen Immissionen von benachbarten oder zukiinftig méglichen
hinzukommenden Gewerbebetrieben fiihrt.

Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Ein-
haltung der in den einschldgigen Regelwerken zum Lirmschutz (TA - Larm, VDI Richtlinie
2058, Blatt 1) genannten Immissionsrichtwerte nachweist.

Die Berechnung der aus den Ly " - Werten sich ergebenden Immissionsrichtwertanteile an
den einzelnen Immissionsorten ist nach der VDI - Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im
Freien" vom Januar 1988 und der VDI - Richtlinie 2720 "Schallschutz durch Abschirmung im
Freien" vom Mirz 1997 vorzunehmen.

Fur die Errichtung von Lackieranlagen oder dhnlichen 16sungsmittelverarbeitenden Betrieben,
ist die Kaminoffnung 5 m iiber der Firsthohe der Gebiude in der Umgebung von 50 m zu
errichten. Der Bauwerber erklart gegeniiber dem Landratsamt, dass er fiir den Fall einer
spiteren notwendigen Kaminerh6hung keinerlei Schadensersatzanspriiche gegen den Freistaat
Bayern oder seinen Bediensteten geltend macht. Die Fundamente derartiger Kamine sind so
auszufiihren, dass eine Kaminhéhe von 5 m iiber der maximal zuldssigen Firsthéhe der
Gebdude im Umkreis von 50 m errichtet wird bzw. eine entsprechende Filteranlage installiert
wird.

Fir eine spitere notwendige Kaminerh6hung, hat der Bauwerber mit den Bauunterlagen eine
Risiko- und Verpflichtungserklarung abzugeben.

HINWEISE

- Auch bei ordnungsgemaBer landwirtschaftlicher Nutzung kénnen von den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen Geruchs- und Larmemissionen ausgehen. Den
Landwirten kann insoweit kein Vorwurf gemacht werden.

- Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Baugrundstiicke haben die landwirtschaftlichen
Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) entschadigungslos hinzunehmen,
Besonders wird darauf hingewiesen, dass zeitweise mit Larmbelédstigung - Verkehrslarm
aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das
tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen
jeglicher Art, z. B. wihrend der Erntezeit, auch nach 22.00 Uhr zu dulden.



§ 8 Griinordnung

1. Geliindegestaltung

Das aus den im Siiden angrenzenden landwirtschaftlichen Flidchen zuflieBende
Oberflachenwasser wird in einer an der Stidgrenze des Planungsgebietes verlaufenden
Geldndemulde gesammelt und weiter iiber straBBen- bzw. wegbegleitende Mulden dem
Litzelbach zugefuhrt. Die Gelandemulden werden mit einer Breite bis 3,0 m und einer Tiefe
von ca. 0,5 m ausgebildet. Der Verlaufist dabei naturangepaft, leicht geschwungen mit
unterschiedlichen Béschungsneigungen von ca. 1:1,5 - 1:3.

2. Griin im Offentlichen Bereich

2.1 Offentliche Griinflichen

Gl:
Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit einem Anteil von 25 % Geholzpflanzungen
durchzufiihren.

Bezogen auf die Gesamtflache sind zu pflanzen:

Pro angefangener 200 m? 1 Baum 1. Wuchsklasse
oder 2 Béaume 2. Wuchsklasse

Fur die Geholzpflanzungen sind Arten gem. Abs. 5.1.1 der griinordnerischen Festsetzungen zu
verwenden. Die verbleibenden 75% der Flachen sind als extensive Wiese und Saumbereich zu
gestalten.

In den am Siid- und Ostrand des Geltungsbereiches parallel zu bestehenden
landwirtschaftlichen Anwandwegen verlaufenden festgesetzten Flachen sind die Geholzflichen
so zu gruppieren, dal} eine ausreichend breite Mulde zur Ableitung anfallenden
Niederschlagswassers freigehalten wird.

Die Gelandemulden werden mit einer Breite bis 3,0 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m
ausgebildet.

G2:

In der ostlich der Nord-Stid verlaufenden ErschlieBungsstrafe festgesetzten Flichen sind mit
einem Anteil von 20 % Geholzpflanzungen durchzufithren. Fiir die Geholzpflanzungen sind
Arten gem. Abs. 5.1.1 der griinordnerischen Festsetzungen zu verwenden. Die verbleibenden
80% der Flachen sind als extensive Wiese und Saumbereich zu gestalten.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Fliche sind die Geholzflachen so zu gruppieren, daB eine
ausreichend breite Mulde zur Ableitung anfallenden Niederschlagswassers freigehalten wird.

Die Gelandemulde wird mit einer Breite von 2,0 - 2,5 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m
ausgebildet.

Fir notwendige Grundstiickszufahrten darf der Griinstreifen entlang der Nord-Siid
verlaufenden ErschlieBungsstrale in einer Breite von durchschnittlich 8 m je Grundstiick
einmal unterbrochen werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser ist sicherzustellen.



G3:

In den offentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung Spielplatz ist ein Weg in einer max.
Breite von

2,5 m anzulegen.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flidchen sind mit einem Anteil von 15 % lockere
Geholzpflanzungen durchzufiihren.

Bezogen auf die Gesamtflache sind zu pflanzen:

Pro angefangener 250 m? 1 Baum 1. Wuchsklasse
oder 2 Baume 2. Wuchsklasse

Fiir die Geholzpflanzungen sind Arten gem. Abs. 5.1.1 der griinordnerischen Festsetzungen zu
verwenden,

Die verbleibenden 85% der Fliachen sind abwechslungsreich als extensive Wiese und
Rasenfliche zu gestalten. Die Anlage von Boschungen, Mulden, offenen Sand- und
Bodenstellen sowie die Einbringung von fest installierten Spielgeriten ist zuldssig.

Die Geholzflachen sind so zu gruppieren, da3 abwechslungsreiche Erlebnis- und Spielrdume
geschaffen werden.

G4:

In den 6ffentlichen Griinflachen entlang der Arnhofer StraBe sind Geholzpflanzungen lediglich
als Einzelbaumpflanzung oder Baumgruppen durchzufiihren.

Bezogen auf die Gesamtflache sind zu pflanzen:

Pro angefangener 101fd. m 1 Baum 1. Wuchsklasse

Die Restfliche ist als extensive Wiese zu gestalten.

2.2 Gestaltung von Stellplitzen

PKW-Stellplatze sind wassergebunden herzustellen oder mit méglichst hohem Fugenanteil
(min. 15%) zu pflastern.

2.3 Fliachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Auf max. 20 % der festgesetzten Flache erfolgt eine Anpflanzung von Geholzen gem. Abs.
5.1.2 dieser griinordnerischen Festsetzungen. Die verbleibenden 80% Restflachen sind extensiv
zu gestalten, dabei werden zur Optimierung des Auebereiches flache Mulden, Graben und
Tumpel angelegt. Integriert in diese Feuchtbereiche werden MaBnahmen zur Ableitung des
Oberflachenwassers aus dem siidlich der Arnhofer StraBe angrenzenden Gebiet getroffen.

2.4 Flidchen fiir die Landwirtschaft

Die festgesetzten Flachen sind als Griinland zu bewirtschaften.



3. Griin im Privaten Bereich

3.1 Bereich Wohnbebauung
3.1.1 Bepflanzung privater Griinflichen

In den privaten Griinflachen sind je angefangener 300 m” Fliche, zusétzlich zu den zeichnerisch
festgesetzten, mindestens ein Baum der 1. oder zwei Bdume der 2. Wuchsklasse gem. Abs.
5.1.1 der grinordnerischen Festsetzungen zu pflanzen.

3.1.2 Befestigte Fliichen im privaten Bereich

Fiir Zufahrten, Stellplatze und Wegeflachen sind nur wasserdurchlissige Beldge zuléssig
(Kiesbelag, Schotterrasen, wassergebundener Belag, Rasenpflaster, Pflaster).

AbflieBendes Oberflaichenwasser ist soweit moglich in angrenzenden Griinflichen breitflichig
zu versickern.

l 3.1.3 Einfriedungen

Bei Gebauden, die zur ErschlieBungsstraf3e giebelstindig stehen, ist siidseitig bis zum
Nachbargrundstiick eine Wand aus Beton oder Naturstein zuléssig (in den zeichnerischen
Festsetzungen mit W bezeichnet). Die Hohe betrégt an der hochsten Stelle des Grundstiicks
zur angrenzenden ErschlieBungsstraBe max. 80 cm und kann waagerecht oder fallend zum
Gebaude verlaufen.

An den Ost-West verlaufenden Grundstiicksgrenzen sind Winde bis 50 cm Hohe zulissig.
Grundstiicksabgrenzungen im tibrigen Bereich sind moglich. Lediglich die Vorgelege diirfen
nicht eingezdunt werden (siehe § 14 der Satzung). Dabei gelten folgende maximale
Sockelhéhen: An den StraBBenbereich angrenzende Flichen 20 cm,

tibrige Grundsticksabgrenzungen 10 cm
3.1.4 Verkehrsgriin
Die zeichnerisch festgesetzten straBenbegleitenden Baumpflanzungen sind mit Bdumen der
1. Wuchsklasse mit folgender Mindestqualitdt auszufithren: 3 x verpflanzt, Stammumfang

18-20 cm.
Es sind Arten gem. Abs. 5.1.1 der griinordnerischen Festsetzungen zu verwenden.

3.2  Bereich Gewerbebebauung (GE und MI)
3.2.1 Zeichnerisch festgesetzte Griinflichen

Auf 50 % der im privaten Bereich zeichnerisch festgesetzten Griinflichen sind Gehdélzflichen
anzulegen, die verbleibenden 50 % werden als extensive Wiese gestaltet und gepflegt.



Pro angefangenen 100 m? festgesetzter Griinflache ist dabei ein Baum 1, Wuchsklasse zu
pflanzen. Es sind hierbei Arten gem. Abs. 5.1.1 der griinordnerischen Festsetzungen zu
verwenden.

3.2.2 Sonstige private Griinflichen

Entlang von Ost-West verlaufenden Grundstiicksgrenzen gewerblicher Nachbarn sind
Boschungen bzw. Griinstreifen auf einer Breite von je min. 2 m auszubilden. Diese Bereiche
sind als extensive Wiese oder Geholzflache zu gestalten. Die Boschungen sind nicht steiler als
1:1,5 auszufiihren. Wande oder Betonwandelemente sind nicht zulassig.

Zusatzlich zu diesen Griinstreifen bzw. Boschungen und den zeichnerisch festgesetzten
Bepflanzungen sind in verbleibenden Privatflichen pro je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ein Baum der Liste 1.1 "Baum 1. Wuchsklasse" zu pflanzen.

3.2.3 Gestaltung von Stellplitzen

Private Parkplatze sind zusitzlich zur bereits festgesetzten Begriinung mit groBkronigen
Béaumen (1. Wuchsklasse) zu gliedern (Artenauswahl und Qualitat siehe Liste 1). Fir je
angefangene 6 Stellplatze ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

Die PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (wassergebundener Belag,

Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter). Der Fugenanteil muf} im Verhaltnis zur
Pflasterflache mindestens 15 % betragen.

4.  Durchfiihrung

4.1  Pflanzdichten und Zusammensetzung in geschlossenen Gehélzpflanzungen
Fir die Anpflanzungen gemal Liste 1 und 2 betrigt die Pflanzdichte jeweils mindestens

1 Pflanze je 1,5 m?

Der Anteil der Baume und Heister betragt jeweils mindestens 10 %.

4.2  Standfliche von Gehdlzen

Die durchwurzelbare Standfliche eines Baumes der 1. Wuchsklasse muB3, bei einer
Mindestbreite von 2,0 m, mindestens 12 m? betragen.

4.3  Anlage extensiver Wiesenfliichen und Saumbereiche

Extensive Wiesenflachen werden durch Ansaat standortgerechter Saatmischungen angelegt.

Zur Entwicklung von Saumbereichen erfolgt entlang von Gehélzflichen auf einer Breite von
1 bis 2 m die Mahd nur alle 1 bis 2 Jahre im abwechselnden Turnus.



4.4  Pflege von Rasen und extensiven Wiesenfliichen

Rasenflachen sind entsprechend den Erfordernissen zu pflegen. Extensive Wiesenfldchen sind
durch maximal eine bis drei Mahden pro Jahr zu pflegen. Eine Diingung der extensiven
Wiesenflachen ist nicht zuléssig.

4.5  Freiflichengestaltungspline und Landschaftspflegerische Begleitpline

Fir den gewerblichen Bereich ist die Gestaltung der Freiflichen (Art der Bepflanzung,
Gestaltung befestigter Flachen und des Geldandes, Hohenabwicklung) im Rahmen der
Baugenehmigung jeweils durch einen qualifizierten Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen.
Dabei ist die Einbindung in die Umgebung durch Geléndeschnitte aufzuzeigen. Fiir die
Begriinung ist eine Flachenbilanz zu erstellen.

4.6  Lichtraumprofil

An der Haupterschliessungsstrasse ist bei Anpflanzungen eine Durchfahrtshéhe von 4 m
sicherzustellen.

3. Hinweise Griinordnung

5.1 Geholzarten und Qualitiiten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sollten vorwiegend heimische
Laubgeholze gepflanzt werden.
Folgende Baum- und Straucharten sollten dabei bevorzugt Verwendung finden:

5.1.1 Listel
Biume 1. Wuchsklasse

Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (fiir Pflanzflichen)
bzw. 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm (als StraBenbegleitgriin)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Béaume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: Solitar, 3 x verpflanzt, Hohe 250-300 ¢cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche



5.1.2

Sorbus aucuparia
Obstgehdlze

Heister

Vogelbeere

Mindestqualitét: 2 x verpflanzt, Hohe 175-200 cm

Acer campestre
Malus sylvestris
Prunus padus
Quercus robur

Striaucher

Feldahorn
Holzapfel
Traubenkirsche
Stieleiche

Mindestqualitét: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthartica
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Beerenstraucher
Zierstraucher

Kletterpflanzen

Celastrus orbiculatus
Clematis vitalba
Hedera helix

Humulus lupulus
Parthenocissus tricusp.
"Veitchii"

Polygonum aubertii

Liste 2

Biume 1. Wuchsklasse

Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Fraxinus excelsior

Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuf3

Weilldorn

Zweigriffel. Weidorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Heckenkirsche

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Schwarze-Johannisbeere
Kriechende Rose
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Baumwiirger
Waldrebe
Efeu

Hopfen
Wilder Wein

Knoterich

Esche



Bédume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat: Solitir, 3 x verpflanzt, Hohe 250-300 cm

Prunus padus Traubenkirsche

Heister
Mindestqualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 175-200 cm

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silberweide
Straucher

Mindestqualitét: 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball

5.2 Entwiisserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit breitflachig oder iiber Rigolen
bzw. Sickerschachte zu versickern.

Die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die beim zustdndigen Landratsamt zu beantragen ist.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist der Kanalisation schadlos zuzufiihren.

Siehe auch § 6 Grundwasserschutz.

3) Ortliche Bauvorschriften

§ 9 Diicher

WA:

Es sind nur symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° und harter
Dacheindeckung zulassig. Die Kniestockhdhe darf max. 80 cm betragen, gemessen von der
Oberkante Rohdecke bis zur Oberkante Dachsparren, in der vertikalen Verldngerung der
Aussenwand.

Bei untergeordneten Bauteilen sind flachgeneigte Dédcher moglich. Dachiiberstidnde sind an
Ortgang und Traufe bis maximal 0,6 m zulédssig. Dachgauben sind als Schleppgauben mit 3° bis
25° Dachneigung und maximal auf 1/3 der zugehorigen Hausldange zulassig. Die maximale
Gaubeneinzelldnge darf jedoch nicht grosser als 2,50 m sein.
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Gauben mit Satteldach in der Neigung wie das Hauptdach sind auch zulissig, jedoch darf die
Gaubenlinge nicht mehr als 1,5 m und die Gesamtlange aller Gauben maximal 1/3 der
zugehorigen Hauslidnge betragen. Dachausschnitte (Dachloggien) sind nicht zuléssig.

Bei der vorgeschriebenen Baulinie ist die Garage zwingend an die Baulinie anzubauen.
Zwischen dem Wohnhaus und der Garage darf kein Abstand gebildet werden.

(Entfallen ist: Bei giebelstindigen Wohngebduden mit integrierter Garage muss der First
uiber das gesamte Gebdude in einer Hohe durchgdngig ausgebildet sein.)

Die Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung entsprechend den
Festsetzungen flir Wohngebadude auszufiihren. /
Telefowad ek Fowe Hayee (g4 v. 18.10- 2041 Ko Lyobu o dar] Vo /o& r
Bantiuie i CAIEE (el , Wewu oo ALl Wer o der Jouliull el chted
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Fir Wohngebaude sind Satteldlicher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig. /| ¢

Die Kniestockhéhe darf bei erdgeschossigen Gebiuden max. 1 m, bei zweigeschossigen
Gebauden max. 0,5 m betragen, gemessen von der Oberkante Rohdecke

bis zur Oberkante Dachsparren in der vertikalen Verlangerung der Aussenwand.

Bei untergeordneten Bauteilen sind flachgeneigte Dacher méglich. Dachiiberstande sind an
Ortgang und Traufe bis maximal 0,6 m zulédssig. Dachgauben sind als Schleppgauben mit 3° bis
25° Dachneigung und maximal auf 1/3 der zugehérigen Hauslange zulissig. Die maximale
Gaubeneinzellange darf jedoch nicht grosser als 2,50 m sein.

Gauben mit Satteldach in der Neigung wie das Hauptdach sind auch zuléssig, jedoch darf die
Gaubenldnge nicht mehr als 1,5 m und die Gesamtlange aller Gauben maximal 1/3 der
zugehorigen Hausldnge betragen.

Dachausschnitte (Dachloggien) sind nicht zuléssig.

Fur gewerbliche Produktionhallen darf die Dachneigung bis max. 30° betragen.

Die Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung entsprechend den

Festsetzungen fliir Wohngebaude auszufiihren.

§ 10 Garagen, Stellpliitze

Garagen und Stellplitze diirfen nur innerhalb der im Bebauungsplan dafiir festgesetzten
Bereiche erstellt werden. Stellpldtze auch auf den zum Flurstiick gehérigen Vorgelegestreifen
mit 2,00 m Tiefe (vgl. § 14 Strassenraum). Sind keine Bereiche fiir Garagen und Stellplitze
ausgewiesen, durfen diese innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Die
notwendige Stellplatzanzahl ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Marktgemeinde Aindling
vom 21.07.1993.

Im Gewerbegebiet sind die Stellplditze auch aufierhalb der Baugrenzen auf dem
Baugrundstiick zuldssig, dies gilt jedoch nicht fiir die fesigesetzten Griinfléiichen.

§ 11 Nebengebiiude
Nebengebaude, ausser Garagen, sind auch ausserhalb der Baugrenzen, jedoch nicht im Bereich
der Vorgelege, siehe § 15, zulassig. Bei der Errichtung als Grenzbebauung darf die maximale

Wandhohe von 2,50 m nicht tiberschritten werden. Der Umbaute Raum fiir Nebengebiude darf
75 cbm nicht tiberschreiten.
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§ 12 Werbeanlagen

Zusitzlich zu den Firmennamen, welche an den Gebaude angebracht werden, sind je
Grundstiick im GE und MI eine Werbefliche bis zu 1,5 gqm zwischen der
Strassenbegrenzungslinie und der Einfriedung erlaubt. Firmennamen sind als Einzelbuchstaben,
aufgemalt oder an der Wand befestigt mit einer maximalen Hohe von 80 cm hinterleuchtet oder
angestrahlt zuldssig. Uber die Zulassigkeit des Errichtens einer Werbeanlage tiber die
Wandhohe hinaus und auf Déachern entscheidet im Einzelfall der Markt Aindling.

§ 13 Hohenlage

WA:

Es darf die EG-Fussbodenhche 30 cm hoher sein, als die siidliche Grundstiicksgrenze vor der
Mitte des geplanten Gebaudes. Die Hohenlage des Garagenfussbodens ist so zu wihlen, dass
die Hohe in der Mitte der Garagenzufahrt der anliegenden Strassenhéhe entspricht.

MI und GE:

Es darf die EG-Fussbodenhohe, die in der Mitte der Gebiude vorhandene, natiirliche
Gelandehche um maximal 30 cm tiberschreiten. Bei zuldssigen Wohngebaude darf die EG-
Fussbodenh6he maximal 30 cm iiber dem hochsten vorhandenen Geldndepunkt im Bereich der
Gebaudegrundfliche liegen.

§ 14 Boschungen

Soweit fiir die 6ffentliche Erschliessung Boschungen notwendig sind, diirfen sich diese auch
auf private Grundstiicke erstrecken.

§ 15 Strassenriume mit Vorgelege und Abgrenzung

In den in der Planzeichnung gekennzeicheten Bereichen wird der 6ffentliche Strassenraum mit
5,50 m Breite durch private Vorgelege mit 2,00 m Tiefe ergianzt. Auf diesem Vorgelege
konnen fur das jeweils zugehorige Grundstiick Stellplitze errichtet werden. Die Vorgelege
durfen nicht eingezdunt werden und miissen auf StraBenebene liegen. Der in Anlage 1
dargestellte Querschnitt ist Gegenstand der Satzung,

§ 16 Kabelverteilerkiisten

Die notwendigen Kabelverteilerkésten sind in den privaten Grundstiicken, biindig zur
offentlichen Strassenfliche zu errichten. Eine Errichtung von Kabelverteilern in Bereichen des
Bebauungsplanes, in denen der offentliche Strassenraum durch private Vorgelege mit 2,00 m
Tiefe ergénzt wird, ist nicht zulassig.

§ 17 Bussgeldbewehrung
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Mit Geldbusse bis zu DM 10.000,-- kann belegt werden, wer vorsitzlich einer Festsetzung des
Bebauungsplanes

a) uber Bestimmungen der Einfriedungen nach § 8, Ziff. 3.1.3

b) uber die Entwidsserung des Niederschlagswassers nach § 8, Ziff. 5.2, 3.1.2

c) uber die Bestimmungen von Fliachenbefestigungen nach § 8, Ziff. 2.2, 3.1.2, 3.2.3
zuwiderhandelt.

Wird die Tat fahrlissig begangen, so kann auf eine Geldbusse bis zu DM 5.000,-- erkannt
werden.

§ 18 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Markt Aindling,

1 AUG. 1999
Aindling, - FWAL |

AL

urgerme:ster
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