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Teil B: Vorbemerkungen und Textliche Festsetzungen
PRAAMBEL

Der Markt Aindling erlasst erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 03.11.2017 (BGB!. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 08.08.2020, BGBI S. 1728, des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - (BayRS 2123-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO-fur den
Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1), des § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes -
BayNatSchG - (BGB! | S. 2542) und des Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes -

BayNatSchG - (BayRS 791-1-1-U)

den
BEBAUUNGSPLAN

Nr. 28 "An der Fraundorferstrae"

1. Anderung
in Aindling )
in der Fassung vom 20.10.2020 mit redaktioneller Anderung vom 12 Jan, 202
als

SATZUNG
Inhalt des Bebauungsplanes :

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 "An der Fraundorferstrale"
Marktgegemeinde Aindling, Teilftiche Flurnummer 277, Gemarkung Aindling, gilt die vom
Architekturbiiro Kienberger, Aichach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 26.05.2020.

Neue Festsetzungen 1. Anderung:

1. Dachform

- Fur Hauptgebaude sind Sattel- Pult- und Walmdach zulassig. Fur Nebengeb&ude wird
keine Dachform mehr festgesetzt.

2. Dachneigung

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird mit 15 bis 30 Grad festgesetzt. Fur
Nebengebaude wird keine Dachneigung mehr festgesetzt.

3. Baugrenze

Die westliche Baugrenze wird nach Westen erweitert. Sie verlauft nun parallel zur
westlichen Grundstiicksgrenze in einem Abstand von 7,50 Metern.

4. Giiltigkeit Festsetzungen der Erstfassung

Alle tibrigen Festsetzungen des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes, Erstfassung,
haben weiterhin Gultigkeit.
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Teil C : Hinweise
1. Denkmalschutz

Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scherben, Mauerreste) gemaR Art. 8 DSchG
ist der Fundort sowie der Fund selbst unveréndert zu belassen und der Unteren Denkmal-
schutzbehérde am Landratsamt Aichach-Friedberg unverziglich anzuzeigen.

Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs.2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thier-
haupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50;
e-Mail:wolfgangczysz@blfd.bayern.de oder die zustadndige Untere Denkmalschutzbehorde.

2. Wasserrechtliche MaBnahmen

2.1 Bei Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, dass ein Anschluss an den
Abwasserkanal nicht erfolgen darf.

2.2 Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung tber die erlaubnisfreie schad lose Ver-sickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasser-freistellungsverordnung -
NWFreiV) i.d.F.v. 11.09.2008 (GVBI. Nr.21/2008 S. 777) und die entsprechenden
Technischen Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 (AIIMBI. Nr. 1/2009 S. 4) zu be-
achten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. Die Unterlagen sind beim Landratsamt Aichach-Friedberg
einzureichen.

2.3  Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist gemal Bekanntmachung im MABI Nr.
10/1985 S. 279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit wie
moglich zu vermeiden.

2.4  Hangwasser: Gegen Hangwasser hat der Bauherr selbst geeignete Schutzmal3-
nahmen zu ergreifen. Das vorhandene Gelande féllt von Norden nach Studen. Im Suden
besteht eine Griinfléche, welche als Versickerungsflache im Planteil festgesetzt wird.

2.5  Schmutzwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem zum AZV Kabisbach.

3. Bodenschutz

Konkrete Anhaltspunkte fir eine schédliche Bodenverénderung (z.B.auffallige Verfarb-
ungen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kiinstliche Auffullung mit Abfallen) unter-iegen
der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem
Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 43,Tel. 08251/92-368 unverzlglich anzu-
zeigen.
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Teil D : Inkrafttreten, Verfahrensvermerke

Ausfertigungsvermerk:

Markt Aindling

Aindling, den 23 Feb, 2021

Gertrud Witzler, 1. Burgermeisterin
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Verfahrensvermerke:

1. Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "An der Frauendofer
StraBe" in Aindling,Teilflache FI.Nr. 277, wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates
vom 29.07.2019 beschlossen.

2. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde bekannt gemacht am 04.06.2020
3. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 18.06.2020 bis 24.07.2020 statt.
4. Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.06.2020 bis

24.07.2020 &ffentlich ausgelegt und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 18.06.2020 bis 24.07.2020 durchge-
geflhrt.

5. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange
wurden in der Marktgemeinderatsitzung vom .08.09.2020 behandelt und abgewogen

6. Der Bebauungsplan wurde mit Begrundung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.10.2020 bis
27.11.2020 6ffentlich ausgelegt und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 26.10.2020 bis 27.11.2020 durchge-
gefihrt.

7. Die eingegangenen Stellungnanmen aus der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
wurden in der Marktgemeinderatsitzung vom .12.01.2021 behandelt und abgewogen

8. Von den Trégern offentlicher Belange und die Offentlichkeit, gingen keine Stellungnahmen mehr
ein.
9. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung wurde in der Marktgemeinderatsitzung vom

12.01.2021 gefasst.
10. Die Ausfertigung der Satzung erfolgte am 23Feb2[]21

11. Die Ander Be gsplanes wurde am gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. T%dﬁs@b; W

12. Drei Ausfertigungen der Satzung, des Satzun sbe/s/\p)h!u ses, sowie der Bekanntmachung
wurden der Aufsichtbehérde zugestellt amO. A5 éQgA

Markt Aindling

Aindling, den 2 6. Feb, 2021

.............. A

ler, 1. Burgermeisterin
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Teil E: Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB
1. Ausgangslage, stidtebauliche Erforderlichkeitl|

Fur die Teilflache des Grundstiick FI.Nr. 277 der Gemarkung Aindling besteht ein rechtskréaftiger
Bebauungsplan in der Fassung vom 06.09.2005.

Der Grundstiickseigentimer hat bei der Marktgemeinde einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes gestellt.

Der Antrag beinhaltet eine Anderung der Dachform, der Dachneigung und eine Erweiterung der
Baugrenze nach Westen um, ggf. filr eine spéatere Bebauung der stdlichen Grundstlicksflache,
eine Zufahrt von Norden zu haben. Da im gesamten Gemeindebereich bei vielen langer
bestehenden Bebauungsplanen, wegen des Wandels bei der Baugestaltung und einer dichteren
Bauweise, die Plane Uberarbeitet und der Zeitforderung angepasst wurden, stimmte der
Marktgemeinderat dem Antrag auf Anderung des Bebauunsplanes, mit den aufgefuhrten
Anderungen, zu, um zeitgemaRes Wohnen zu ermdglichen.

2. Verfahren
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,An der Frauendorfer Strae” wird im
Regelverfahren durchgefiihrt.

3. Auswirkungen auf die Umwelt und Ortsgestaltung

Die geplante Anderung der Dachform und die Verkleinerung der Dachneigung haben auf die
Umwelt keinerlei Auswirkungen.ODas Ortsbild wird durch die Ausflihrung einer anderen
Dachform und einer geringeren Dachneigung ebenfalls nicht negativ beeinflusst, da im Umfeld
ghnliche Bauformen vorhanden sind.

Die Entwickiung der Ausgleichsftache wird durch die Erweiterung des Baufensters nicht

~ beeintrachtigt, da fir den Bauherrn gemén Festsetzungen des Bebauungsplanes, die Wahl-
; méglichkeit kieinerer Wuchskiassen der Bepflanzung besteht. Ein Umweltbericht kann somit
entfallen,
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Teil F: Zusammenfassende Erklarung

gemaR § 6 Abs. 5 BauGB zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung.

Vorbemerkung

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Grundstlickseigentimer ein Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes gestellt, da die bisherige gultige Fassung aus dem Jahre
2005 stammt und die festgesetzten Gestaltungsfestsetzung teilweise den derzeitigen
Ublichen Gestaltungswiinschen nicht mehr entsprechen. Eine Erweiterung des
Bebauungsplanes war dazu nicht erforderlich. Die festgesetzte bebaubare Flache des
betroffenen Grundstiicks musste nur geringfugig erweitert werden.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Zur Durchfuhrung der Anderung des Bebauungsplanes erfolgte die friihzeitige 6ffentliche
Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentliche Belange nach § 3 bzw.
§ 4, jeweils Abs. 1 BauGB, und die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
und Trager 6ffentliche Belange nach § 3 bzw. 4 §, jeweils Abs. 2 BauGB.

Vom Landratsamt wurde nur vom Kreisbaumeister zu Bedenken gegeben, dass die
Siedlungsentwicklung, mit den fur den Landkreis vorherrschenden Hauslandschaften,
weiter beibehalten werden soll.

Da die Gemeinde aber bei vielen Bebauungsplananderungen den derzeit gewiinschten
Baustildnderungen zugestimmt hat, sollte auch hier die gewtinschte Anderung erméglicht
werden.

Bezuglich der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wurde wegen der Hanglage
des Grundstiicks der mégliche Anfall von Niederschlagwasser bei Starkregenereignissen,
durch Festsetzung von Flachen fur die Versickerung der Niederschlage, bertlicksichtigt.

AbschlieRende Abwagung

Da fir das Grundstiick bereits Baurecht gemaR Bebauungsplan bestand und die
gewiinschten Anderungen geringfugig waren und die unmitteloare Umgebung in keiner
Weise beeintrachtigen, hat die Gemeinde der Bebauungsplandnderung zugestimmt.

Marktgemeinde Aindling

oh 2021
Aindling, den 23FEb ..........

Gertru |tzler 1. Burgermelsterm




