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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der
Sitzung die Aufstellung be-

schlossen. am 21.09.2016
Frihzeitige Beteiligung, Fassung vom 16.08.2017
frihzeitiger Billigungsbeschluss am 16.08.2017

Bekanntmachung des Aufstellungs-
und frihzeitigen Billigungs-
beschlusses erfolgt am 14.09.2017

Die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemanR § 3 Abs. 1
BauGB (Burger) vom 26.09.2017 bis 27.10.2017

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 26.09.2017 bis 27.10.2017

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB am 20.12.2017

2. Beteiligung + Auslegung
Fassung vom 07.03.2018

Die Bekanntmachung der Aus-
legung erfolgte. am 05.03.2018

Die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB (Blrger) vom 15.03.2018 bis 20.04.2018

Die Beteiligung der Behorden,

Nachbargemeinden und sonstiger

Trager offentlicher Belange

geman § 4 Abs.2 BauGB vom 15.03.2018 bis 20.04.2018

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB
Billigungsbeschluss am 23.05.2018

3. Beteiligung + Auslegung
Fassung vom 23.05.2018

Die Bekanntmachung der Aus-
legung erfolgte. am 23.05.0218

Die offentliche Auslegung geman
§ 4 (3) BauGB (Birger) vom 06.06.2018 bis 22.06.2018

Die Beteiligung der Behorden,

Nachbargemeinden und sonstiger

Trager offentlicher Belange

gemal § 4 (3) BauGB vom 06.06.2018 bis 22.06.2018

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB am 29.08.2018

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 29.08.2018 als Satzung beschlossen.
am 29.08.2018

Todtenweis, den

Konrad Carl
1. Burgermeister

Ausgefertigt
Todtenweis, den .........ccccueeeeel

Konrad Carl
1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde gemafl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. F= 10 o

Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

Konrad Carl
1. Burgermeister

Todtenweis, den .........cccovveeennnnnn.
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Planzeichnung B - Geltungsbereich B M 1:1.000
(Geltungsbereich A auf exfra Plan)

Lageubersicht MaBnahmen M 1:10.000
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’ Entwicklung Extensivwiese mit Gehdlzinseln
(Ansaat ohne Oberbodenabtrag!)

- Anlage Magerrasen- Inseln mit Heudruschansaat
von benachbarten Spenderfldchen

Hinweise
Brunnen 2, 140 m

Aufbereitung
* 10.416 m?

1634 FlurstUck mit Nummer

, Brunnenbereich,
l freinalten

Anlage Extensivgrunland

Neupflanzung Geholzinseln

- Neupflanzung von Stréuchern in 5er Reihen (S. Prinzipschnitt)

mit 2m Abstand in der Reihe und einem Baumanteil von 5%.
Pflanzliste s. Satzung

Pflanzung:

+ Pflanzqualitat: Strauch: Str. 2 x v., 60-100; Einzelbaum: H 3 x v. 14-16
+ Reihenabstand 1,5 m, Abstand in der Reihe 2 m (1 Stck./2 m?) (siehe

Ansaat Blumenwiese
Saatgutmischung "Blumenwiese (50/50)",

Fa. Rieger- Hofmann oder gleichwertig: Prinzipschnitt)
+ Schutz gegen Tierverbiss wenn notwendig
Charakteristik Pflege:

Bunt blUhende, sehr artenreiche Blumenwiese mit nieder- bis hochwichsigen Arten, Unter-,
Mittelgrdser und Obergrun. Sie erreicht eine Hohe von 80-100 cm vor dem ersten Schnitt. Bereits im
ersten Jahr sorgen Akzeptanzarten wie Kornblume und Klatschmohn fUr ein ansprechendes Bild. Im

+ Sicherstellung der Wasserversorgung im Pflanzjahr
+ kein Einsatz synthetischer Behandlungsmittel

\

1633

zweiten Jahr gelangen Margeriten und Glockenblumen zur BlUte, spdter werden Bocksbart,
Witwen- und Flockenblumen die bunt blihende Wiese pragen.

Artenzusammensetzung

Blumen/ Krduter (50%): Achillea millefolium, Agrimonia eupatoria, Betonica officinalis, Campanula
patula, Campanula rotundifolia, Carum carvi, Centaurea cyanus, Centaurea jacea, Centaurea
scabiosa, Crepis biennis, Daucus carota, Galium album, Galium verum, Hypochoeris radicata,
Knautia arvensis, Lathyrus pratensis, Leontodon autumnalis, Leontodon hispidus, Leucanthemum
ircutianum/vulgare, Lotus corniculatus, Lychnis flos-cuculi, Medicago lupulina, Papaver rhoeas,
Pimpinella major, Plantago lanceolata, Plantago media, Primula veris, Prunella vulgaris, Ranunculus
acris, Ranunculus bulbosus, Rhinanthus minor, Rumex acetosa, Salvia pratensis, Sanguisorba minor,
Sanguisorba officinalis, Silene dioica, Silene vulgaris, Stellaria graminea, Tragopogon pratensis, Vicia
sepium

Gréser (50%): Agrostis capillaris, Alopecurus pratensis, Anthoxanthum odoratum, Arrhenatherum
elatius, Briza media, Bromus erectus, Bromus hordeaceus, Cynosurus cristatus, Festuca guestfalica
(ovina), Festuca pratensis, Festuca rubra, Helictotrichon pubescens, Poa angustifolia, Poa pratensis,

Trisetum flavescens

Ansaatstarke: 4 g/m?, 40 kg/ha
Aussaatzeitpunkt: Mitte Marz bis Ende Mai

Hinweis - Flachenbegriunung Ansaaten

Bei der Ansaat ist autochthones Regio-Saatgut zu verwenden. Saatgut-Reinheit mind. 80% und
Keimfahigkeit mind. 70%. Die Verwendung von Saathelfern (auch z.B. FUllstoff-Sojaschrot 10g/m?) ist
vorgeschrieben. Die Aussaat darf erst nach Prifung und Freigabe der Mischungen vorgenommen

werden.

Magerrasen

Ansaat Magerrasen

+ Nachpflanzung standortgerechter Gehdlze nach Ausfall
+ Gehdlze ca. alle 15-20 Jahre abschnittsweise "auf-den-Stock-setzen",
mit Erhalt von Uberhdltern, Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar
+ evil. Bek&dmpfung von Neophyten und UbermdaBigem Hochstaudenaufwuchs

PRINZIP-SCHNITT Gehdlzinsel

Pflanzabstand in der Reihe: 2 m
=1 Stk/4 m?

Einzelbdume (5%)
in Absténden

Pflanzabsténde

2,00 1,50 1,50 1,50 1,50 2,00 Stréucher
Aufbringung autochtones Saatgut durch Heudruschsaat aus angrenzenden Spenderfldchen | 10,00 | co ete
. Geholzinsel
Projekt/ Planbezeichnung
. N
Pglnge hdschnitte im Jah ise Juli und Septemb Bebauungsplan 16A "Gewerbegebiet
- A_bf r? sg mf\/\e:g Ot r (vorzugsweise Juli und September) Lechfeldwiesen Teil Il St
- Abtanren des Mahdguts Ausgleichskonzept
- Verzicht auf DUngung
- Verzicht auf die Verwendung von Pflanzenschutzmittel Auftraggeber . Projektnummer
@ Gemeinde Todtenweis 1703 08
(g_o St.-Afra-StraBe 18 Plannummer
" 86447 Todtenweis 2
1599/2 Gez.
1597 ]
Todtenwels, den ......cccceeevvvivvvveeennns ef
Datum gez.
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AN N e s Datum gepr.
Konrad Carl, 1. BUrgermeister 29.08.2018
Planverfasser Malstab
herb und partner PartGmbB 1:1.000 / 1:10.000
herb und partner — mezieciresee | hanformat
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TEILB SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16A
und zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Die Gemeinde Todtenweis erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches — BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung —
BayBO - (BayRS 2132-1-I) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern - GO (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 1 des Bayer. Naturschutz-
gesetzes - BayNatSchG - sowie der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. | S. 3786) folgenden Be-
bauungsplan als Satzung:

F 29.08.2019
herb und partner assting vom

stadtplaner + landschaftsarchitekten
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am berg 29 - 86672 thierhaupten
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52

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich A wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
Der Geltungsbereich B umfasst die externe Ausgleichsflache (Flurnummer 1634). Fir die-
sen Bereich gelten lediglich die Festsetzung 11.6 und 12.

Im Gewerbegebiet sind folgende Einrichtungen zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe

Unzulassig sind:

- Lagerplatze fir Abfalle, Schrott oder Fahrzeugwracks und ahnlich wirkende Lagerfla-
chen,

- Gewerbegebdude, die nur der Lagernutzung dienen,

- Vergnugungsstatten,

- Speditionen,

- Agglomerationen von Einzelhandelbetrieben

- Anlagen, die einer Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz bedurfen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Selbststandige Lagerflachen und unselbststandige, untergeordnete Lagerflachen,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

MaR der baulichen Nutzung

Als Maf der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte flir
die Grundflachenzahl als Héchstgrenze.

Wand- und Firsthéhen (Bezugspunkt)

Zulassige Wand- und Firsthéhen:
Wandhoéhe: 8 m
Firsthdhe: 11 m

Bezugspunkte fir die Wand- und Firsthéhen:

Die Oberkante FertigfulRboden darf in der Gebdudemitte des jeweiligen Baugrundsticks
max. 0,20 m Uber dem héchsten Punkt des anliegenden Stralenniveaus entlang des Bau-
grundstucks liegen.

Diese Bezugspunkte sind zwingend im Bauantrag darzustellen!

Baugrenzen und Abstandsflachen

Es gelten die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen.
Es gelten die Abstandsflachen nach BayBO. Es soll keine abweichende Bauweise von der
BayBO festgelegt werden.

Dacher

Fir alle Gebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 25° zulassig.

Dacheinschnitte und Gauben sind nicht zulassig.

2/12
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Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen durch Auffillungen sind generell zulassig bis zur Héhe der Ober-
kante der Pflasterzeile, die am Rand des Strallengrundstiicks entlang des Baugrundstticks
verlauft, gemessen von jedem Punkt im Baugrundsttick aus rechtwinklig zur Stralkengrund-
stlicksgrenze.

Wo die Baugrundsticke nicht an das Grundstuck der Erschlielungsstrafle oder an andere
Baugrundstucke angrenzen, ist das Gelénde, sofern es dort aufgefullt wird, moglichst flach
an das vorhandene Gelande an der Grundstlcksgrenze anzupassen. Stutzmauern oder
ahnliche Konstruktionen mit sprunghaften Héhenversatzen des Gelandes sind nicht zulas-

sig.

AuBere Gestaltung der Gebiude

Dacheindeckungsmaterialien sind in ihrer jeweiligen Materialfarbe zu verwenden (z.B.
Dachsteine in ziegelrot bis rotbraun, Blech in Titanzink, Kupfer ungestrichen etc.). Grell ge-
farbte Dacheindeckungen sind unzulassig. Dacher sind vorzugsweise in gedeckten Farben
zu gestalten.

An den Fassaden dirfen keine grellen oder stark reflektierenden Materialien verwendet
werden. Sie sollen in dunklen, erdfarbenen Tdonen gestaltet werden oder mit Holz (ohne
Farbanstrich). Bei Fassadenbegrinung ist im Allgemeinen mit sehr schwierigen Wuchsbe-
dingungen zu rechnen.

Gebdude mit einer Fassadenlange von mehr als 20 m mussen durch vertikale Elemente,
wie z.B. Pfeiler oder Gebaudeversatze, gegliedert werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind parallel zur AuRenwand an Gebauden zulassig. Die Oberkante von
Werbeanlagen darf 2 m Uber die tatsachliche Wandhdhe ragen. Die Oberkante der Wer-
beanlage darf max. 10 m, gemessen von der Oberkante der anliegenden Erschlieungs-
stralle auf der Zufahrtsseite (in Fahrbahnmitte), nicht Gberschreiten. Bewegte Lichtwer-
bung ist unzulassig. Freistehende Werbeanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Garagen, Stellpldatze und Zufahrten
Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Oberirdische Stellplatze dirfen auch aul3erhalb der Baugrenzen errichtet werden, nicht je-
doch in den Bereichen der festgesetzten privaten oder 6ffentlichen Griinflachen.

Bei Grundstlicken, die unmittelbar an die Fahrbahn der 6ffentlichen Verkehrsflache gren-
zen, dirfen oberirdische Stellplatze direkt von der Fahrbahn erschlossen werden.

Der offentliche Grinstreifen darf im Bereich von Grundstickszufahrten unterbrochen wer-
den.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung von max. 1,00 m Hoéhe oder als
Eisengitterzaune oder Maschendrahtzdune mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zulassig.
Eisengitterzaune und Maschendrahtzaune sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflan-
zen.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien dirfen nicht Gber die Gelandeoberkante
herausragen. Durchgehende Zaunfundamente sind unzuldssig. Die Durchlassigkeit der

312

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



B-PLAN NR. 16A ,GEWERBEGEBIET LECHFELDWIESEN TEIL Il SUD* GEMEINDE TODTENWEIS - OT SAND
TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE 29.08.2018

1.

11.1

11.3

11.4

Zaune fur Kleinsauger ist durch eine Bodenfreiheit zwischen UK Zaun und OK Gelénde
von mindestens 15 cm zu gewahrleisten.

Eine Grundstickseinfriedung ist grundsatzlich gewinscht. Es missen jedoch die gesetzli-
chen Grenzabstande beachtet und die Entwicklungsmoglichkeiten der Bepflanzung selbst
bertcksichtigt werden.

Griinordnung und Bodenschutz

Die Ortsrandeingriinung im Siiden des bestehenden Gewerbegebiets (Teil |) entfallt. (An-
derung des Bebauungsplans Nr. 16 Teil I)

Mindestens 20 % der jeweiligen Gewerbegebietsteilflache sind nach den folgenden Fest-
setzungen zu begrinen.

Private Grinflachen sind flachig mit heimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Es ist ein Pflanzraster von mind. 1,5 x 1,5 m einzuhalten. Der
Anteil von Baumen 1. oder 2. Ordnung muss mind. 5% betragen.

Zwischen den Grenzen der Eigentimer zum Nachbarn sind von jedem Eigentimer je 1,5 m
Pflanzstreifen (zusammen 3m) herzustellen. Diese sind flachig mit Strauchern und Baumen
gem. 11.6 zu bepflanzen.

Bei der Anlage von offenen PKW-Stellplatzen ist je 5 Stellplatze eine Pflanzinsel in der
Groflle eines Stellplatzes anzulegen und mit einem Baum 1. oder 2. Ordnung zu bepflan-
zen.

Fir die Neupflanzung von Stralienbaumen ist folgende Baumart zu verwenden:

Acer campestre 'Esrijk’ Feld-Ahorn
Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, m Db, StU 16-18 cm

Fir die Pflanzung von Baumen und Strauchern gilt folgende empfohlene Auswahil:

1. Wuchsordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

2. Wuchsordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche

3. Wuchsordnung:

Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Mindest-Pflanzqualitaten:

1. und 2. Ordnung - Hochstamm, 3xv, m Db, StU 16-18 cm,

3. Ordnung - Hochstamm, 3xv, m Db, StU 12-14 cm Mindest-Pflanzqualitaten innerhalb
des Baugebietes: Heister, verpflanzt, Hohe 200-250

4/12

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



B-PLAN NR. 16A ,GEWERBEGEBIET LECHFELDWIESEN TEIL Il SUD* GEMEINDE TODTENWEIS - OT SAND

TEIL B SATZUNG + VERFAHRENSVERMERKE 29.08.2018
Straucher:
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata, monogyna Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

11.8

11.9

Mindest-Pflanzqualitat: Straucher, verpflanzt, 4-5 Tr., H 60-100

Ausgefallene Baume und Straucher sind gemaf den Angaben des Bebauungsplans zu er-
setzen.

Zu erhaltende Baume im Einzugsbereich kinftiger Eingriffe sind gemafl DIN 18920 zu
schitzen. Abgrabungen, Auffillungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zu-
lassig.

11.10 PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig als Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene

Decke, Schotterrasen etc. auszufiihren.

11.11 Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gemaR Art. 7 BayBO

vorzulegen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu entwickeln ist.

11.12 Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind jeweils in der nach Fertigstellung der Gebaude

folgenden Pflanzperiode (Marz/April oder Oktober/November) auszufihren.

11.13 Baume sind in einem Abstand von min. 4 m zur landwirtschaftlichen Flache zu pflanzen.

Strauchpflanzungen bendétigen einen Abstand von min. 2 Metern.

11.14 Bodenaushub ist in jedem Fall zu beproben und ordnungsgemal zu entsorgen.

12.

13.
13.1

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Far den Eingriff in Natur und Landschaft ist gemaf Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" des BayStMUG ein 6kologischer Ausgleich im Umfang von 1,0416 ha er-
forderlich:

Der Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich B des Bebauungsplanes auf folgender Flache
durch Entwicklung von Extensivwiese mit Geholzinseln (Artenauswahl entsprechend 11.6
und pnV) Flur-Nr. 1634, Gmkg. Todtenweis, verfigbarer Flachenanteil 1,610 ha.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 "Gerausch-
kontingentierung“ weder zur Tagzeit noch zur Nachtzeit Gberschreiten.
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Teilflache Emissionskontingente LEK [dB(A)/m?]
Tagzeit Nachtzeit
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
GE 5 65 50
GE 6 65 50

13.2

13.3

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle durchzufiihren. Die Prifung der Einhal-
tung der Emissionskontingente erfolgt nach der DIN 45691:2016-12 Abschnitt 5 fir Immis-
sionsorte aufierhalb des Plangebietes, sowie aulterhalb des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Todtenweis flir das Gebiet ,Lechfeldwiesen Teil 1 2. Anderung".

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung (Bebauungsplan Nr. 16 a) als Gewerbege-
biet dargestellte Flache heranzuziehen.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist nicht
anzuwenden; sie wird ausgeschlossen.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag, Freistellungs-
antrag bzw. Nutzungsanderungsantrag eines anzusiedelnden Gewerbebetriebes nachzu-
weisen, dass die gemal DIN 45691 festgesetzten Emissionskontingente nicht Gberschrit-
ten werden.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebs-
inhaber dirfen im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise errichtet werden. Dabei ist im
Rahmen des Bauantrages beziehungsweise des Genehmigungsfreistellungsverfahrens der
Nachweis zu fiihren, dass der Schutzanspruch der Wohnnutzungen zu keiner Einschran-
kung der Schallemissionen von benachbarten oder neu hinzukommenden Gewerbebetrie-
ben flhrt.

Dies ist insbesondere durch eine, in schalltechnischer Hinsicht, glinstige Lage der Wohn-
nutzung auf dem Betriebsgrundstick und einer entsprechenden Orientierung schitzenwer-
ter Schlaf- und Ruherdume sowie deren Liftungséffnungen sicherzustellen. Die Moglich-
keiten, samtliche Kinderzimmer, Schlaf- und Ruherdume sowie deren Liftungséffnungen
auf die Fassadenseiten zu orientieren, welche von den Schallquellen bestehender und zu-
kunftiger benachbarter Gewerbebetriebe abgewandt sind, missen bei der Planung des
entsprechenden Bauvorhabens ausgeschopft werden.

Zusammen mit dem Bauantrag, beziehungsweise in einem Genehmigungsfreistellungsver-
fahren der geplanten Wohnnutzung, ist eine schalltechnische Untersuchung vorzulegen.
Diese muss nachweisen, dass vor den Fenstern der vorgesehenen Wohnnutzung die Beur-
teilungspegel der dort einwirkenden gewerblichen Nutzungen aus dem Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes und des Bebauungsplanes Nummer 16 Lechfeldwiesen Teil 1 3.
Anderung in der Summe die Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
nicht Gberschreiten.

Der Nachweis ist an Hand der konkreten Betriebsablaufe auf den benachbarten Gewerbe-
flachen zu flhren. Bei nicht bebauten oder ungenutzten Gewerbeflachen kénnen die Be-
rechnungen hilfsweise auf Basis der im Geltungsbereich des nérdlich angrenzenden Be-
bauungsplanes Nr. 16 und im Bebauungsplan Nr. 16 A "Gewerbegebiet Lechfeldwiesen
Teil Il Sud" festgesetzten Emissionskontingente durchgefiihrt werden.
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14. Kamine

14.1 Kamine zur Ableitung von Abluftstromen, die organische Lésemittel enthalten (z.B. Abluft-
kamine von Lackieranlagen) und deren Fundamente muissen derart ausgefuhrt werden,
dass die Miindungséffnungen der Abluftkamine die nach Bebauungsplan maximal maogli-
che Firsthéhe der Wohn- und Blrogebaude im Umkreis von 50 m um den Kamin um 5 m
Uberragen.

14.2 Eine Ausnahme von 14.1 ist nur unter folgenden Voraussetzungen maéglich:

14.2.1 Die Fundamente missen derart ausgeflhrt werden, dass die nach Ziffer 14.1 erfor-
derliche maximale Kaminhdhe erreicht werden kann.

14.2.2 Die Gemeinde stimmt der Kaminhohe zu.

14.2.3 Bei der Baugenehmigung muss der geplante Kamin die zu diesem Zeitpunkt tat-
sachliche vorhandenen Firste der Umgebungsgebaude um 5 m tberragen.

14.2.4 Der Bauwerber erklart gegeniiber dem Landratsamt, dass er fir den Fall einer spa-
teren Kaminerhéhung unter der in Ziffer 14.2 genannten Voraussetzungen keinerlei
Schadensersatzanspriiche gegen den Freistaat Bayern oder seine Bediensteten
geltend macht.

Die Risiko- und Verpflichtungserklarung muss dartiber hinaus die Zusicherung des
Bauwerbers enthalten, eine spater notwendige Kaminerhéhung vor zu nehmen.

14.3 Fur den Fall, dass zu einem spateren Zeitpunkt relevante Nachbargebaude auf die nach
Bebauungsplan maximal zulassige Firsthohe erhdéht werden, ist der Kamin entsprechend
den Anforderungen nach Ziffer 14.1 auszufuhren.

Hinweis:
Im Fall einer Ausnahme nach Ziffer 14.2 wird die Genehmigungsbehdérde die nachtragliche
Kaminerhdhung in die Baugenehmigung mit aufnehmen.

B2 HINWEISE DURCH TEXT

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hé6he von mehr als 80 cm
Uber Oberkante StralRenmitte unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelstehende hoch-
stammige Baume mit Astansatz Gber 2,50 m.

ERSCHLIERUNG

Wasserwirtschaft

1. Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden. Druckerh6hungsanlagen sind nicht nétig.

2. Abwasserbeseitigung
Im Baugebiet besteht ein Schmutzwasserkanal und eine neue StralRensinkkasten-
Leitung mit Rigolen fir die Strallenentwadsserung, an welchen jedoch keine Regenwas-
serleitungen aus Privatgrundstiicken (Uberldufe von Rickhaltungen) angeschlossen
werden kénnen.
Vorgaben der gemeindlichen Entwasserungssatzung sind zu beachten.
GemalR Baugrundgutachten von der Crystal Technik vom 24.11.2017 ist eine Versicke-
rung von Oberflachenwasser in Lockergesteinen sinnvoll méglich. Neben einer Mulden-
versickerung waren daher auch Kiesrigolen mit vorgelagerten Absetzschachten ratsam.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie-
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en. Zwischenldésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwasserungsanla-
ge muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser Uber eine Regenwasserkanalisation in einen
Vorfluter (z.B. in den Flutkanal) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die An-
forderungen der “Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anzuwenden, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzu-
reichen. Zur Klarung der Behandlungsbeduirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M-153 “Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall (DWA) empfohlen.

Verkehrsflachen oder Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe angeliefert,
gelagert oder abgefillt werden oder auf denen mit diesen Stoffen in nicht unerheblichen
Mengen umgegangen wird, sind an das Entwasserungsnetz anzuschlief3en.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befes-
tigten Flachen ist auf dem Grundstlick zu versickern. Das Konzept zur Beseitigung des
Niederschlagswassers muss von der Gemeinde genehmigt und abgenommen werden.

3. Hangwasserproblematik und Hochwasser

Grundsaétzlich sind temporare Uberflutungen bei Starkregenereignissen nicht auszu-
schlielen. Ein haufiges Hochwasser betrifft lediglich den Lech. Die Friedberger Ach wur-
de zwar aus der Risikogefahrenkarte zur Beurteilung der Hochwassergefahr herausge-
nommen, jedoch bleibt das faktische Uberschwemmungsgebiet bestehen. Dies bedeutet,
dass im 0Ostlichen Teil des Planungsgebiets eine Rinne besteht, die von einem 100-
jahrigen Hochwasser betroffen ist (FlieRtiefen bis ca. 10 cm). Bei einer Aufschittung von
etwa 1 Meter sind die Gebaude hochwasserfrei. Ein Retentionsraumausgleich ist nicht
notwendig, da voraussichtlich kein Retentionsraum verloren geht. (Gesprach IB Mayr &
WWA DON 25.01.2018).

Auszug Beurteilung IB Mayr zu einem HQ extrem fir die Fl.nr. 1755 und 1724,
Gemarkung Todtenweis, Schreiben vom 20.02.2018:

Ca. 70 m sudlich der geplanten Erweiterung besteht auf FI.-Nr. 1755 ein Gelandetief-
punkt, der sowohl ca. 20 cm unter dem Gelande der sudlichen Grenze der geplanten
Bebauung als auch unter dem Uberlaufbereich des 6stlich verlaufenden Feldweges liegt
und somit nicht frei auslaufen kann.

Bereits im Bestand liegt die landwirtschaftlich genutzte Flache auf FI.-Nr. 1755, insbe-
sondere der vorhandene Gelandetiefpunkt, im faktischen Uberschwemmungsgebiet der
Friedberger Ach bzw. des Flutgrabens und ist bei einem H0100-Abfluss betroffen.

Durch die geplante Bebauung wird lediglich ein minimaler Anstieg der Wasserspiegella-
ge im Zentimeterbereich erwartet, der sich im Rahmen der Rechengenauigkeit bewegt.
Wesentliche negative Auswirkungen uber die im Bestand vorhandene Betroffenheit wer-
den durch die geplante Erweiterung flir den Grundstlckseigentimer der FI.-Nr. 1755
nicht gesehen.

In der 6stlich des Feldweges angrenzenden Flurnummer 1724 befindet sich eine beste-
hende, parallel verlaufende Abflussrinne. Findet bei HO1o0 aufgrund der geplanten Be-
bauung eine Uberstromung des Feldweges statt, wird diese Abflussrinne geringfligig ho-
her beaufschlagt. Der Anstieg des Wasserspiegels durch die zusatzliche Wassermenge
bewegt sich im Rahmen der Rechengenauigkeit Auch fir dieses landwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstiick werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen erwartet.
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4. Grundwasserstand

Der mittlere Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt bei ca. 2,50 m unter Oberkante
Gelande - laut Baugrundgutachten vom November 2017 bei 1,8 bis 2,6 m unter GOK. Es
ist von einem maoglichen Grundwasserstand von mindestens 1,3-1,6 m unter GOK aus-
zugehen. Allerdings sind maximale Grundwasserstidnde 1 Meter héher mdglich und be-
ziglich der Auftriebsicherheit zu beachten.

Es wird empfohlen Gebdude Uber dem héchsten Grundwasserstand zu griinden, jedoch
mindestens Uber dem mittleren Grundwasserstand. Es wird weiterempfohlen, Keller
wasserdicht auszubilden und Geb&ude gegen Auftrieb zu sichern. Bei Oltanks ist eine
Auftriebssicherung vorzusehen.

Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférderten Grundwassers vorzusehen.
Eine Grundwasserabsenkung Uber den Bauzustand hinaus ist nicht zulassig. Bei der Er-
richtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den Schmutz-
/Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Bei Erdarbeiten auftretende kinstliche Aufflllungen, Ablagerungen etc. unterliegen der
Meldepflicht an das Landratsamt Aichach-Friedberg.

5. Niederschlagswasser
Das im StraRenbereich anfallende Niederschlagswasser wird lber eine Straliensinkkas-
ten-Leitung und Rigolen abgeleitet.

Das in den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser muss vollstandig auf den
Grundstlicken zur Versickerung gebracht werden.

Aufgrund des vorliegenden Baugrundgutachtens von Crystal Technik vom 24.11.2017 ist
eine Versickerung von Oberflachenwasser in Lockergesteinen sinnvoll moglich. Neben
einer Muldenversickerung waren daher Kiesrigolen mit vorgelagerten Absetzschachten
ratsam.

Erdgas

Das Baugebiet wird durch Schwaben Netz und Erdgas Schwaben mit Erdgas versorgt.

Leitungen und Hochspannungsfreileitungen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Im unmittelbaren Geltungsbereich befinden sich keine Hochspannungsfreileitungen.

Kranaufstellungen sind auch in der Nahe des Schutzbereichs mit dem Leitungstrager
abzustimmen.

Breitband
Leitungen fur das Internet erfolgen in Glasfasertechnik durch LEW Telnet in die einzel-
nen Parzellen.

Abfallbeseitigung
Mdallbehalter 0.4. missen entweder in den Gebauden untergebracht oder mit Hecken
und Strauchern eingegriint werden.

Ein neuer Standort fur einen zusatzlichen Glascontainer ist im Bereich des B-Plan 16 (2.
Anderung) vorgesehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bei dem Flurstick 1762 handelt es sich um eine wiederverfillite Kiesgrube, die am
21.09.2017 (Schreiben LRA AIC) nutzungsbezogen (als Griinland) aus dem Altlastenka-
taster entlassen wurde. Da u. a. keine Deponiegase austreten sind aus Sicht der unteren
Bodenschutzbehérde fur die Nutzung als Gewerbeflachen keine weiteren Untersuchun-
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gen notwendig. Laut staatlichem Abfallrecht ist der Bodenaushub ,in jedem Fall zu be-
proben und einem geeigneten Entsorgungsweg zuzufiihren®“. Auflerdem ,sind liickenlose
Entsorgungsnachweise zu flihren und auf Anforderung vorzulegen.“ Generell ist im Pla-
nungsgebiet bei allen Erdarbeiten auf Ablagerungen, kinstliche Auffiilllungen o. A. zu
achten. (Stellungnahmen LRA Aichach-Friedberg (Bodenschutzrecht & staatliches Ab-
fallrecht) und WWA Donauwdrth)

Die vorhandenen Altlasten auf den Baugrundstiicken werden mit Begleitung eines Sach-
verstandigen fur Bodenschutz gemall § 18 BBschG entfernt und der Aushub dokumen-
tiert. Die Verfahrensweise erfolgt in enger Absprache mit der Fachstelle im Landratsamt.

SONSTIGES
Immissionsschutz - Immissionsorte

Den festgesetzten Emissionskontingenten gemaR der DIN 45691 liegt die schalltechni-
sche Untersuchung Bericht Nr. 217136 / 2 vom 14.09.2017 des Ingenieurburos Greiner
zugrunde. Die schalltechnische Untersuchung ist der Begriindung angehangt.

Die Imissionsorte befinden sich auRerhalb des Geltungsbereichs. Das Schalltechnische
Gutachten wird Teil der Begriindung. In diesem Gutachten sind die Imissionsorte im Plan-
teil dargestellt.

Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen bzw. in der Nahe be-
findlicher landwirtschaftlicher Hofstellen ist ohne Einschrankung zu dulden. Auf mégliche
Immissionen von Seiten der benachbarten landwirtschaftlichen Be- triebe wird hingewie-
sen.

Bodendenkmaler

Im ndheren Umfeld (270m) des Geltungsbereichs befinden sich Bodendenkmaler.
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
und sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Aichach-Friedberg oder
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

B3 INKRAFTTRETEN und AUSFERRTIGUNGSVERMERK

Die vorstehende Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Todtenweis, den ........ccoeevueeeeennnnen

GEMEINDE TODTENWEIS

Konrad Carl, 1. Blrgermeister
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B4 VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der
Sitzung die Aufstellung be-
schlossen.

Fruhzeitige Beteiligung, Fassung
friihzeitiger Billigungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungs-

und friihzeitigen Billigungs-

beschlusses erfolgt

Die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemaf § 3 Abs. 1

BauGB (Burger)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB

2. Beteiligung + Auslegung

Fassung

Die Bekanntmachung der Aus-

legung erfolgte.

Die o6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB (Brger)

Die Beteiligung der Behérden,
Nachbargemeinden und sonstiger

Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs.2 BauGB

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB
Billigungsbeschluss

3. Beteiligung + Auslegung

Fassung

Die Bekanntmachung der Aus-
legung erfolgte.

Die o6ffentliche Auslegung gemaf
§ 4 (3) BauGB (Burger)
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am 21.09.2016

vom 16.08.2017

am 16.08.2017

am 14.09.2017

vom 26.09.2017 bis 27.10.2017

vom 26.09.2017 bis 27.10.2017

am 20.12.2017

vom 07.03.2018

am 05.03.2018

vom 15.03.2018 bis 20.04.2018

vom 15.03.2018 bis 20.04.2018

am 23.05.2018

vom 23.05.2018

am 23.05.0218

vom 06.06.2018 bis 22.06.2018
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Die Beteiligung der Behdrden,

Nachbargemeinden und sonstiger

Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 (3) BauGB vom 06.06.2018 bis 22.06.2018

Behandlung der Anregungen / Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB am 29.08.2018

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 29.08.2018 als Satzung beschlossen.
am 29.08.2018

Todtenweis, den

Konrad Carl
1. Blrgermeister

Ausgefertigt

Todtenweis, den ........ccccovveeeeennneen

Konrad Carl
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. F= 10 o

Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

Konrad Carl
1. Blrgermeister

Todtenweis, den ........cccooeveeeeeennnn.
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LAGE UND BESTANDSSITUATION

Planungsrechtliche Voraussetzungen und tibergeordnete Ziele

Regionalplan Region Augsburg (9)

Sand gehort zur Gemeinde Todtenweis und liegt in der &ul3eren Verdichtungszone des Oberzentrums
Augsburg.
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. 1: Karte Raumstruktur - Regioalplan Asbur (OMm)

Der Geltungshereich des Bebauungsplas liegt in dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 6 ,Lechau-
wald, Lechniederung und Lechleite*.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
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Flachennutzungsplan

Im momentan in Bearbeitung befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Todtenweis (Stand Juli
2017) ist das Planungsgebiet und die westliche Flache bereits als Gewerbe ausgewiesen. Im Osten und
Suiden des Planungsumgriff ist Trenngriin vorgesehen. Ostlich und stidwestlich ist Acker, stidlich Griin-
land dargestellt.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem in Bearbeitung befindlichen Flachennutzungsplan (Stand Juli 2017) Gemeinde Todtenweis 0. M.

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten 4/1 2



B-PLAN NR. 16A ,GEWERBEGEBIET LECHFELDWIESEN TEIL Il SUD*
TEIL C BEGRUNDUNG — ABSCHNITT 1 ALLGEMEIN

GEMEINDE TODTENWEIS - OT SAND
29.08.2018

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein Flachenkonzept fir den Naturschutz und die
Landespflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayerischen Naturschutzgesetz verankert.
Das Gewerbegebiet liegt an einer regionalen Gewéasser-Verbundachse. Im Gewerbegebiet befindet sich
ein Punkt (vermutlich Baggersee) mit ,Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume* be-
zogen auf Gewasser. Fiir Feuchtgebiete ist dieser noch lokal bedeutsam. Weitere Vorkommen liegen
weiter entfernt.

A. Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Lebensraume
- . Erhaltung und Optimierung landesweit bedeutsamer Lebensraume

- @ Erhaltung und Optimierung Oberregional bedeutsamer Lebensraume

O Erhaltung und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

:] @©  Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensraume

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds Gewésser

% Bayernweite Entwicklungsschwerpunkte
’ > Bayernweite Verbundachsen

V) verenonse envicungsscn

P» Uberregionale Verbundachsen

Regionale Entwicklungsschwerpunkte

[>{>{> Regionale Verbundachsen

eines typischen Arten- und L

Weitere landkreisspezifische Si s. digitaler Texiband, Kapitel & Erlauterungen
zum Kartenteil

_ B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds Feuchtgebiete

7/
/// Bayernweite Entwicklungsschwerpunkte

Bayernweite Verbundachsen

Uberregionale Entwicklungsschwerpunkte

Uberregionale Verbundachsen

Regionale Entwicklungsschwerpunkte

Regionale Verbundachsen

Abb 5: Ausschnltt ABSP Bayern Feuchtgeblete Lkr Alchach Frledberg Aktualisierte Fassung, Stand September 2007 (OM)
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1.3

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt in der Aue und ist entsprechend eben. Die betroffene Fléche und deren Umgebung
wird hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt ein bestehendes Gewerbegebiet an.
Darauf folgen Baggerseen und in etwas Entfernung die Ortschaft Sand.

Abb. 6: Luftbild BayernAtlas (OM); Beschriftung bestehender Nutzungen in Rot; Plangebiet rot umrandet

Bestandsbeschreibung

Réaumliche Lage

Das Plangebiet liegt sudlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Lechfeldwiesen* stidwestlich der Ort-
schaft Sand.

Es befindet sich im der Lechaue und ist dementsprechend eben.
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Abb. 7: Kartenausschnitt BayernAtlas (OM); Das Plangebiet ist blau markiert

Naturraum und Geologie

Naturrdumlich wird der Geltungsbereich der Haupteinheit ,Donau-lller-Lech-Platten“ und Untereinheit
,Talbdden und Niederterrassen von Lech und Wertach mit dem Schmuttertal* zugeordnet.

Als vorherrschender Bodentyp ist gemal den Informationen der Bayerischen Vermessungsverwaltung
(Ubersichtsbodenkarte 1:25.000), fast ausschlieRlich humusreiche Pararendzina vorhanden.

Durch die Landwirtschaft ist der Boden mehr oder weniger stark anthropogen beeinflusst. Nordlich an
den geplanten Bebauungsplan schliel3t Gewerbegebiet an, dessen Boden als anthropogen veréndert
eingestuft werden kann.

Wassersensibler Bereich und Hochwasser

Oberflachengewésser sind im weiteren Umgriff des Planungsgebiets, abgesehen von der Friedberger
Ach, nur kinstlich in Form von Baggerseen und Flutkanal vorhanden. Die Gewasser sind so weit ent-
fernt, dass das Gebiet von deren wassersensiblen Bereichen ausgespart wird. Allerdings sind Teilberei-
che von 100-jahrigen bzw. extremen Hochwasserstanden betroffen. Durch ein HQioo der Friedberger
Ach beziehungsweise des Flutkanals entsteht im dstlichen Bereich eine Rinne mit FlieRtiefen bis etwa
10 cm. Durch eine Bebauung ergeben sich keine signifikanten negativen Auswirkungen.

Der Grundwasserflurabstand betragt laut Satzung des bestehenden Gewerbegebiets im Mittel etwa 2,5
Meter.Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Anforderungen des Wasserwirtschaftsamts werden beachtet.

Potentielle naturliche Vegetation

Die potentielle natlrliche Vegetation in dem betrachteten Gebiet entspricht dem ,Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald; ortlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald".

Biotopstrukturen
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Biotope und andere naturschutzrelevante Gebiete liegen weit auf3erhalb des von der Planung beein-
flussten Bereichs.

Denkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der ndheren Umgebung befinden sich weder Bo-
den- noch Baudenkméler.

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der Bestandssituation (intensive landwirtschaftliche Nutzung) kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine geschutzten Arten betroffen sind.

Topographie und Landschaftsbild

Wie oben beschrieben befindet sich der Planungsumgriff der Aue des Lechs und ist durch ein ebenes
Gelande gepréagt.

Die West-Ost gerichtete KreisstralRe verlduft im Tal stidlich der Ortschaft Neukirchen. Trotz der Gelan-
deneigung ist im Betrachtungsgebiet intensive Landwirtschaft beziehungsweise Ackernutzung maoglich.

Altlasten

Bei dem Flurstiick 1762 handelt es sich um eine wiederverfiilite Kiesgrube, die am 21.09.2017 (Schrei-
ben LRA AIC) nutzungsbezogen (als Griinland) aus dem Altlastenkataster entlassen wurde.

2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Todtenweis hat beschlossen das bestehende Gewerbegebiet ,Lechfeldwiesen* im Std-
westen von Sand entsprechend des FNP zu erweitern und dafir einen Bebauungsplan aufzustellen.

Mit der Umsetzung wird die bestehende ErschlieBung genutzt und das Gewerbegebiet sinnvoll erwei-
tert. Der stidostliche Rand wird abgerundet. Durch eine sinnvolle Eingriinung kann die Situation fir die
ohnehin nur im geringen Mal? betroffenen Schutzgiter verbessert werden.

Es ist Ziel ein homogenes Gebiet zu schaffen, dass nicht durch grof3e Lagerflachen oder dergleichen
auffallt, sondern eher unauffallig in der Landschatft liegt und standig genutzt wird. So definiert sich der
Bebauungsplan nicht nur aus der Entwicklung des bestehenden Bebauungsplans (Ubernahme der
meisten Festsetzungen) sondern dariiber hinaus hauptséchlich durch seine ,unzuldssigen Nutzungen®.
Diese zwei Faktoren stellen die Grundziige der Planung dar.

3. STADTEBAULICHES KONZEPT
Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen und Grundzuige der Planung

Folgende Festsetzungen sind Grundziige der Planung

Baugrenzen
Der gewéhlte Umgriff des neu aufzustellenden Bebauungsplans rundet das bestehende Gewerbe im

Sidosten ab und ist daher als sinnvolle Erganzung zu werten. Die ErschlieRung des Bestands geht von
der Erweiterung aus. Die neuen Baugrenzen sind so gewahlt, dass Grenzbebauung mdglich ist und
beide Bebauungsplane verzahnt.
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Larmschutz

Im gesamten Geltungsbereich A wird die bauliche Nutzung als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Damit sind Emissionskontingente von tags 65 und
nachts 50 Dezibel erlaubt.

Arten der Nutzung

Der Ausschluss bestimmter Nutzungsarten wird stadtebaulich damit begriindet, dass reine oder domi-
nierende Lagerflachen der gewollten Entwicklung und dem Planungsziel des Gewerbegebiets zuwider-
laufen. Daher und wegen Platzmangel sind Speditionen, Vergnigungsstétten und dergleichen ausge-
schlossen. Sonstige Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe sind zugelassen.

Dachform

Die Dachform orientiert sich an dem bestehenden Bebauungsplan Nummer 16. Entsprechend sind
Gauben beziehungsweise Dacheinschnitten ausgeschlossen.

ErschlieRung

Die ErschlieBungsstralie ergénzt den Bestand rundlaufend, so dass der Wendehammer im bestehen
Bebauungsplan Nr. 16 zuriickgebaut werden kann (2. Anderung BP Nr. 16, ErschlieRung).

Die Stromversorgung durch die LEW wird durch eine neue Kompaktstation gesichert, welche zentral im
Planungsgebiet vorgesehen ist (Erschlief3ung).

Abwasserbeseitigung

Fur die Abwasserbeseitigung wird ein neuer Schmutzwasserkanal als Verlangerung des bestehenden,
nordlich gelegenen, Kanals errichtet.

Niederschlagswasser

Um das im StralRenbereich anfallende Niederschlagswasser aus der Erschliefung abzuleiten, sind
StralRensinkk&sten und unterirdisch zwei neue Rigolen vorgesehen. Auf den privaten Grundstticken sind
die Eigentumer flir die Versickerung des Niederschlagswassers zustandig (private Sickeranlagen). ES
werden bauseits keine weiteren Vorkehrungen getroffen.

Hochwasser und Retentionsraum

Durch die Hochwasserproblematik ist der Umgang mit Starkniederschlagsereignissen madglichst im
Zuge des ErschlieBungskonzepts zu regeln. Wenn kein Retentionsraum verloren geht, ist kein Aus-
gleich diesbeziiglich notwendig. Durch eine Aufschiittung von etwa einem Meter dirften die Gebdude
hochwasserfrei sein. Dennoch sind die natiirlichen Gegebenheiten bei der Gebaudeplanung zu beach-
ten. Eine Verdrangung von Wasser auf andere Grundstiicke durch die neuen Gebdude ist unzulassig
und durch geeignete Malsnahmen (Retentionsmulden, ...) auszuschlieRen.

Insgesamt ist entsprechend der Einschatzung durch das Ingenieurbliro Mayr vom 20.02.2018 von kei-
ner relevanten Verdrangung von Hochwasser auf Nachbarflurstlicke auszugehen und dementsprechend
keine besonderen Malinahmen festgesetzt.

Aussage der Stellungnahme des IB Mayr zum HQ 100 vom 20.02.2018:

,Ca. 70 m sidlich der geplanten Erweiterung besteht auf FI.-Nr. 1755 ein Gelandetiefpunkt, der sowohl ca. 20 cm unter dem
Gelande der siidlichen Grenze der geplanten Bebauung als auch unter dem Uberlaufbereich des 6stlich verlaufenden Feld-
weges liegt und somit nicht frei auslaufen kann. Bereits im Bestand liegt die landwirtschaftlich genutzte Flache auf FI.-Nr.
1755, insbesondere der vorhandene Geldndetiefpunkt, im faktischen Uberschwemmungsgebiet der Friedberger Ach bzw.
des Flutgrabens und ist bei einem H0100-Abfluss betroffen. Durch die geplante Bebauung wird lediglich ein minimaler An-
stieg der Wasserspiegellage im Zentimeterbereich erwartet, der sich im Rahmen der Rechengenauigkeit bewegt. Wesentli-
che negative Auswirkungen ber die im Bestand vorhandene Betroffenheit werden durch die geplante Erweiterung fir den
Grundstlickseigentiimer der FI.-Nr. 1755 nicht gesehen. In der éstlich des Feldweges angrenzenden Flurnummer 1724 be-
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findet sich eine bestehende, parallel verlaufende Abflussrinne. Findet bei HOloo aufgrund der geplanten Bebauung eine
Uberstrémung des Feldweges statt, wird diese Abflussrinne geringfiigig hoher beaufschlagt. Der Anstieg des Wasserspie-
gels durch die zusétzliche Wassermenge bewegt sich im Rahmen der Rechengenauigkeit Auch fiir dieses landwirtschaftlich
genutzte Grundstiick werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen erwartet.”

Ergénzende Stellungnahme des IB Mayr zum HQ extrem vom 31.07.2018:

... Gemal Hochwasserdaten des WWA Donauwdrth liegt der rechnerische Wasserspiegel im Bereich der geplanten Ge-
werbegebietserweiterung beim HQextrem bei ca. 438,78 m 1. NN. Dies sind nur wenige Zentimeter mehr als der rechneri-
sche Wasserspiegel beim HQ100 (438,67 m {. NN). Die neuen Gewerbeparzellen im Abflussbereich des Rinnensystems
des ehemaligen Lechfeldes sind mit einer Héhe von ca. 439,50 m {i. NN (=OK StraRe) geplant und liegen somit ca. 70 cm
uber dem rechnerischen Wasserspiegel beim HQextrem. Der Anstieg der Wasserspiegellage beim HQextrem wird bei Be-
bauung der Gewerbeflachen im Zentimeterbereich erwartet, der sich im Rahmen der Rechengenauigkeit bewegt. Fir die
geplante Gewerbebebauung wird, bei entsprechender Hohenstellung orientiert an der geplanten ErschlieSungsstralie, auch
bei einem Extremhochwasser keine Gefahrdung gesehen. Durch die vorgesehene Auffiillung des Gewerbegelandes ergibt
sich eine Verénderung und Umlenkung des dort bei einem Extremhochwasser abflieBenden Wasserstromes. Aufgrund der
nahezu liickenlosen Uberstromung des Lechfeldes bei HQextrem kann jedoch keine Einschatzung getroffen werden, in wel-
cher Form eine Verschiebung des Wasserstromes bei Bebauung der Gewerbeerweiterung stattfindet. Hierzu ware eine Si-
mulation der Abflusssituation mit einer Wasserspiegelberechnung erforderlich.

Klaranlage
Die Kl&ranlage ist (iberlastet, ein Konzept dazu wird momentan erarbeitet. Eine langfristige Lésung wird

bis zur Herstellung der Erschlielung, voraussichtlich im Herbst 2019, weiterhin mit Hochdruck weiter-
verfolgt. Es wird dann vom Zweckverband ein positiver Beschluss zum Anschluss des neuen Gewerbe-
gebiets an die Verbandsklaranlage angestrebt. Bis zum tatsachlichen Anschlussbedarf voraussichtlich
im Sommer 2019 ware die Erschlieung dann gesichert.

Altlasten
Ein offizieller Bericht vom Biiro Intergeo liegt noch nicht vor, da bis zum rechtsgiiltigen Bebauungsplan
noch keine ErschlieBungs- oder Baumalinahmen erfolgt sind.

Die geplanten ErschlieBungsmalinahmen werden von einem Bodensachverstandigen des Biiros Inter-
geo begleitet. Sollten Altlasten entfernt werden missen, so werden diese sachgemaR gelagert, verprobt
und ordnungsgemaR entsorgt.

Derzeit steht die Nutzung des belasteten Baugrundstiicks noch nicht fest. Geplante Nutzungen werden
jedoch in enger Absprache mit dem Biiro Intergeo und der Fachstelle im Landratsamt stattfinden.
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches A (3,006 ha)

[ Gewerbegebiet (2,455 ha)
]
1

StraBenverkehrsfldchen (0,244 ha)

Grunflache, privat
(0,224 ha)

4. GRUNORDNERISCHES KONZEPT UND UMWELT

Die Randeingriinung im Siiden des bestehenden Bebauungsplans wird durch den neuen Bebauungs-
plan unnotig (andere Randsituation). Da die Randeingriinung bei dem bestehenden Bebauungsplan
nicht als Ausgleich angerechnet wurde, ist weiterhin nichts zu beachten. Im Sinne der Innenverdichtung
und des Flachensparens ist es sinnvoll méglichst nah an das bestehende Gewerbegebiet heran zu ri-
cken. Um dem neuen Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, werden Richtung Osten, Siiden
und Westen entsprechende Griinstreifen (5-6 m) festgesetzt und sind entsprechend der Satzung zu be-
pflanzen.

Die neuen Griinstreifen sind gleichzeitig ein Teil des erforderlichen Ausgleichs. Die Ubrige, bendtigte
Ausgleichsflache wird etwas 6stlich des Planungsgebiets im Stiden von Todtenweis auf dem Flurstiick
Nummer 1634 hergestellt. Gehdlzstrukturen werden erganzt und die Qualitét fir Boden, Wasser sowie
Arten und Lebensraume durch Entwicklung einer Extensivwiese verbessert.
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5.

IMMISSIONSSCHUTZ - IMISSIONSORTE

Ein aktuelles schalltechnisches Gutachten vom 14.09.2017 liegt vor befindet sich im Anhang (,Schall-
technische Vertrédglichkeitsuntersuchung” vom Ingenieurbiiro Greiner). Die festgelegten Planwerte wer-
den an allen Immissionsorten um mindestens 2 dB(A) unterschritten (unter Beriicksichtigung der Ge-
rauschvorbelastung). Die Immissionsorte sind in der Abbildung des Anhang A dargestellt.

Im Schallgutachten des mittlerweile bestehenden Gewerbes des Bebauungsplans Nr. 16 haben die ge-
priiften Immissionspunkte einen ausreichenden Toleranzbereich. Die Gesamt-Immissionswerte werden
um 5 his 11 dB(A) unterschritten. Die ,Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung” zum ,Bebau-
ungsplan Nr. 16 ,Lechfeldwiesen Teil I Gemeinde Todtenweis” liegt nicht bei.

Durch die Errichtung l6sungsmittelemittierender Betriebe (z.B. Lackieranlagen) kann es zu Einschran-
kungen der Hohenentwicklung der Nachbargeb&ude kommen, soweit nicht durch entsprechende Rege-
lung im Bebauungsplan bereits im Vorfeld eine ausreichende Kaminhohe sichergestellt wird.

Die Fachstelle Immissionsschutz weist besonders auf die Problematik der Anwendung der 31. BImSchV
(in Verbindung mit den VDI 2280 ,Ableitbedingungen fiir organischer Losemittel) und auf die moglichen
Auswirkungen der Errichtung bestimmter, l6semittelemittierender Betriebe im Bereich von Bebauungs-
planen hin. Nach den vorliegenden Aussagen der Regierung von Schwaben richtet sich die Kaminhéhe
solcher Anlagen nach den Anforderungen der VDI 2280 unter Zugrundelegung der bestehenden und
nicht der maximal zuldssigen Bebauungsh6he und Nutzung. Die nachfolgende Bebauung (in 50 m Um-
kreis zu Emissionsquelle/Kamin) muss sich dann nach den nun vorliegenden Gegebenheiten (Hohe des
Kamins) richten und teilweise Nutzungseinschrankungen hinnehmen (Art und MaR der baulichen Nut-
zung).
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GEMEINDE TODTENWEIS
OT SAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 16A
~,Gewerbegebiet Lechfeldwiesen Teil Il Std*
mit
3. Anderung des BEBAUUNGSPLANS NR. 16
~Lechfeldwiesen Teil I*

NEUAUFSTELLUNG AUF FLUR-NR: 1761 UND 1762 GMKG. TODTENWEIS, GEMEINDE TODTENWEIS
ANDERUNG AUF TEILFLACHEN DER FLUR-NR: 1763, 1763/8-1763/13 UND 1763/19 GMKG. TODTENWEIS, GEMEINDE
TODTENWEIS

ANLAGEN ABWAGUNGSMATERIAL; STELLUNGNAHMEN

Hochwasser: Schreiben IB Mayr vom 20.02.2018 mit Stellungnahme WWA + Abwagung

- Hochwasser: Schreiben 1B Mayr vom 31.07.2018

- Altlasten: Stellungnahme LRA vom 09.04.2018

- Erklarung zum Bericht Intergeo

- Altlasten: Auszug aus der Mitteilung des staatlichen Abfallrechts vom 08.03.2018 mit Zusam-
menfassung

- Klaranlage: Stellungnahme Zweckverband, WWA mit Abwagungen, 23.05.2018

- Klaranlage: Stellungnahme Zweckverband mit Abwagungen, 16.08.2018
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z. Hd. Herr Bgm. Carl
Marktplatz 1
86447 Aindling

CC:
VG Aindling, Frau Puf}|
Herb und Partner, Frau Faber

UNSER ZEICHEN

HE I:\\Planung\Todtenweis\2015-247-21200218.doc

Gemeinde Todtenweis, OT Sand
ErschlieBung GE ,,Lechfeldwiesen Teil Il Stid*
Einschidtzung Hochwassergefahrdung

Sehr geehrter Herr Bgm. Carl,

in Ergénzung zu unserem Schreiben vom 15.02.2018 bzgl. der Hoch-
wassergefahrdung fir die geplante Gewerbegebietserweiterung ,Lech-
feldwiesen” wird auf die Situation bei HQ4q auf den FL.-Nr. 1755 und
1724 eingegangen.

Ca. 70 m sidlich der geplanten Erweiterung besteht auf FI.-Nr. 1755 ein
Gelandetiefpunkt, der sowohl ca. 20 cm unter dem Gelande der sudli-
chen Grenze der geplanten Bebauung als auch unter dem Uberlaufbe-
reich des ostlich verlaufenden Feldweges liegt und somit nicht frei aus-
laufen kann.

Bereits im Bestand liegt die landwirtschaftlich genutzte Flache auf Fl.-Nr.
1735, insbesondere der vorhandene Gelandetiefpunkt, im faktischen
Uberschwemmungsgebiet der Friedberger Ach bzw. des Flutgrabens
und ist bei einem HQ,q0-Abfluss betroffen.

Durch die geplante Bebauung wird lediglich ein minimaler Anstieg der
Wasserspiegellage im Zentimeterbereich erwartet, der sich im Rahmen
der Rechengenauigkeit bewegt. Wesentliche negative Auswirkungen
Uber die im Bestand vorhandene Betroffenheit werden durch die geplan-
te Erweiterung fur den Grundstiickseigentiimer der FL-Nr. 1755 nicht
gesehen.

In der Ostlich des Feldweges angrenzenden Flurnummer 1724 befindet
sich eine bestehende, parallel verlaufende Abflussrinne. Findet bei
HQuq aufgrund der geplanten Bebauung eine Uberstromung des Feld-
weges statt, wird diese Abflussrinne geringfligig héher beaufschlagt. Der
Anstieg des Wasserspiegels durch die zusatzliche Wassermenge be-
wegt sich im Rahmen der Rechengenauigkeit. Auch fiir dieses landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiick werden keine wesentlichen negativen
Auswirkungen erwartet.
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Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
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Gemeinde Todtenweis
z. Hd. Herr Bgm. Carl
St.-Afra-Stralte 18
86447 Todtenweis

Cc:
Frau PuBl, VG Aindling

UNSER ZEICHEN
HE I:\Planung\Todtenweis\2015-247-2\2018-07-31_HQextrem_Carl.doc

Gemeinde Todtenweis, OT Sand
ErschlieBung GE ,,Lechfeldwiesen Teil Il Stid*
Einschiatzung Hochwassergefahrdung bei HQqyxtrem

Sehr geehrter Herr Bgm. Carl,

im Rahmen der geplanten Gewerbegebietserweiterung ,Lechfeldwiesen,
Teil 2 Sud“ ist eine Einschatzung der Abflussveranderung und Gefahr-
dungslage der geplanten Gewerbebebauung im faktischen Uber-
schwemmungsgebiet bei einem Extremhochwasser HQgyem abzugeben,
erganzend zu unserer Einschatzung beim HQ4y vom 15.02.2018 und
20.02.2018.

Gemal Hochwasserdaten des WWA Donauwdrth liegt der rechnerische
Wasserspiegel im Bereich der geplanten Gewerbegebietserweiterung
beim HQexrem bei ca. 438,78 m . NN. Dies sind nur wenige Zentimeter
mehr als der rechnerische Wasserspiegel beim HQ1qo (438,67 m i. NN).
Die neuen Gewerbeparzellen im Abflussbereich des Rinnensystems des
ehemaligen Lechfeldes sind mit einer Hoéhe von ca. 439,50 m U. NN (=
OK Stralde) geplant und liegen somit ca. 70 cm Uber dem rechnerischen
Wasserspiegel beim HQgytrem-

Der Anstieg der Wasserspiegellage beim HQgyem Wird bei Bebauung der
Gewerbeflachen im Zentimeterbereich erwartet, der sich im Rahmen der
Rechengenauigkeit bewegt. Fir die geplante Gewerbebebauung wird,
bei entsprechender Hdhenstellung orientiert an der geplanten Erschlie-
Rungsstralte, auch bei einem Extremhochwasser keine Gefahrdung ge-
sehen.

Durch die vorgesehene Auffullung des Gewerbegelandes ergibt sich
eine Veranderung und Umlenkung des dort bei einem Extremhochwas-
ser abflielfenden Wasserstromes. Aufgrund der nahezu lickenlosen
Uberstromung des Lechfeldes bei HQqxrem kann jedoch keine Einschét-
zung getroffen werden, in welcher Form eine Verschiebung des Was-
serstromes bei Bebauung der Gewerbeerweiterung stattfindet. Hierzu
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ware eine Simulation der Abflusssituation mit einer Wasserspiegelbe-
rechnung erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
LA e

Heidi Ebner, M. Sc.



Gemeinde Todtenweis

Gemeinderat Todtenweis

AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH

Sitzungsdatum: Mittwoch, 23.05.2018 (6. Sitzung)
Tagesordnungspunkt: 4
Status: offentlich

TOP 4

Beb.Plan Nr. 16A Gewerbegebiet Lechfeldwiesen Teil Il Stud;
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB;

Erneuter Auslegungsbeschluss gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

7. Landratsamt Aichach Friedberg — Staatliches Abfallrecht vom 09.04.18

Sachverhalt:

Laut Satzung (S. 9) soll die Auffillung im Bereich der nutzungsbezogen (als Griinland)
aus dem Altlastenkataster entlassenen ehemaligen Altlastenverdachtsflache (Teilflache
der Flur- nummer 1762) unter Begleitung eines Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG im Bereich der Baugrundstiicke entfernt und der Aushub dokumentiert
werden. Dies soll in enger Absprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde erfolgen.
Mit dieser Vorgehensweise besteht Einver- standnis!

Abwagung:

Es wurde bereits das Biro Intergeo beauftragt, eine mogliche Entfernung, Aushub oder
Veranderung zu begleiten und zu dokumentieren in enger Absprache mit den
Fachstellen. Die Ergebnisse, werden als wichtiges Abwagungsmaterial zur
Begrindung hinzugeftgt.

Beschluss:

Die Anregung wurde bereits umgesetzt, ein Buro beauftragt, die Begriindung
fortgeschrieben, die Ergebnisse als wichtiges Abwagungsmaterial beigefugt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit des Auszuges
Aindling, den 12.09.2018

i.A. Breitsameter



Auszug aus der Mitteilung des staatlichen Abfallrechts vom 08.03.2018

Das Grundstiick FI.Nr. 1762 Gmkg. Todtenweis wurde mit Schreiben des Landratsamtes
Aichach-Friedberg vom 21.09.2017 nutzungsbezogen (als Griinland) aus dem
Altlastenkataster entlassen. Das heilt, wenn der jetzige Zustand beibehalten wird sind
keine Malnahmen erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan Lechfeldwiesen Teil Il Stid wurde fur die Flache eine Nutzung als
Gewerbefldche ausgewiesen. Wie aus unserer Stellungnahme vom 13.10.2017 ersichtlich,
ist auch in diesem Fall keine weitere Untersuchung nach Bodenschutzrecht erforderlich, da
die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und Boden-Nutzpflanze bereits untersucht wurden
und der Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) bei einer reinen Gewerbeflache
nicht relevant ist. Deponiegase wurden keine gemessen, so dass auch keine inhalative
Aufnahme von Schadstoffen ausscheidet.

Sollte eine Wohnnutzung stattfinden, wird davon ausgegangen, dass dazu auch ein Garten
angelegt wird, der von den dort wohnenden Menschen und ggf. auch Kindern genutzt wird,
so dass ein direkter Kontakt zum Boden méglich ist, In diesem Fall wire m.E. eine
Untersuchung des Wirkungspfads Boden-Mensch durch einen Sachverstandigen nach § 18
BBodSchG durchzufiihren, da dieser Wirkungspfad bisher nicht untersucht wurde. Darauf
kdnnte aus meiner Sicht aber verzichtet werden, wenn der Oberboden im Rahmen der
Baumalnahme ohnehin ausgetauscht wird bzw. eine mindestens 10 ¢cm dicke neue
Oberbodenschicht aus unbelastetem Material aufgebracht wird. Die Entscheidung liegt
jedoch bei der zusténdige Fachstelle (Gesundheitsamt Aichach)! Ich habe das
Gesundheitsamt daher diesbeziglich um Stellungnahme gebeten. Fr. Caglar hat zugesagt,
dass diese bis zur Besprechung vorliegt.

Werden Eingriffe in die Auffiillung (Fundamente, Keller, Kanal etc.) erforderlich, muss das
dabei entnommene Material (Boden, ggf. mit Beimengungen an Bauschutt/Hausmll) von
einer zugelassenen Untersuchungsstelle nach PN 98 beprobt und je nach angestrebtem
Entsorgungsweg von einem akkreditierten Bliro analysiert werden. AnschlieBend muss das
Material ordnungsgemanR und schadlos entsorgt werden, sofern eine Verwertung aufgrund
der Analysewerte nicht in Frage kommt. Aufgrund der Orientierenden Untersuchung sind
erhdhte Schwermetall- und PCB-Werte zu erwarten. Die Begleitung durch einen
Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG wird von uns empfohlen, ist aber nicht zwingend.
Wir weisen in diesem Zusammenhang ergénzend darauf hin, dass sich der Altlastenverdacht
nur auf einen Teilbereich des Grundstiickes FI.Nr. 1762 bezogen hat (s. auch Lageplane
zum Gutachten AAC vom 29.11.2016).



ALTLASTEN

Erklarung zum Bericht Intergeo

Ein offizieller Bericht vom Buro Intergeo liegt noch nicht vor, da bis zum rechtsgultigen
Bebauungsplan noch keine Erschlie3ungs- oder BaumalRnahmen erfolgt sind.

Die geplanten Erschlieungsmaflnahmen werden von einem Bodensachverstandigen
des Buros Intergeo begleitet. Sollten Altlasten entfernt werden missen, so werden die-
se sachgemal} gelagert, verprobt und ordnungsgemalf entsorgt.

Derzeit steht die Nutzung des belasteten Baugrundstlicks noch nicht fest. Geplante
Nutzungen werden jedoch in enger Absprache mit dem Buro Intergeo und der Fachstel-
le im Landratsamt stattfinden.

4 - \
>t
 BBE
\ Flurstick 1762 ‘
-. \ wiederverfillte Kiesgrube )
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Gemeinde Todtenweis

Gemeinderat Todtenweis

AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH

Sitzungsdatum: Mittwoch, 23.05.2018 (6. Sitzung)
Tagesordnungspunkt: 4
Status: offentlich

TOP 4

Beb.Plan Nr. 16A Gewerbegebiet Lechfeldwiesen Teil Il Suid;
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und Tréager offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB;

Erneuter Auslegungsbeschluss gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

1. Abwasserzweckverband Kabisbachgruppe, Lkrs. AIC-FDB vom 22.03.18

Sachverhalt:

Die Gemeinde Todtenweis Uberschreitet nach wie vor erheblich die ihr gemaf § 19
As. 4 der Verbandssatzung vom 03.12.2001 zugesicherten Abwasserkontingenteund
gefahrdet somit die weiteren Entwicklungsmoglichkeiten der Mitgliedsgemeinden.
Fakt ist, dass fur Bauleitplanverfahren der Mitgliedsgemeinden negative
Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes erfolgen.

Gleichwohl kam es bedingt durch Produktion von Roter Beete und niederen
Temperaturen im Winter zu weiteren Uberschreitungen durch besagten GroReinleiter
aus Todtenweis. Die Klaranalage hatte Abwassermengen von 33.000 EGW zu
behandeln. Der bescheidmalig festgelegte CSB Wert von 35 mg wurde um das
Doppelte Uberschritten, was im Falle einer Messung durch das WWA die Falligkeit
von Abwassergebulhren in erheblicher Héhe zur Folge gehabt hatte.

Dem 2. Vorsitzenden ist durchaus bewusst, dass durch diese negative
Stellungnahme eine fachgerechte Abwagung im Bauleitplanverfahren nicht gegeben
ist und der Beb.Plans somit im Falle einer Normenkontrollklage beachtliche
materielle Mangel aufweisen wirde.

Eine rechtliche Beratung der Gemeinde Todtenweis ware sicher der richtige Weg um
hier baldmaéglichst (vor dem Satzungsbeschluss) wieder die gemanR der
Verbandssatzung getroffenen Kontingente dauerhaft und verbindlich einhalten zu
kdénnen.

Wir bedauern diese negative Entscheidung fur die Gemeinde Todtenweis, sehen
aber in unserer Verantwortung als Abwasserbetrieb fur 3 Mitgliedsgemeinden, derzeit
keinen Entscheidungsspielraum. Unsere Einwande aus der Stellungnahme vom
19.10.2017 konnten nicht ausgeraumt werden.

Sollten sich bis zum Satzungsbeschluss positive, rechtssichere Anderungen ergeben,
so wird Uber das Einvernehmen zum Anschluss noch einmal beraten.

Abwagung:

Die Einwénde des Zweckverbandes sind nachvollziehbar. In der Vergangenheit
konnten leider keine Anderungen herbeigefiihrt werden, welche eine sichtbare
Entlastung der Klaranlage zur Folge hatte. Die Gemeinde hat sich zu sehr auf
Versprechungen und Bestrebungen des verursachenden Grof3einleiters verlassen.



Um diese Verfahrensweise nun endgiltig zu andern, hat die Gemeinde Todtenweis in
ihrer Sitzung vom 18.04.2018 beschlossen, einen Fachanwalt zu beauftragen um die
Interessen der Gemeinde hier zu vertreten und Moglichkeiten der Umsetzung
aufzuzeigen. Belastbare Ergebnisse liegen mittlerweile vor. Diese hat der Vorsitzende
bereits im Marktgemeinderat Aindling vorgestellt (beteiligte Nachbargemeinde und
Mitglied im Zweckverband). Die Gemeinde sichert eine umgehende Umsetzung zu, mit
welcher dann zumindest bis zu einer langfristigen Losung, an welcher parallel
gearbeitet wird, die Einhaltung der Einleitungskontingente gewéahrleistet werden kann.
Diese Vorgehensweise wird auch von den Fachstellen im Wasserwirtschaftsamt und
im Landratsamt unterstitzt. Vorgeschaltet wurde bereits ein zweites Fachbuiro fur
Abwassertechnik, nun von der Gemeinde Todtenweis beauftragt, um auch langfristige
wirtschaftliche Losungen aufzuzeigen. Diese Lésungsanséatze werden dem
Zweckverband dann im Sommer, spéatestens im Herbst 2018 vorgestellt.
Ein tatsachlicher Anschlussbedarf fir das neue Gewerbegebiet wird frihestens im
Sommer 2019 notwendig werden.
Bis zu diesem Zeitpunkt werden:

- kurzfristige und wirksame MalRnahmen zur Einhaltung der Todtenweiser

Kontingente umsetzbar sein
- ein schlussiges Konzept zur langfristigen Ertlichtigung/Einhaltung der
Kontingente vorliegen

sodass dann vom Zweckverband, wie in der Stellungnahme beschrieben, ein positiver
Beschluss, zum Anschluss des neuen Gewerbegebiets gefasst werden kann.

Da der Beb.Plan noch einmal ausgelegt werden muss, kann bis zur nachsten
Abwaéagung ggf. schon ein Ergebnis prasentiert werden.

Beratung:

Herr Carl informiert Uber die aktuelle Situation bezlglich der noch ausstehenden
Auswertungen der Messergebnisse des Ing.-Bliro Kénig und die damit resultierenden
Méglichkeiten zur Problembewaltigung in Bezug auf die momentane Uberlastung der
Klaranlage. Das von der Gemeinde beauftragte Ing.-Biiro Wipfler Plan wird die
Ergebnisse des Ing.-Blro Kénig unabhangig begutachten.

Beschluss:

Die Gemeinde Todtenweis nimmt die Stellungnahme des Zweckverbandes ernst und
sichert eine zigige Umsetzung der Ergebnisse aus dem Gesprach mit dem Fachanwalt
zu. Eine langfristige L6sung wird bis zur Herstellung der Erschliel3ung, voraussichtlich
im Herbst 2019, weiterhin mit Hochdruck weiterverfolgt. Es wird dann vom
Zweckverband ein positiver Beschluss zum Anschluss des neuen Gewerbegebiets an
die Verbandsklaranlage angestrebt. Bis zum tatsachlichen Anschlussbedarf
voraussichtlich im Sommer 2019 ware die ErschlieBung dann gesichert. Die
Begriindung wird diesbeziiglich fortgeschrieben, die Stellungnahmen des
Zweckverbandes mit Abwagung der Gemeinde als wichtiges Abwagungsmaterial, Teil
der Begriindung. Das Bebauungsplanverfahren (erneute Auslegung) wird fortgesetzt,
da die gewerbliche Entwicklung fir die Gemeinde Todtenweis dringend nétig und die
Nachfrage unvermindert grof ist.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Fiir die Richtigkeit des Auszuges
Aindling, den 12.09.2018

i.A. Breitsameter



Gemeinde Todtenweis

Abwasserzweckverband Kabisbachgruppe

AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH

Sitzungsdatum: Donnerstag, 16.08.2018 (1. Sitzung)
Tagesordnungspunkt: 2
Status: offentlich

TOP 2

1. Uberlastung der Klaranlage; Beratung und Beschluss zur
weiteren Vorgehensweise, Vorstellung der Ergebnisse vom
25.07.2018;

2. Beb.Plan Nr. 16A GE Lechfeldwiesen Teil Il Sand; Beratung und
Beschlussfassung zum Anschluss des neuen GE an die
Verbandsklaranlage

Den Verbandsraten wurden folgende Anlagen mit der Sitzungsladung zugestellt:
1 Protokoll der Besprechung vom 25.07.2018
1 Aktennotiz WipflerPLAN Herr Dr. Wechs

Sachverhalt:

Zul:

Am 25.07.2018 fand ein mehrstiindiges Beratungsgesprach im Rathaus Todtenweis zur
Auswertung der Studie Abwasser Konig und zur weiteren Vorgehensweise statt.

Den Zweckverbandsmitgliedern wurde mit der Sitzungsladung das Protokoll zugestellt. Auf
dieses wird voll inhaltlich Bezug genommen. Auf eine Erlauterung im Einzelnen wird deshalb
in der Beschlussvorlage verzichtet.

Zu 2:

Auf Grund der beratenen Vorgehensweise, zu welcher sich die Firma Durach auch in
Anwesenheit aller Beteiligten am 25.07.2018 bekannt hat, bildet sich eine mégliche Ldsung
fur die Kapazitatsproblematik der Klaranlage ab und es sollte tiber einen Anschluss des
neuen Gewerbegebiets Sand an die Verbandsklaranlage noch einmal beraten werden.
Das neue GE Lechfeldwiesen Teil Il Std ist fir die weitere Entwicklung von Todtenweis von
grol3er Bedeutung, sowohl hinsichtlich Arbeitsplatzen, der Wirtschaftskraft und zu
erwartenden Gewerbesteuereinnahmen.

Die derzeitigen Uberschreitungen werden bekanntlich von einem GroReinleiter verursacht.
Eine Losung hierfiir konnte die in der Besprechung vom 25.07.2018 beratene
Vorgehensweise sein, welche zunachst zeitnah eine Anpassung des aktuellen
Wasserrechtsbescheides der Klaranlage des Zweckverbands mit entsprechender
Kapazitatserhohung vorsieht. Mit Verteilung dieser dann genehmigten Mehrkapazitaten auf
die Verbandsgemeinden ware auch fiur Todtenweis eine anteilige Erhdhung der zuldssigen
Einleitmengen verbunden.



Findet man dartber hinaus fur den verursachenden Grol3einleiter eine Losung, dessen
Einleitungsmengen zu reduzieren, bzw. zu vergleichmaRigen so waren fir die Gemeinde
Todtenweis auch daraus wieder Einleitekontingente frei.

Rechtliche und fachliche Wirdigunq:

Folgende Faktoren sind noch abzuklaren/zu erledigen:

Zu 1:
>

Zu 2:

Die Kostenubernahme fir die Antragstellung des Wasserrechtbescheids von 2008 ist
zu vereinbaren: Das sind u. a. Anfertigen der Antragsunterlagen (Modifizierung der
Studie Abwasser Konig, Ausfertigungen, 4-fach);

Kostenubernahme der ,Mehrkosten® durch eine Erhdhung der Ablaufwerte (wirkt sich
auf die Grol3einleiterabgabe aus). Von H. Goretzko wird eine Erhéhung des CSB-
Wertes von 35 mg auf 60 mg angeraten.

Hier darf angemerkt werden, dass —nach Aussage von der Leitung der Klaranlage-
auch die Erhéhung des CSB-Wertes von 25 mg auf 35 mg 2009 den Einleitungen der
Firma Durach geschuldet war. Wiederum kann die Klaranlage durch die besondere
Zusammensetzung des Abwassers beim Stickstoff mit 5 mg den Schwellenwert
einhalten. Fur diesen Parameter besteht somit Gebuhrenfreiheit

Kostenilibernahme bei Uberschreitungen der genehmigten Ablaufwerte, das wirkt sich
auf die Gebulhrenfreiheit fir das Niederschlagswasser aus. Dies kann Kosten in Héhe
von 20.000 € (fur das betroffene Abgabejahr) zur Folge haben.

Die Firma Durach hat wirksame MalRnahmen zu ergreifen, um einen stabilen pH-Wert
von 6,5 bei ihren Einleitungen zu gewabhrleisten, Zeitvorgaben fehlen noch

Aussage Uber den Standort eines nétigen Rickhaltebeckens fir die Firma Durach
(auf Zweckverbandsgeléande méglich?) Herr RA Thoma spricht sich gegen diesen
Standort auf einem ZV-Grundstiick aus;

Zeitvorgabe flr den Bau des Beckens:

Genehmigungsfahige Unterlagen missen von der Firma Durach bis spatestens
.................. vorgelegt werden

Zeitvorgabe flir den Bau einer eigenen Abwasserleitung von der Firma Durach zur
Klaranlage:

Genehmigungsfahige Unterlagen missen spatestens bis ............ vorgelegt werden
(vertragliche Vereinbarungen sind hier noch zu treffen, wer leitet wo ein, welche
Vertragspartner in Abhangigkeit einer neuen Sondervereinbarung?)
Kostenubernahme der Berechnungen des IB Mayr zum Mischwasserabfluss
Kostenubernahme weiterer, noch nicht vorhersehbarer Aufwendungen, durch die
notwendigen MalRBhahmen zur Entlastung der Klaranlage/Erhéhung der Kapazitat

Im Ubrigen ist die Zielvereinbarung im Protokoll der Besprechung vom 25.07.2018 in
der Fassung vom 03.08.2018 zwingend von der Firma Durach einzuhalten

Fur oben aufgefiihrte Kosten, ist von der Firma Durach eine schriftliche
Kostenubernahmeerklarung einzufordern!

Von H. Goretzko ist bis zur nachsten Sitzung ein Bericht vorzulegen, ob die
Einleitungen der Firma Durach mit einem pH-Wert von 6,5 stabil gehalten werden
konnten und welche MalRnhahmen die Firma Durach diesbezlglich unternommen hat

Fur den Satzungsbeschluss muss die ErschlieRung des GE Lechfeldwiesen gesichert sein.
Ein Anschluss an die Verbandsklaranlage wére friihestens im Herbst 2019 nétig.

Die in der Besprechung vom 25.07.2018 vorgeschlagene Vorgehensweise kann neben
zwingender Umsetzung der oben aufgeflihrten noch ausstehenden Faktoren geeignet sein,
die Situation zu verbessern. Durch die angestrebte bescheidliche Erhdhung der Kapazitat
der Klaranlage, kénnen die Kontingentanteile der Gemeinde Todtenweis aller Voraussicht



nach zeitnah eingehalten werden. Parallel missen selbstverstandlich die vorgesehenen
Malnahmen (Bau einer neuen Abwasserleitung durch die Firma Durach, Errichtung einer
Ruckhaltung der Firma Durach, Berechnung Mischwasserabfluss etc.) geklart und mit
zeitlichen Vorgaben versehen werden. Durch eine neue Sondervereinbarung mit der Firma
Durach, welche keinen Widerspruch zur Verbandssatzung beinhalten darf, kébnnen u. a. auch
Konsequenzen einer Uberziehung der Einleitungskontingente geregelt werden. Mdgliche
Sofortmal3nahmen sind rechtlich zu kléaren. Bleibt die Gemeinde Todtenweis nach Erhalt des
neuen Wasserrechtsbescheids innerhalb ihrer zugestandenen Kontingentanteile, so hat die
Gemeinde einen Anschlussanspruch aus der Verbandssatzung als Verbandsmitglied.

Von der Verwaltung darf noch angemerkt werden, dass die Gemeinde Todtenweis nun im
Rahmen ihrer rechtlichen Mdglichkeiten alles unternimmt, den Zustand zu verbessern.
Alleinige Gespréache mit dem betroffenen Grol3einleiter, wie in der Vergangenheit oftmals
praktiziert, hatten und haben wenig positive Auswirkungen hervorgerufen. Die vom
1.Vorsitzenden nun angestrebte Vorgehensweise, den Zweckverband und die einzelnen
Verbandsmitglieder komplett mit einzubeziehen, stellt den richtigen Weg dar. Bis diese
Malnahmen jedoch alle umgesetzt sind, wird noch etwas Zeit vergehen. Die Fachstellen
nehmen die Anstrengungen zur Kenntnis. Ob eine Verweigerung des Anschlusses des
Todtenweiser Gewerbegebiets auf Grund der noch andauernden Umsetzung
verhaltnismafig ist, dariber sollte sorgfaltig abgewogen werden. Auch die Zukunft der
Entwicklung der anderen Mitgliedsgemeinden hangt an dem heute gefassten Beschluss.
Stellt der Zweckverband fest, dass erst nach Umsetzung aller MaBnahmen der Anschluss
maoglich ist, so kann auch fir Baugebiete der anderen Mitgliedsgemeinden nur festgestellt
werden, dass die Gesamtkapazitat derzeit Uberzogen ist und weitere Einleitungen die
Verbandsklaranlage nicht aufnehmen kann. Die Mitgliedsgemeinden miissten dann
rechtliche Wege beschreiten, um die ihnen zustehenden Kontingente einzufordern. Als
Mitglieder einer Verwaltungsgemeinschaft sollte man hier jedoch versuchen eine gutliche
und flr alle gangbare Ldsung zu finden.

Der Druck zur Umsetzung der MaRnahmen auf die Firma Durach muss jedoch unvermindert
fortgesetzt werden. Ein ,Einschlafen“ der Malnahmen nach einem abgeschlossenen
Bauleitplanverfahren darf es nicht geben.

Beratung:

Es wird besprochen, dass alle Malinahmen, die bezliglich der Einleitungen der Firma Durach
getroffen werden, von der Gemeinde Todtenweis erfolgen, da die Firma Durach nicht
Vertragspartner des Zweckverbandes ist. Die folgenden Beschlisse dienen der Gemeinde
Todtenweis als Grundlage fur das weitere Vorgehen.

Die Anderung des Wasserrechtsbescheids soll entgegen des Vorschlags auf Kosten des
Zweckverbandes beantragt werden. Die daraus folgende Erhéhung der Anlagenkapazitat,
die sich aufgrund der geanderten Berechnungsbasis (CSB) ergibt, wird thematisiert. Die
Aufteilung der Kontingente der Einwohnergleichwerte wird kontrar diskutiert. Momentan wird
keine Einigung gefunden, der Bescheid wird hierfur abgewartet. Erstes Ziel ist es den
Anschluss der Baugebiete bzw. die Erweiterung des Gewerbegebietes rechtssicher
abzuschliel3en.

Mehrere Verbandsrate sind der Meinung, dass aufgrund der momentan noch unveréanderten
Rechtslage/giiltiger Wasserrechtsbescheid, ein Anschluss des Gewerbegebietes an die
Klaranlage nicht moglich ist. Herr Carl informiert, dass bei weiterer zeitlicher Verzégerung
evtl. einige sehr lukrative Gewerbebetriebe verloren werden.

Folgende Anregung soll erarbeitet werden:
Alle Folge- bzw. Mehrkosten, die aus der hoheren Einleitung der Firma Durach entstanden
sind, sollen aufgelistet und in einer Verbandssitzung vorgestellt werden.



Beschluss:

Zu 1:

Der Zweckverband hat Kenntnis vom Protokoll der Besprechung vom 25.07.2018 in der
Fassung vom 03.08.2018 und stimmt folgender Vorgehensweise zu:

1. Die Verwaltung wird unverziiglich mit der Antragstellung auf Anderung des
Wasserrechtsbescheids fur die Berechnung der Abwasserabgabe beauftragt.
Mit einem weiteren Antrag soll die Anlagenkapazitéat von 18.500 EW (berechnet nach
BSB5) durch eine Neuberechnung mit ,CSB*, mit einer sich daraus hoéheren
Kapazitat ergebenen Anlagengrof3e zur Genehmigung gebracht werden. Hierzu hat
eine Absprache mit dem Betriebsleiter H.Goretzko zu erfolgen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

= 00

2. Alle Kosten in Zusammenhang mit einer Anderung des Wasserrechtsbescheides und
deren Folgekosten sind vom Abwasserzweckverband zu tragen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

o ©

3. Die Einleitungen der Firma Durach missen umgehend stabil bei einem pH-Wert von
6,5 bleiben. Dies muss durch die Gemeinde Todtenweis mit der Firma Durach
geregelt und bis 30.09.2018 umgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

[@ (o]

4. Die Gemeinde Todtenweis hat eine Bedarfsermittlung fur 20 Jahre in Bezug auf
Abwasserfrachten und —mengen bis Ende Oktober 2018 vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

[@{e]

5. Der Zweckverband wird nach Vorlage der Bedarfsberechnung eine zeitnahe
Beschlussfassung anstreben, ob die vorgelegte Bedarfsermittlung so mitgetragen
werden kann und der Gemeinde Todtenweis mit den geplanten
Schmutzfrachtmengen Uber 2022 hinaus gestattet wird, weiterhin in dieser Héhe in
die Klaranlage einzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0



10.

Fur technische MaRnahmen, die zur Bewaltigung der Uberlastung der Klaranlage
dienen, stehen Grundstiicke des Abwasserzweckverbandes nicht zur Verfigung

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Die Gemeinde Todtenweis wird aufgefordert das fertige Konzept nach Erhalt und
Prifung dem Abwasserzweckverband zur weiteren Beratung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Das Uberarbeitete Konzept muss einen genauen Terminplan zur zeithahen Umsetzung
der Mal3nahmen beinhalten.
Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Die bestehende Sondervereinbarung zwischen der Gemeinde Todtenweis und der
Firma Durach widerspricht der Verbandssatzung. Dieser rechtswidrige Zustand muss
umgehend beseitigt werden. Dabei missen —bei einem neuen Vertrag- auch
Konsequenzen bei einer Uberziehung der Einleitekontingente, bzw. deren
Verhinderung bericksichtigt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Die Gemeinde Todtenweis muss ein schliissiges Konzept unter Berticksichtigung der
mdoglichen Entwicklungen des Betriebs bis 2042 vorlegen. Vorlagenfrist: bis Ende
2020.
Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

= 0

=

o ©



Zu 2:
Herr Karl-Andreas Gamperl beantragt hierzu eine namentliche Abstimmung.

1. Unter Voraussetzung, dass die beschlossene Vorgehensweise konsequent
umgesetzt wird und dem Zweckverband die Ergebnisse regelmafiig vorgetragen
werden, wird der Beschluss vom 19.10.2017 aufgehoben.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Herr Binder
Herr Carl
Herr Farber
Herr Haberl
Herr Ostermair
Nein-Stimmen:
Herr Zinnecker
Herr Pasker
Herr Josef Gamperl
Herr Karl-Andreas Gamperl

2. Durch eine Anderung des Wasserrechtsbescheids und einer Neuberechnung der
Anlagenkapazitat kann primar ein rechtssicherer Anlagenbetrieb gewéahrleistet
werden. Gerade in den Wintermonaten war durch die niedrigen Temperaturen der
Ablaufwert nur bedingt zu halten. Der Zweckverband stimmt somit der Behandlung
des anfallenden Abwassers aus dem neuen
GE Lechfeldwiesen Teil Il Stid Gber die Verbandsklaranlage zu.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen:
Herr Binder
Herr Carl
Herr Farber
Herr Haberl
Herr Ostermair
Nein-Stimmen:
Herr Zinnecker
Herr Pasker
Herr Josef Gamperl
Herr Karl-Andreas Gamperl

Fur die Richtigkeit des Auszuges
Aindling, den 20.08.2018

i.A. Peller
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AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH

Sitzungsdatum: Mittwoch, 23.05.2018 (6. Sitzung)
Tagesordnungspunkt: 4
Status: offentlich

TOP 4

Beb.Plan Nr. 16A Gewerbegebiet Lechfeldwiesen Teil Il Stud;
Abwagung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und Tréager éffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB;

Erneuter Auslegungsbeschluss gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

13. Wasserwirtschaftsamt Donauworth vom 20.04.18

Sachverhalt:

Wasserversorgung und Grundwasserschutz:

Die Trinkwasserversorgung wird durch die eigene kommunale
Wasserversorgungsanlage nicht in ausreichendem Umfang sichergestellt. Es
bestehen wasserwirtschaftliche Bedenken. Diese kdnnen ausgeraumt werden, wenn
die Sicherstellung der Wasserversorgung bis zur Bezugsfertigkeit erfolgt.

Zur Ausgleichsflache im WSG:
Die geplante AusgleichsmalRnahme hat aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Schutzwirkung fir die Brunnen der Wasserversorgungs-
anlagen.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand wird im geplanten Baugebiet vom Planer mit 2,5 m
unter OK-Gelande angegeben. Wir weisen darauf hin, dass bei Hochwasser des
Lechs, bzw. der Friedberger Ach ein durchaus héherer Grundwasserstand bis nahe
unter GOK erreicht werden kann. Die Bauwerke sollten entsprechend konstruktiv auf
diesen Lastfall bemessen werden.

Klaranlage

Die Klaranlage ist regelmaRig und oft tiberlastet und kann die zusatzlichen
Abwassermengen also voraussichtlich nicht zuverlassig ausreichend reinigen. Die
Abwasserentsorgung ist nicht gesichert. Eine Ertlichtigung der Klaranklage ist nach
u. K. beabsichtigt. Allerdings ist uns kein Zeitplan bekannt, wann genau diese
Absicht konkret umgesetzt werden soll. Mit der Vorlage eines schlissigen



Sanierungskonzeptes bis zur Einleitung aus dem neuen Baugebiet und eines
Notfallplans fiir den Umgang mit den zeitweisen Uberlastungen, kénnen wir unsere
Bedenken vorlaufig zurlckstellen, wenn daraus eine zeithahe Ertlichtigung der
Klaranlage hervorgeht. Bis zur Vorlage dieser Dokumente missen wir unsere
Bedenken aufrecht halten.

Hochwasser
Die zu erwartenden Auswirkungen auf Dritte sind wegen der Flachheit des
naturlichen Geldndes marginal.

Ein Hinweis auf die berechneten Uberflutungsflachen beim Abfluss eines extremen
Hochwasserereignisses erfolgte bereits in unserer Stellungnahme vom 25.10.2017.

Zusammenfassung

Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Bedenken. Den Bedenken kann von Seiten der Kommune abgeholfen werden, wenn
unsere Hinweise insbesondere in Punkt 2.1, 2.1.2 und 2.2.1 beachtet werden.

Abwégung:
Wasserwirtschaft:

Es wurde mittlerweile ein Antrag fur einen 2-jahrigen Probebetrieb gestellt. Sollte zur
Hochzeit des Wasserbedarfs diese Genehmigung noch nicht vorliegen um den neuen
Brunnen in Betrieb zu nehmen, so wurde vom Markt Aindling bereits zugesichert dass
die Versorgung lUber den bestehenden Notverbund erfolgen kann. Der Markt hat
genehmigte Entnahmemengen von 280.000 m%/a, in Anspruch genommen werden
derzeit lediglich 220.000 m3, nach Aussage des Zweckverbands Lechrain. Deshalb
kénnte der Gemeinde Todtenweis ein Puffer zur Verfligung gestellt werden.

Grundwasser:

In den Urkunden wird dieser Hinweis bericksichtigt, ebenfalls wird die Begriindung
fortgeschrieben.

Altlasten:

Es wurde bereits ein Fachbiro (Intergeo) beauftragt. Sollte die Altlast gehoben
werden, so wird diese MalRhahme von H. Kreuz begleitet und dokumentiert. Die
Lagerung und die Entsorgung erfolgen gemalf abfallrechtlichen Vorgaben.

Sollte die Altlast so verbleiben, bauseits auch kein Abtrag vorgenommen werden, so
wird in der Urkunde fir das Grundstiick vertraglich Entsprechendes aufgenommen.

Abwasser/Klaranlage:

Die Abwasserentsorgung muss erst bis zum tatséchlichen Anschluss des
Gewerbegebiets an die Klaranlage gesichert sein. Dies wird voraussichtlich erst im
Sommer 2019 erfolgen. Mittlerweile wurden folgende Schritte unternommen:

» Erarbeitung eines Notfallkonzepts, liegt dem WWA vor

» Einbau einer elektronisch gesteuerten Messeinrichtung beim Grof3einleiter

» Beauftragung eines Fachburos fur Abwassertechnik durch den
verursachenden Grol3einleiter

» Beauftragung eines Fachbiros fir Abwassertechnik durch die Gemeinde
Todtenweis



» Beratung mit den Fachstellen WWA, LRA

» Beauftragung eines Fachanwalts zur Klarung der rechtlichen Mdglichkeiten,
Ergebnis liegt vor, wurde bereits einer Mitgliedsgemeinde vorgestellt. Die
Ergebnisse werden nun konsequent umgesetzt

Vorschldage und Konzepte fiir langfristige Losungen werden im Sommer vorliegen.
Diese werden dann mit dem Zweckverband beraten, eine Entscheidung wird
angestrebt. Die Gemeinde Todtenweis ist zuversichtlich, dass bis zum tatséchlichen
Anschlussbedarf im Sommer 2019 der Zweckverband, nach Vorlage eines
schlissigen und wirksamen Konzepts, einem Anschluss des neuen Gewerbegebiets
zustimmen wird, da die Einhaltung der Todtenweiser Kontingente dann gewébhrleistet
ist. Die Einwande der Fachstelle WWA kdnnten somit dann ausgeraumt werden.

Hochwasser:

Wie von der Fachstelle beschrieben, liegt durch die Anhebung des Geldndes um 1m,
keine Gefahr fur das neue GE vor. Eine nachteilige Veranderung der Abflussbereiche
fur betroffene Grundsticke bei einem HQ extrem wurde vom IB Mayr gepruft
(Schreiben 20.2.2018). Es sind keine nachteiligen Verdrangungen zu erwarten. Das
Schreiben wurde der Fachstelle im Landratsamt als auch dem WWA mittlerweile
zugestellt.

Das Schreiben wird als wichtiges Abwéagungsmaterial der Begriindung als Anlage
beigefugt.

Beschluss:

Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Klaranlage: Die Gemeinde wird bis zum tatsachlich notwendig werdenden Anschluss
an die Klaranlage wirksame MaflRnahmen zur Umsetzung der Todtenweiser
Kontingente umsetzen und somit einen positiven Beschluss durch den Zweckverband
herbeifihren.

Bis zum tatsachlich notwendig werdenden Anschluss an die Wasserversorgung wird
der Probebetrieb fur 2 Jahre genehmigt sein, bzw. ggf. sogar eine gehobene Erlaubnis
fur den neuen Brunnen 3 vorliegen.

Der Umgang mit den Altlasten wird durch ein Fachburo begleitet und dokumentiert.
Das Schreiben des IB Mayr vom 20.02.2018 zum Hochwasserschutz wurde den
Fachstellen bereits Ubermittelt.

Die Begrundung wird fortgeschrieben, die Stellungnahmen und Abwagungen als
wichtiges Abwagungsmaterial beigeflgt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges
Aindling, den 12.09.2018

i.A. Breitsameter



GEMEINDE TODTENWEIS
OT SAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 16A
~Gewerbegebiet Lechfeldwiesen Teil Il Stid*
mit
3. Anderung des BEBAUUNGSPLANS NR. 16
,Lechfeldwiesen Teil |*

NEUAUFSTELLUNG AUF FLUR-NR: 1761 UND 1762 GMKG. TODTENWEIS, GEMEINDE TODTENWEIS
ANDERUNG AUF TEILFLACHEN DER FLUR-NR: 1763, 1763/8-1763/13 UND 1763/19 GMKG. TODTENWEIS,

GEMEINDE TODTENWEIS
TEILC BEGRUNDUNG
Abschnitt 1 - Allgemein
Abschnitt 2 - Eingriffsregelung
Abschnitt 3 - Umweltbericht
Fassung vom 29.08.2018

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten

herb und partner PartGmbB

am berg 29 - 836672 thierhaupten

fon 08271 3534 -fax 082 713149
info@herb-larc.de - www.herb-larc.de



B-PLAN NR. 16A ,GEWERBEGEBIET LECHFELDWIESEN TEIL Il SUD" GEMEINDE TODTENWEIS - OT SAND

TEIL C BEGRUNDUNG - ABSCHNITT 2 EINGRIFFSREGELUNG 29.08.2018
INHALT
1. NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG..........ccccoceeiriririnnen. 3
1.1 Konfliktminimierung und VErmeidung ..........cccoveeeiennnsneeeisseenesese e 3
1.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Kompensationsumfang) . 4
1.2.1  Ermittlung der ausgleichspflichtigen Flache (Eingriffsflache)...........c.cccovviiiiinnnns 4
1.2.2  Bestandsbewertung, Beeintrachtigungsintensitat, Kompensationsfaktor,
Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs ... 5
1.3 AUSQIEICNSKONZEPL.......coiiie s 7
1.3.1  Lage und derzeitige Nutzung der Manahmenflachen ..., 7
1.3.2  Ziele und HerstellungSmaBnanmen ..o 7
1.3.3  Pflegemalnalnmen ... 7

herb und partne
stadtplaner + landschaftsarchitekten 2/8



B-PLAN NR. 16A ,GEWERBEGEBIET LECHFELDWIESEN TEIL Il SUD" GEMEINDE TODTENWEIS - OT SAND
TEIL C BEGRUNDUNG — ABSCHNITT 2 EINGRIFFSREGELUNG 29.08.2018

NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

Nach § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (Fassung vom 29.07.2010, in Kraft getreten
am 01.03.2010) ist fur die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind.

GemaR § la Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt
Vermeidung und Ausgleich zu berticksichtigen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, wenn ein Eingriff bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig war. Die Uberplanung bereits vorhande-
nen Baurechts nach 8§ 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung flihrt damit zu
keiner Ausgleichspflicht.

Zur Handhabung der Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans kommt
der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (er-
ganzte Fassung) (Stand Januar 2003) zur Anwendung.

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vorgesehen. Daneben werden griinordnerische Manahmen
festgelegt. Diese MaRnahmen vermindern die Auswirkungen des Eingriffes und fordern die Be-
lange des Natur- und Landschaftsschutzes.

1.1  Konfliktminimierung und Vermeidung
(Leitfaden: Liste 2)
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen berticksichtigt.
Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw.
Minimierungsmalinahme
Arten und Lebensraume Uberbauung + Schaffung von dauerhaften Griinstruk-
turen durch Eingrinung des Gewerbe-
gebiets im Stiden und Osten
+ Erhalt der Durchlassigkeit (= keine
Sockelmauern oder dergleichen)
Boden Abtrag und + Schutz des Oberbodens durch fachge-
Bodenversiegelung | rechten Abtrag und Wiederverwendung
+ Verbesserung des Bodenschutzes
durch dauerhafte Begriinung (Randein-
grinung
+ Stellplatze und Garagenzufahrten sind
mit wasserdurchldssigen Belégen zu
gestalten (Kiesbelag, Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, was-
serdurchlassiges Pflaster)
Wasser Flachenversiegelung | + Filtern und Versickerung des Regen-
wassers auf den Grundstuicken
?__ﬁ_erb und partne
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Klima und Luft Uberbauung + Verbesserung des Luftaustauschs
durch Randeingriinung

Landschaftshild Fernwirkung + Reduzierung der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild durch entsprechen-
de griinordnerische MalRnahmen bzw.
Festsetzungen (z.B. Randeingriinung,
Verwendung heimischer Pflanzen)

1.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Kompensationsum-
fang)

(Leitfaden: Matrix Abb. 7)

1.2.1 Ermittlung der ausgleichspflichtigen Flache (Eingriffsflache)

Flachenbilanz

Al
0,508 ha

Eingriinung
0,224 ha

herb und partner
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griffsregelung erfahren

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)
Flachen der Eingriffe, die vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren bzw. fir die ein Ausgleich
im Rahmen anderer planungsrechtlicher Verfahren zu leis-
ten war sowie Flachen, die keine erhebliche oder nachhalti-
ge Umgestaltung oder Nutzungsénderung im Sinne der Ein-

e Randeingriinung im Osten, Stiden und Westen

Gesamtflache Eingriffsbereich 2,828 ha
Ausgleichspflichtige Flache: 2,604 ha
1. Flurnummer 1761 2,096 ha
2. Flurnummer 1762 0,508 ha
Nicht ausgleichspflichtige Flache 0,224 ha

1.2.2 Bestandsbewertung, Beeintrdchtigungsintensitat, Kompensationsfaktor, Berech-
nung des Ausgleichsflachenbedarfs

Bewertung des Ausgangszustandes laut Leitfaden

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Intensiv genutztes Griinland / Brachfla-

Arten und Lebensraume chen (< 5 Jahre alt), vereinzelt junge | oben
Geholze
anthropogen Uberprégter Boden | oben

Boden bzw. Bzw.
verfillte Kiesgrube | unten
Keine Oberflachengewadsser, evtl. Belas-

Wasser tungen im Bereich der verfillten Kies- | unten
grube

Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | oben
Luftaustauschbahnen

Landschaftshild

ausgeraumte, strukturarme Agrarland-
schaften bzw. Gewerbegebiet

| unten — | oben

=>» Kompensationsfaktor

0,3-0,6

Ausgehend vom Hochstwert kénnen 0,2 Punkte abgezogen werden, da durch die Eingriinung
der Malinahme das Orts- und Landschaftsbild aufgewertet wird. Es liegen Begriinungsgebote
vor und die Planung ist 6kologisch zu optimieren. Bei Grundwassereinleitungen wird eine bes-
sere Qualitat angestrebt als bei der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung gegeben ist. So
ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,4.
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Ausgleichsflachenbedarf

Die Zusammenfihrung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fiir den Natur-
haushalt und das Landschaftshild sowie Schwere des Eingriffs, im Zusammenhang mit den
aufgefihrten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen (Fachliche Rechtfertigung flir die
Anwendung der niedrigeren Kompensationsfaktoren innerhalb der zur Verfugung stehenden

Spanne), ergibt sich folgender Ausgleichsflachenbedarf:

Flurnummer 1761 | 2,096 ha
Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung (intensive Landwirtschaftsflache)

Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) 0,8

=  Spanne Kompensationsfaktor Feld Al 0,3-0,6

Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,4 angenommen. (s. oben)

Kompensationsumfang

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)

o Eingriffsflache 2,096 ha
. Kompensationsfaktor x 04
Der zu erbringende Gesamtausgleichsflachenbedarf beléauft sich

somit auf =0,8384 ha
Flurnummer 1762 | 0,508 ha
Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung (wiederverfiillte Kiesgrube)

Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) 08

= Spanne Kompensationsfaktor Feld Al 0,3-0,6

Es wird ein Kompensationsfaktor von 0,4 angenommen. (s. oben)

Kompensationsumfang

(im Zusammenhang mit der Erstellung des Bebauungsplans)

o Eingriffsflache 0,508 ha
. Kompensationsfaktor x 04
Der zu erbringende Gesamtausgleichsflachenbedarf beléuft sich

somit auf =0,2032 ha
| Ausgleichsflachenbedarf gesamt 1,0416 ha |

herb und partner
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1.3

131

1.3.2

1.3.3

Ausgleichskonzept
(Leitfaden: Teil C, Liste 3a)

Lage und derzeitige Nutzung der MaBnahmenflachen

Die Eingrinung kann nicht auf den Ausgleich angerechnet werden, stellt aber eine Minimie-
rungsmalinahme dar.

Der Ausgleich erfolgt im Gemeindegebiet auf dem Grundstuick Flurnummer 1634, Gemarkung
Todtenweis. Das Flurstiick liegt 6stlich des Eingriffgebiets. Im Stiden, Westen und Norden wird
die Fl&che von einem Feldweg begrenzt. Die Flache wird fast ausschlief3lich als Acker genutzt.
Ostlich folgt weitere landwirtschaftliche Flache. Siidlich und westlich schlieRt sich Forst bzw.
Gehdlze (Fichte dominiert) an. Nordlich besteht ein abgegrenzter, baumbestandener Bereich
mit einem Gebaude (,Aufbereitung®). Auf der dstlichen Nachbarflache ist ein Brunnen verzeich-
net und einige Gehdlze vorhanden.

Die Ausgleichsflache liegt auf einer Higelkuppe und das umliegende Gelande ist durch mehr
oder minder starke Gefalle gepragt.

Die potentiell natlirliche Vegetation in dem betrachteten Bereich wére ,Hexenkraut- oder Zitter-
grasseggen-Waldmeister-Buchenwald im  Komplex mit  Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald”,

Das Grundstiick hat eine Flache von etwa 1,610 ha. Im sidlichen Teil befindet sich ein Brun-
nen, dessen Umgebung (0,15 ha) nicht fir einen Ausgleich verwendet werden kann. Im Zu-
sammenhang der Wasserspeicher kann eine grundwasserverbessernde Pflanzung sinnvoll
sein.

Die vorgesehene Bepflanzung der Ausgleichsflache wurde mit dem geologischen Institut Ingeo
abgesprochen. Nach Priifung durch den Geologen besteht kein Widerspruch zu Belangen des
Trinkwasserschutzgebiets

Eingriffsbeschreibung Flacheninan- Anspruchsort Ausgleichs-
spruchnahme flachenbedarf

Ausgleichsflache fiir landwirt- 2,096 ha Finr.: 1761 0,8384 ha

schaftliche Flache

Ausgleichsflache fiir verfillte 0,508 ha Finr.: 1762 0,2032 ha

Kiesgrube

Ausgleichsflachenbedarf auf der Flurnummer 1634: 1,0416 ha

Ziele und Herstellungsmalinahmen

¢ Anlage Extensivwiese (mit Gehdlzinseln) zum Boden- und Wasserschutz sowie zur
Steigerung der Biodiversitét (0,8945 ha)

¢ Anlage von autochtonen Magerrasen- Inseln

¢ Anlage Gehdlzinseln zum Boden- und Wasserschutz, fiir das Klima und zur Steigerung
der Biodiversitat (0,1471 ha)

PflegemaRnahmen

Laubbdume/Obstbaume/Strducher

Pflanzung:

+ Pflanzung von Einzelbdumen H 3 x v. 14-16

+ Pflanzung von Strauchern Str. 2x v., 60-100

+ Verwendung von Lokalsorten (Obst) bzw. standortgerechten heimischen Arten (vgl. pnV)

herb
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stadtplaner + landschaftsarchitekten 7/8



B-PLAN NR. 16A ,GEWERBEGEBIET LECHFELDWIESEN TEIL Il SUD" GEMEINDE TODTENWEIS - OT SAND
TEIL C BEGRUNDUNG — ABSCHNITT 2 EINGRIFFSREGELUNG 29.08.2018

+ Schutz gegen Tierverbiss, wenn notwendig

Pflege:

+ Sicherstellung der Wasserversorgung im Pflanzjahr

+ Kein Einsatz synthetischer Behandlungsmittel

+ Entfernung von Unterwuchs der Baume in den ersten Standjahren
+ Nachpflanzung bei Ausfall

Extensivwiese

Ansaat:

Bei Ansaaten ist autochthones Saatgut zu verwenden. Dabei ist ein Krauteranteil von min. 30
% (standortgerechte Artenmischung) in der Ansaatmischung einzuhalten. Fir die Ansaat ist ei-
ne geeignete Saatgutmischung der Kategorie ,RSM 8 - Biotopmischungen® zu verwenden wie
beispielsweise ,Blumenwiese (50/50)" der Firma Rieger-Hofmann, Herkunftsgebiet HK8, oder
eine gleichwertige Saatgutmischung.

Die Ansaatflache ist mit geeigneten Bearbeitungsschritten zur Ansaat herzurichten.
Ansaatstarke: 4 g/m?2

Magerrasen
Ansaat:

Impfung der Magerrasen-Inseln durch Aufbringung von autochtonem Saatgut durch Heu-
druschsaat aus angrenzenden Spenderfl&chen.

Pflege:

+ 2-3 Mahdschnitte im Jahr (vorzugsweise Juli und September)

+ Das Mahdgut wird abgefahren

+ es erfolgen weder Diingung noch Pflanzenschutz (keine Anwendung von Herbiziden!)

herb
stadtpla
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1. Beschreibung der Planung

11

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Der Gemeinderat Todtenweis hat am 21. September 2016 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr.16A ,Lechfeldwiesen Teil Il Stid* auf zu stellen. Der Flachennutzungsplan (FNP) ist nicht zu
andern, da bereits Gewerbe vorgesehen ist.

Der raumliche Geltungsbereich A des geplanten Bebauungsplans umfasst 3,006 ha und die
Flurstiicke 1761 und 1762 der Gemarkung Todtenweis, Gemeinde Todtenweis.

Das Planungsgebiet und dessen naheres Umfeld sind hauptsachlich durch Landwirtschaft und
Baggerseen gepragt. Im Norden schliel3t bestehendes Gewerbe an, im Westen ist Gewerbe im
FNP  vorgesehen. Das Gelande ist eben. Ansonsten sind lediglich die
Hochspannungsfreileitungen im Westen des Untersuchungsgebiets auffallig.

Geplant ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16A ,Lechfeldwiesen Teil Il Sud“. Dabei soll
ein Gewerbegebiet entstehen. Im Osten, Studen und Westen des Gewebegebiets ist eine
Randeingriinung (5 bzw. 6 m) vorgesehen.

Die ErschlieRung erfolgt durch das bestehende Gewerbegebiet. An die Stral3e ,Lechfeldwiesen
ist die rund laufende Stral3e ,Am Lerchholz* angeschlossen.

Die genaue Grenzziehung ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Die genaue Lage des geplanten Geltungsbereichs A ist in der Kartendarstellung ersichtlich.

Lage 0. M.: Internetquelle Bayernatlas
Geltungsregion des neuen Bebauungsplanes blau markiert
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2.

Ubergeordnete Plane

Regionalplan Region Augsburg (9)

Ziele der R. dnung und Land

=] Kiginzentrum

Thierhaupten = i im grofion

Grenze der

Zontain ren o

P d Landesentwicklungsprogramm Bayern
Btersdorf ——7 . vowsmungsram

Stadt- und L im grofen Vardic

Aufere Verdichiungszone
Landlicher Raum

Léndlicher Teilrawm im Umfedd des groBen Verdichtungsraumes Augsburg

Lanancher Teiirawm, dessen Entwickiung in besonderem Malia
gestinkt werden soll

. Mégliches Mittelzentrum
Zuntraby Doppelone sied durch Verbindungalinien gokannasichne
A von % B

) berc — Grenze der Region

Grenze der

Karte Raumstruktur 0. M.: Regionalplan Augsburg (9)

Sand gehort zur Gemeinde Todtenweis und liegt in der duReren Verdichtungszone des
Oberzentrums Augsburg. Das nachste Kleinzentrum ist Aindling im Osten der Gemeinde.
Nordwestlich befindet sich das mégliche Mittelzentrum Markt Meitingen. Stidwestlich an der B2
beziehungsweise am Lech verlauft Richtung Augsburg ein ,Siedlungsschwerpunkt im grof3en
Verdichtungsraum®, Das Plangebiet liegt in keinem sensiblen Landschaftsbereich.

Der Geltungsbereich A des Bebauungsplas liegt in dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 6
,Lechauwald, Lechniederung und Lechleite".

! XK _.
X0 Ped
xx“:ix—*-x x
x P L X
% *,;ﬁk"x:i Sand: Gewerbe
2:; o Lechfeldwiesen
X -xnxx
Sx%
x:x S8
’*,{‘(k’ g Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
X -
o X
4 YxXxxx:Q: x‘:x:x}xﬂxx_ Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

% NN RN RS Whieas xedrg

26 I M e % R 3 |

Karte Natur un Landschaft 0. M.: Regionalplan Augsburg (9)
Flachennutzungsplan

Im momentan in Bearbeitung befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Todtenweis
(Stand Juli 2017) ist das Planungsgebiet und die westliche Flache bereits als Gewerbe
ausgewiesen. Im Osten und Stiden des Planungsumgriff ist Trenngriin vorgesehen. Ostlich und
stidwestlich ist Acker, stidlich Griinland dargestellt.

herb und partner
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pe st
Ausschnitt aus dem in Bearbeitung befindlichen Flachennutzung

i "
FLEC T \

Stand Juli 2017) Gemeinde Todtenweis 0. M.

Isplan (

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) ist ein Flachenkonzept fiir den Naturschutz und
die Landespflege. Gesetzliche Grundlagen sind im Bayerischen Naturschutzgesetz verankert.
Das Gewerbegebiet liegt an einer regionalen Gewasser-Verbundachse. Im Gewerbegebiet
befindet sich ein Punkt (vermutlich Baggersee) mit ,Erhalt und Optimierung regional
bedeutsamer Lebensrdume” bezogen auf Gewdasser. Flr Feuchtgebiete ist dieser noch lokal
bedeutsam. Weitere Vorkommen liegen weiter entfernt.

A. Erhaltung und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Lebensrdume

- . Erhaltung und Optimierung landesweit bedeutsamer Lebensraume

- 0 Erhaltung und Optimierung Gberregional bedeutsamer Lebensrdume

O Erhaltung und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

@ Erhaltung und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensraume

herb und partner
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B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds Gewésser

% Bayernweite Entwicklungsschwerpunkte
> > Bayernweite Verbundachsen

V) sversionieenmicngssch

P» Uberregionale Vierbundachsen

Regionale Entwicklungsschwerpunkte

[>{>{> Regionale Verbundachsen

Arten- und Leb

eines typisch

Weitere landkreisspezifi
zum Kartenteil

s. digitaler Texiband, Kapitel 6: Erlauterungen

L% Lo

wasser", Lkr. AiEhach-FriedBérg, Aktualisierte Fassung, Stand September 2007 (OM)

L
R RERER e
; 5 .

Abb.: Ausécnitt ABSP Bayern ,Ge

= B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbunds Feuchtgebiete
{3Cp s

e % Bayernwaite Entwicklungsschwerpunkte
5T T ~ 11

deklllt = l % L'Jberragionala Entwicklungsschwerpunkte

. A |'1 . l I Uberregionale Verbundachsen

|

| l":: o — e
| ) - | 24 D Regionale Entwicklungsschwerpunkte
" o s i

: ; AR -D i

7, Bayernweite Vierbundachsen

et | . OJO0D Regionale Verbundachsen
Abb.: Ausschnitt ABSP Bayern ,,FeuchtgebieteT‘, Lkr. Aichach-Friedberg, Aktualisierte Fassung, Stand September 2007 (OM)

BESTANDSAUFNAHME UND PROGNOSE

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands der erheblich beeinflussten
Flachen

Schutzgut Mensch - Erholung

Beschreibung

Die betrachtete Flache ist durch Landwirtschaft geprégt und hat fiir die Erholung keinerlei
Bedeutung. Der néchste Radwanderweg flihren entlang der ,Langweider Straf3e” nérdlich am

Gewerbegebiet vorbei.

Bewertung

Im geplanten Geltungsbereich besteht keine Bedeutung fiir die Erholung.
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3.2

3.3

3.4

Schutzgut Mensch - Larm

Beschreibung
Durch die Grlinlandnutzung auf der Flache und Ackernutzung in der Umgebung kommt es zu

Larm durch die landwirtschaftlichen Maschinen, wenn die Flachen bestellt werden. Von dem
angrenzenden Gewerbe kann L&rm entsprechend der Orientierungswerte (tags 65 dB(A),
nachts 50 dB(A)) ausgehen. Die Langweider Strale ist ein Zubringer zur B2. Dementsprechend
ist mit Verkehrslarm zu rechnen. Nérdlich des Gewerbegebiets besteht mit etwas Abstand
Wohnbebauung.

Bewertung
Durch das bestehende Gewerbe ist von Larm zu den Arbeitszeiten aus zu gehen. Von der

Verbindungsstralle geht hauptsachlich tagstiber, aber auch nachts, Verkehrslarm aus. Der
Larm durch landwirtschaftliche Maschinen tritt gelegentlich auf. Das Wohngebiet ist zu
beachten. Nach einem vorliegenden Schallgutachten fir den Bau des mittlerweile bestehenden
Gewerbes werden an den Immissionsorten die Gesamt-Immissionswerte um 5 bis 11 dB(A)
unterschritten.

Schutzguter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Beschreibung
Die potentiell naturliche Vegetation (pnV) fiir den betrachteten Bereich wére ,Waldziest-Eschen-

Hainbuchenwald; ortlich mit  Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder ~ Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald“. Die vorhandene intensive landwirtschaftliche Nutzung ist nicht nur
relativ weit von der pnV entfernt, sondern zeichnet sich auflerdem durch eine eher geringe
Biodiversitat aus.

Sudlich des Geltungsbereichs befinden sich ein kartiertes Biotop (,Auwaldrelikte stidwestlich
Sand“) geringer Grélie.

Bewertung
Die Flache sowie die nahre Umgebung weisen keine bedeutenden Strukturen fir den Arten-

und Biotopschutz auf.

Schutzgut Boden

Beschreibung
Die Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) von der Bayerischen Vermessungsverwaltung bestimmt

die Flache als ,Fast ausschliefflich humusreiche Pararendzina aus Carbonatsand- kies bis -
schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher Flussmergeldecke® (Nr. 21).

Entsprechend des Umweltberichts fiir das bestehende Gewerbegebiet handelt es sich bei dem
Flurstick 1762 um eine wiederverfillte Kiesgrube. Der Fillstoff und die dadurch bestehende
potenzielle Belastung ist nicht bekannt. 2017 wurde die Flache nutzungshezogen aus dem
Altlastenkataster entlassen.

Der Boden des Flurstiicks 1761 ist mehr oder minder stark anthropogen beeinflusst. Es handelt
sich um ehemaligen Maisacker (vermutlich seit 2015 brach) und artenarmes Griinland.

Die Ackerflachen um das Gebiet erfahren eine regelméiige Umgrabung und Offenlegung. Nach
Norden grenzt Bebauung an, die eine Verdnderung des Bodengefliges vermuten lasst. Im
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Bereich der Baggerseen wurden die oberen Bodenschichten entfernt und Grundwasser
angeschnitten.

Naturraum und Geologie

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Donau-lller-Lech-Platten* (D64)
mit der Untereinheit ,Talbdéden und Niederterrassen von Lech und Wertach mit dem
Schmuttertal* (047-A):

,Das Lechtal durchzieht den Landkreis an seiner Westgrenze, wobei die Landkreisgrenze teils
am Ostufer, teils in der Mitte des Flusshettes verlauft. Dadurch hat der Landkreis vor allem
einen Anteil an der 6stlichen Lechtalseite. Nur zwischen Fohlenhof und der Staustufe 23 findet
sich auch am Westufer ein Auwaldabschnitt. Die Naturraumeinheit umfasst die postglazialen
(holozénen) Talftllungen und eiszeitich abgelagerten (pleistozénen) Hoch- und
Niederterrassenschotter. Die Niederterrassen bestehen aus stark wasserdurchléssigen
Schottern mit einer meist nur geringméchtigen Verwitterungsdecke und sind von Hochflutrinnen
durchzogen. Die nacheiszeitlichen Talftillungen sind durch starkere Lehm- und Schluffanteile
gekennzeichnet.”

Bewertung
Pararendzina bieten eine gute Versorgung mit Nahrstoffen sowie Wasser und werden

bevorzugt fur (Buchen)Forste, Griinland oder Acker genutzt.

Im Bereich der verfillten Kiesgrube ist der Bodenaufbau gestort.

Der Baugrund wird sich &hnlich verhalten wie bei dem nérdlich angrenzenden, bestehenden
Gewerbegebiet. Daher ist keine spezielle Untersuchung dessen notwendig.

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewésser)

Beschreibung

Oberirdische Gewésser

Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser im Planungsgebiet. In der néheren Umgebung,
hauptséachlich nérdlich, befinden sich Baggerseen. Westlich besteht ein ,Flutkanal* und 6stlich
die Friedberger Ach.

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand betrégt laut Satzung des bestehenden Gewerbegebiets im Mittel
bei etwa 2,5 Meter.

Hochwasser

Das Planungsgebiet wird von den wassersensiblen Bereichen des Lechs und der Friedberger
Ach ausgespart. Das nachste amtlich festgesetzte haufige Hochwasser besteht im Bereich des
Lechs. Allerdings sind Teile des Betrachtungsbereichs von einem hundertjahrigen Hochwasser
der Friedberger Ach beziehungsweise des Flutkanals betroffen. Im Osten des Geltungsbereichs
befindet sich eine Rinne, die in einem relevanten Hochwasserfall Flieltiefen von bis zu etwa 10
cm erreicht.

Bewertung

Oberirdische Gewasser
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3.6

3.7

3.8

Keine oberirdischen Gewésser betroffen.

Grundwasser

Es ist anzunehmen, dass der Grundwasserstand sich dhnlich verhalt wie bei dem nérdlich
angrenzenden, bestehenden Gewerbegebiet und daher ist keine spezielle Untersuchung
diesbezuglich notig.

Hochwasser
Es besteht eine gewisse Hochwassergefahr, der mit geeigneten MaRnahmen jedoch vorgesorgt
werden kann.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Grinland hat fur die Kaltluftentstehung eine hohe und Ackerflache eine mittlere bis hohe

Bedeutung. Zur Luftreinigung wére Wald von Vorteil.
Laut ,Klima in der Region Meitingen* liegt die Niederschlagssumme etwa bei 750mm, die
Jahresmitteltemperatur bei etwa 9°C.

Bewertung
Aufgrund der Lage und GroRe des Gewerbegebiets sind hochstens geringe kleinklimatische

Effekte gegeben.

Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Beschreibung
Das Gewerbegebiet liegt etwas abseits stdwestlich von der Siedlung Sand. Nordlich des

Geltungsbereichs besteht bereits Gewerbe und westlich ist laut FNP Gewerbe vorgesehen.
Die Landschaft ist recht eben und durch ausgeraumte strukturarme landwirtschaftliche Flur
gepragt. Stellenweise finden sich Baggerseen, die mit Gehdlzen eingegriint sind.

Bewertung )
Die Bedeutung des Gebiets als Ubergangsraum zur freien Feldflur Richtung Osten und Stden

sollte in der zukinftigen Planung berlcksichtigt werden. Mit einer fachgerechten Eingriinung
kann nicht nur das Landschaftshild eine Aufwertung erfahren, sondern auch die
Biotopvernetzung verbessert werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Beschreibung
Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung des geplanten Bebauungsplanes sind keine

Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet.

Bewertung
Keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

herb u

stadtplaner +

nd partner
landschaftsarchitekten 10/17



B-PLAN NR. 16A ,GEWERBEGEBIET LECHFELDWIESEN TEIL Il SUD" GEMEINDE TODTENWEIS — OT SAND
TEIL C BEGRUNDUNG — ABSCHNITT 3 UMWELTBERICHT 29.08.2018

3.9

4.1,

4.2.

Allgemein gilt:

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, AuRBenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 0 82 71 / 81
57-0, anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DschG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtern

Ein Okosystem wird nicht nur durch seine Einzelelemente (Schutzgiter) gepragt, sondern
wesentlich auch durch die Art der Wechselbeziehungen zwischen diesen. Besonders
nennenswerte Wechselwirkungen haben sich bei dieser Untersuchung nicht ergeben.

Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch - Erholung

Da das Planungsgebiet momentan keine Erholungsmdglichkeiten bietet, ist keine
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu erwarten.

Einen Zugewinn fir die Erholungsqualitdt konnten Neupflanzungen entlang der Straflen
darstellen.

Schutzgut Mensch - Larm

Durch die abgelegene Lage fern von Wohnbebauung sind nur wenige Menschen durch die
Emissionen des Gewerbegebiets betroffen. Dennoch sind die laut Satzung geltenden Werte der
flachenbezogenen Schallleistungspegel ein zu halten, um den gréRtmdglichen Schallschutz und
eine La&rmminimierung zu erzielen.

Durch die geplante Bebauung wird sich die Verkehrsbelastung geringfiigig erhéhen.
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4.3

4.4

4.5

Schutzguter Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Durch die Ausweisung eines Streifens zur Eingriinung wird das neu geplante Gebiet in die
Landschaft einbezogen. Pflanzgebote fiir zu pflanzende Geholze legen den Rahmen flir den
Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Mensch fest.

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden Ausgleichsflachen notwendig. Diese Flachen werden
ostlich des Geltungsbereichs, sudlich von Todtenweis, angelegt und vertraglich geregelt. Die
Berechnung erfolgt nach Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen. ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® (2. Erweiterte Fassung). Siehe dazu Extrateil (,Abschnitt 2 -
Eingriffsregelung®).

Schutzgut Boden

Der Anschluss der geplanten BaumaRnahmen an bereits versiegelte Flachen wird relativ positiv
bewertet.

Die Realisierung des Bebauungsplanes hat Uberbauung und Versiegelung von Bodenfléachen
sowie die Nutzungsanderung der Flache zur Folge. Die natlirliche Ertrags-, Speicher-, Puffer-
und Filterfunktion des Bodens wird im Bereich der Bebauung und der Verkehrsflachen zerstort.
Schadstoffeintrage durch Baumaschinen oder andere Fahrzeuge sind durch die Einhaltung der
entsprechenden Vorschriften auszuschlie3en.

Bei Uberbauung der wiederverfiillten Kiesgrube ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen.

Im Bereich der Randeingrinung, welche der Bebauung angegliedert ist, ist von einer
Verbesserung der Situation auszugehen. Hier sollen dauerhafte Grinflachen und
Gehdlzbestéande entwickelt werden. Der dauerhafte Bodenbewuchs wirkt sich positiv auf die
Erodierbarkeit des Bodens aus.

Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewésser)

Eine Auswirkung auf Oberflachengewasser wird nicht angenommen.
Hochwasseriiberschwemmungsbereiche sind vorhanden. Die Beeintrachtigung durch diese
kann durch entsprechende Bebauungsart oder MaRnahmen wie Retentionsmulden
entgegengewirkt werden. Von einer signifikanten Verdrangung des Wassers im Hochwasserfall
durch die Baukdrper wird nicht ausgegangen.

Schadstoffeintrage durch Baumaschinen oder andere Fahrzeuge sind durch die Einhaltung der
entsprechenden Vorschriften auszuschlieRen. Eintrdge ins Grundwasser erfolgen nicht. Die
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist gering. Die Mdglichkeit einer Veranderung
der Wasserqualitat ist ebenfalls gering. Durch geeignete Versickerungsmafinahmen kénnen
diese negativen Auswirkungen des Vorhabens gemindert werden.

Nachdem die Mé&chtigkeit der niederschlagswasserfilternden Schichten im Ausgangszustand
eher gering ist, kann durch die Versiegelung und fachgerechte Versickerung der Schutz des
Grundwassers verbessert werden.

Um die Situation bei Starkregenereignissen zu entscharfen, wird die Entwicklung von
Entwasserungsmulden zur Aufnahme und Ableitung des anfallenden Wassers vorgeschlagen.
Eine Versickerung von Oberflachenwasser in Lockergesteinen ist gemafd Baugrundgutachten
(Crystal Technik 24.11.2017) sinnvoll maglich.

Ein Eintauchen des Baukdrpers in das Grundwasser ist zu vermeiden.
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4.6  Schutzgut Klima und Lufthygiene

Es sind keine uberlokalen Frischluftschneisen durch die Nutzungsénderung betroffen. Das
Planungsgebiet selbst hat mit seiner separierten Lage kaum Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr
der naheliegenden Ortschaften. Die lokale Verdunstungsrate wird durch die Uberbauung und
Versiegelung geringfiigig veréndert. Die Staubentwicklung sowie die Luftverschmutzung durch
Baufahrzeuge oder andere Fahrzeuge sind begrenzt.

Durch die Verminderungs- bzw. Ausgleichsmafinahmen am Rand des Plangebiets entstehen
neue Biotopstrukturen, die zur Verbesserung des Kleinklimas und der Luftqualitat beitragen.

Die Bebauung sollte im Geltungsbereich durchldssig gestaltet werden. Damit kann einem
Uberwarmungspotential entgegengewirkt werden. Auch diese Auswirkung ist als gering ein zu
stufen.

4.7  Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild

Um dem Ubergang zur freien Feldflur Rechnung zu tragen, wird ein Griinstreifen 6stlich und
stidlich der Bebauung festgelegt.

Eine Bebauung weist immer einen Eingriff in das Landschaftsbild auf. Durch das Angliedern an
bestehende Gewerbebebauung sowie durch die Eingriinung des neuen Ortsrandes ist jedoch
von einer eher geringen negativen Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild aus zu gehen.
Eine Verzahnung mit der bestehenden Bebauung ist wiinschenswert.

Durch Baustelleneinrichtungen kdnnen kurzzeitige Beeintréchtigungen entstehen.

4.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Spezielle geschiitzte Kultur- und Sachgiter sind im  Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes nicht vorhanden. Lediglich die landwirtschaftliche Flache, deren
Ertragsfunktion verloren geht, kdnnte als Sachgut gewertet werden.

Als im Rahmen einer Umweltpriifung zu beachtende nicht normativ geschitzte sonstige
Sachgiiter gelten im allgemeinen offentliche Grlinanlagen mit gro3er sozialer Bedeutung und
Erholungsfunktion wie Friedhofe, Parks, Kleingartenanlagen sowie Sport- und Freizeitflachen.
Flachen mit dieser grol3en sozialen Bedeutung sind nicht vorhanden.

5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
(Nullvariante) der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Ackerbrache beziehungsweise das
Intensivgriiniand mit all seinen Funktionen erhalten. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen
(Speicher- und Reglerfunktion, Ertragsfunktion) unterbleibt auch der Eingriff in das Landschafts-
und Ortsbild. Die Ausgleichsflache wird nicht umgesetzt.

Insgesamt sind kaum erhebliche negative Auswirkungen auf den Umweltzustand (Schutzgiiter)
zu erwarten. Fur Teilbereiche (Eingrinung) wird die 6kologische Verfassung verbessert.
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C MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG, AUSGLEICH
6. MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs
Schutzgut Mensch - Larm
a) Abgelegene Lage des Gewerbegebiets
Schutzgiter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensrdume, biologische Vielfalt
b) Ausweisung von Grinstreifen mit Geholzen (Eingriinung)
c) Begriinungsgebote
Schutzgut Boden
d) Schutz des Oberbodens durch fachgerechten Abtrag und Wiederverwendung
Begriindung:
- Die geplante BaumalRnahme erfordert Erdbewegungen und bewirkt einen Eingriff in den
Bodenhaushalt
- Bei der Planung und Ausfihrung der BaumaBnahme sind die Belange des
Bodenschutzes zu bercksichtigen, inshesondere ist auf einen sparsamen Umgang mit
dem Boden zu achten
e) Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Beldgen zu gestalten
(Kiesbelag, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchléssiges Pflaster)
Begriindung:
- Offenporige Belége bedeuten eine geringere Belastung der Bodenfunktionen
- Reduktion des Oberflachenwassers
- Verzogerung des Regenwasserabflusses
- Verringerung von Abflussspitzen
- Gestaltungsmerkmal
Schutzgut Wasser
f)  Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Privatgrundstiicken zu versickern.
Schutzgut Klima / Luft
g) Anlage dauerhafter Grinstrukturen
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
h) Festlegung zur Eingriinung mit Gehdlzen
7. Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen
Die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen bestehen im Wesentlichen in der Versiegelung
des Intensivgrinland und der Ackerbrache. Einzelne junge Gehdlze werden entfernt. Durch die
Versiegelung gehen nahezu alle Schutzgutfunktionen verloren.
8. Ausgleichsmafinahmen
Die Beschreibung beziiglich der getroffenen AusgleichsmaRnahmen sind dem Abschnitt 2 der
Begriindung ,Eingriffsregelung” zu entnehmen.
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D

10.
10.1

10.2

10.3

11.

ALTERNATIVEN, METHODIK, MONITORING

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Standortalternativen) wurden nicht gepriift. Die Flache
des zukinftigen Planungsgebiets schlieRt sich erganzend an bereits vorhandene Gewerbe- und
ErschlieSungsstrukturen abseits von Wohnbebauung an und stellt eine Erweiterung bzw. eine
gezielte planerische Ordnung der bestehenden Bebauungsstrukturen dar.

Verschiedene ErschlieBungsvarianten wurden geprift und die mit der geringsten
Flacheninanspruchnahme gewahit.

Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde (Priifmethoden)

R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgliter, die durch das Vorhaben
betroffen sein kdnnen. Als Grundlage fiir die Bestandsaufnahme dienten die Aussagen der
Flachennutzungsplanung der Gemeinde Todtenweis sowie andere ibergeordnete Planungen.
Der Umweltbericht des bestehenden Gewerbegebiets lag vor. Aullerdem fand eine
Ortsbesichtigung (01.08.2017) des iberplanten Gebiets statt und es wurden einschlagige
Online-Karteninformationsdienste abgefragt.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Untersuchung erfolgte anhand des allgemeinen Kenntnisstands. Bewertungen erfolgten
verbal-argumentativ.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Es sind keine besonderen Schwierigkeiten zu nennen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Es ist zu Uberprifen, ob die geforderten Manahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des
Eingriffs erbracht wurden. Die Uberprifung hat spatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen. Eine weitere Prifung, ob das Begriinungsziel erreicht wurde,
ist nach 4 Jahren durch zu fihren.
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12.

ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Todtenweis plant fir den Ortsteil Sand die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 16A ,Lechfeldwiesen Teil Il Std". Im Flachennutzungsplan ist bereits Gewerbe vorgesehen.
Der Geltungsbereich A des geplanten Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 1761 und
1762 der Gemarkung Todtenweis. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches belduft sich auf
3,006 ha. Betroffen sind landwirtschaftliche Flachen, teilweise auf verfiillten Aushaggerungen.
Die Grundstcke befinden sich stdlich bestehenden Gewerbes mit vorhandener ErschlieBung,
aber unzureichender Eingriinung im Anschlussberiech. Umliegend bestehen hauptséchlich
Acker- beziehungsweise Landwirtschaftsflachen.

Aufgrund der Entfernung zu Wohnbebauung ist die Gerduschbelastung durch das Gewerbe
nicht besonders bedeutend.

Die Versiegelung stellt den wesentlichen Eingriff dar.

Bedeutende geschitzte Lebensrdume missen nicht in Anspruch genommen werden
beziehungsweise liegen ausreichend entfernt.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnahmen ist von
einer weitgehend umweltfreundlichen Einbeziehung des Gebietes in den Landschaftsraum
auszugehen. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen lassen insgesamt keine
erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen und Folgen sowohl auf die Schutzgiter
Mensch, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Luft/Klima als auch auf die Landschaft erwarten.

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen) ermittelt
und kann im zweiten Abschnitt der Begriindung ,Ausgleichskonzept® genauer eingesehen
werden.

Im Rahmen des Monitorings des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens sollte die
Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen, insbesondere der Randeingriinung einer
Uberwachung unterzogen werden. Die Durchfiihrung dieses Monitorings erfolgt in der nachsten
Vegetationsperiode und 4 Jahre nach Umsetzung der PflanzmaRnahmen.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem Bebauungsplan Nr. 16A ,Lechfeldwiesen Teil II
Sud“ bei Sand (Todtenweis) keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde Todtenweis hat Fiir den BEBAUUNGSPLAN NR. 16A ,Gewerbegebiet
Lechfeldwiesen Teil Il Sid“ die 3. Anderung erlassen. Entsprechend § 2a BauGB
wurde dazu ein Umweltbericht erarbeitet. Dort sind die nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt.
Der Umweltbericht beschreibt nach einer Inhaltsubersicht die wichtigsten
Planungsziele, die Analyse und Bewertung der Bestandsflachen, sowie die
Prognosen fir die einzelnen Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima, Landschafts- und Ortsbild, Kultur und Sachgiter sowie deren
Wechselwirkungen  bei Durchfuhrung und Nicht- Durchfihrung der Planung.
Ebenfalls zeigt er mogliche Vermeidungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmaRnahmen und geeignetes Monitoring (Uberwachung der Auswirkungen)
auf. Es wurden alle fur die Abwagung durch den Gemeinderat erforderlichen Daten
zusammengefasst. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, der einen
selbstandigen Teil der Begrindung zum Bebauungsplan bildet und am
Anderungsverfahren teilgenommen hat.
Nach § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist fur die Bauleitplanung die
Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund
des Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Als
weiterer Bestandteil des Bebauungsplans wurde die Eingriffregelung erarbeitet. Zur
Handhabung kam der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (erganzte Fassung) zur Anwendung.
Gemall § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) ist die Eingriffsregelung
unter dem Aspekt Vermeidung und Ausgleich zu berilcksichtigen. Es wurden
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen im
Geltungsbereich  des  Bebauungsplans  vorgesehen. Daneben  wurden
grinordnerische MalRnahmen festgelegt. Diese Malnahmen vermindern die
Auswirkungen des Eingriffes und fordern die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung

Anderungsbeschluss: Sitzung des Gemeinderats am 21.09.2016

Frihzeitige Beteiligung vom 26.09.2017 bis 27.10.2017 in der Fassung vom
16.08.2017

 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Biirger)

e Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Die Unterlagen wurden an 32 Beteiligte verschickt. Die 20 eingegangenen

Stellungnahmen mit Anregungen wurden ausgewertet, vom Gemeinderat abgewogen

und bei der weiteren Entwurfserarbeitung eingearbeitet.

Beteiligung vom 15.03.2018 — 20.04.2018 im Entwurf — 1. Auslegung in der Fassung
vom 07.03.2018

o Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Birger)
o Die Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB
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Die Unterlagen wurden an 33 Beteiligte verschickt und folgend 14 Stellungnahmen
mit Anregungen vorgelegt, die von der erforderlichen Abwagung erfasst und
bertcksichtigt wurden. Entsprechend der erfolgten Abwagung wurde der Entwurf
angepasst.

Beteiligung vom 06.06.2018 — 22.06.2018 im Entwurf — 2. Auslegung in der Fassung
vom 23.05.2018

¢ Die offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB (Birger)

o Die Beteiligung der Behdérden, Nachbargemeinden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB - eingeschrankte Beteiligung

Eine auf 10 Teilnehmer begrenzte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand

gleichzeitig statt, 8 davon reichten Stellungnahmen ein. Entsprechend der erfolgten

Abwagung wurde die Fassung erstellt.

Satzungsbeschluss in der Fassung vom 29.08.2018.

Die Gemeinde Todtenweis hat mit Beschluss des Gemeinderates den
BEBAUUNGSPLAN NR. 16A ,Gewerbegebiet Lechfeldwiesen Teil Il Sud® die 3.
Anderung in der Fassung vom 29.08.2018 festgestellt.

3. Griinde zur Auswahl des Plans nach Abwagung gepriifter anderweitiger
Planungsmaoglichkeiten

Das Umfeld des Klosters Thierhaupten ist landschaftlich eine sehr reizvolle Gegend
und daher planerisch sehr anspruchsvoll. Ziel des Bebauungsplans ist es, die weitere
bauliche Entwicklung in diesem Bereich sinnvoll zu koordinieren und die Vernetzung
von Grinstrukturen der freien Landschaft und des Siedlungsbereiches zu sichern.

Der Gemeinderat erkannte vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten und
Erweiterungschancen durch Burger, Vereine und Unternehmer nach der Anderung
und gleichzeitig die Notwendigkeit, die wertvollen Grinstrukturen zu erhalten.

Der besonderen Lage im Zentrum und doch am Ortsrand, sowie den ortlichen
Gegebenheiten des Gebiets kdnnen die untersuchten Alternativen nicht gerecht
werden. Den Anforderungen und Zielen aller Beteiligter wie Gemeinde, Vereine und
ansassige Unternehmer entsprechen die Flachen am besten.
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1. Situation und Aufgabenstellung

In Todtenweis, VG Aindling, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a ,Lechfeldwiesen Teil
[I Sud“ fur ein Gewerbegebiet mit ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen geplant. Nordlich
des Plangebietes besteht das Gewerbegebiet ,Lechfeldwiesen Teil I, in dem gemalR den
Festsetzungen Wohnnutzungen in Ausnahmeféllen zuléssig sind und teilweise auch bestehen (vgl.
Ubersicht Anhang A, Seite 2).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind fiur das Plangebiet Emissionskontingente
gemal der DIN 45691 festzusetzen.

Aufgabe der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung ist

die Ermittlung von Emissionskontingenten gemafd der DIN 45691 fur die Teilflachen des ge-
planten Gewerbegebietes,

die Formulierung eines Textvorschlages zur Festsetzung der Emissionskontingente in der
Satzung des Bebauungsplanes,

die Darstellung der Untersuchungsergebnisse in einem verstandlichen Bericht zur Vorlage bei
den genehmigenden Behdrden.

2. Grundlagen
Diesem Bericht liegen zugrunde:
[1] Planunterlagen:

e Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16a ,Lechfeldwiesen Teil Il vom 16.08.2017 (Herb und
Partner, Thierhaupten)

e Bebauungsplan Nr. 16 ,Lechfeldwiesen Teil I“ 2. Anderung vom 10.07.2012
e Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Maf3stab 1:2.500 vom 08.09.2017

[2] DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung. Mai 1987; bzw. DIN 18005:
Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung. Juli 2002

[3] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988, Nr. |l B 8-
4641.1-001/87 "Vollzug des Baugesetzbuches und des Bundesimmissionsschutzgesetzes;
Berticksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau - Einfihrung der DIN 18005; Teil 1"

[4] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen vom 02.03.1998, Nr. 7/21-8702.6-1997/4, "Vollzug des Bundesimmissionsschutzge-
setzes"

[5] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, GMBI 1998, Nr. 26,
S. 503

[6] DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“; Dezember 2006

[7] Telefonische Besprechung mit der Verwaltungsgemeinschaft Aindling (Herr Lottes) vom
14.08.2017 uber die Vorgehensweise bei der schalltechnischen Untersuchung

[8] Schalltechnische Untersuchung Nr. 210062/2 vom 25.05.2010 zum Bebauungsplan
Lechfeldwiesen Teil I, Ingenieurbiro Greiner
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3. Anforderungen an den Schallschutz

Die Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach BImSchG ist nach der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) [5] vorzunehmen. Sie enthalt folgende Immissionsrichtwerte
abhangig von der Gebietsnutzung:

WA-Gebiete, Kleinsiedlungsgebiete tagsuber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
MI/MD/MK-Gebiete tagsuber 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A), nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten ("Maximalpegelkriterium").

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeitraume:

tags 06.00 - 22.00 Uhr
nachts 22.00 - 06.00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort einwirkenden
Gerauschimmissionen gewerblicher Schallguellen. Gerauschimmissionen anderer Arten von
Schallquellen (z.B. Verkehrsgerausche, Sport- und Freizeitgerausche) sind getrennt zu beurteilen.

4. Gerauschkontingentierung

Allgemeines

Nach der TA Larm sind die Immissionsrichtwerte auf die Summe der Schallimmissionen von allen
gewerblichen Anlagen anzuwenden, die auf einen Immissionsort einwirken.

Fur Gewerbe- und Industriegebiete wird in der Regel bereits im Bebauungsplan in Form von
Emissionskontingenten festgesetzt, wieviel Schall in ihnen je Quadratmeter Grundflache emittiert
werden darf, ohne dass die Immissionsrichtwerte in der Umgebung uberschritten werden. Hierbei
ist die Gerauschvorbelastung durch bereits bestehende gewerbliche Nutzungen im Bereich des
Plangebietes zu berticksichtigen. Die Emissionskontingente kann man entweder einheitlich flr ein
Gebiet oder nach Teilflachen differenziert angeben. Letzteres ist in erster Linie zweckmafig, wenn
sich die schutzbedirftige Bebauung beispielsweise nur auf einer oder zwei Seiten des
Gewerbegebietes befindet und / oder nahe an das Gewerbegebiet heranreicht.

Bei Neuansiedlungen oder der Erweiterung bestehender Betriebe kdnnen Unternehmer nach Ein-
sicht in den Bebauungsplan - ggf. mit fachlicher Unterstiitzung - feststellen, ob das fur ihn zur Ver-
fugung stehende Emissionskontingent fir seinen Betrieb ausreicht. Beim Genehmigungsantrag
kann die Immissionsschutzbehtrde dann priifen, ob die geplante Nutzung vertraglich ist.

Die Durchfiihrung der Gerauschkontingentierung fur die Teilflachen GE 5 und GE 6 des geplanten
Gewerbegebietes (vgl. Anhang A, Seite 2, Ubersicht) erfolgt nach der DIN 45691 ,Gerausch-
kontingentierung“ [6]. Zusatzlich werden die nordlich angrenzenden bestehenden Teilflachen
GE 1 - GE 4 des Gewerbegebietes mit den festgesetzten Emissionskontingenten (65 dB(A) tags
50 dB(A) nachts) berticksichtigt. Hierzu sind folgende Verfahrensschritte vorzunehmen:
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Festlegung der mafigebenden Immissionsorte und der zuldssigen Gesamt-Immissionswerte

Festlegung von Planwerten unter Berticksichtigung der Gerduschvorbelastung aufgrund von
bestehenden bzw. geplanten gewerblichen Nutzungen

Bestimmung der Emissionskontingente und gegebenenfalls von Zusatzkontingenten, sodass
die Planwerte eingehalten werden

Immissionsorte / Gesamtimmissionswerte

Mafgeblich fur die Bemessung der Emissionskontingente sind die Immissionsorte 10 1 bis 10 6 an
der dem Plangebiet nachstgelegenen Bebauung (vgl. Anhang A, Seite 2, Ubersichtsplan). Fiir die
Immissionsorte 10 1 bis 10 5 (teilweise AulRenbereich) ist der Schutzanspruch eines MD-Gebietes
und fir den Immissionsort 10 6 der Schutzanspruch eines WA-Gebietes anzusetzen.

Im vorliegenden Fall entsprechen die zulassigen Gesamt-Immissionswerte Lg gemal? [6] den ein-
schlagigen Immissionsrichtwerten der TA Larm. Fir die Immissionsorte 10 1 bis 10 5 ist somit ein
Gesamt-Immissionswert Lg in Hohe von 60 / 45 dB(A) tags / nachts und fur den Immissionsort IO 6
in Hohe von 55/ 40 dB(A) tags / nachts zu berlcksichtigen.

Vorbelastung

Aufgrund der Emissionskontingente der bestehenden Teilflachen GE 1 - GE 4 bestehen an den
Immissionsorten die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Gerauschvorbelastungen.

Tabelle 1: Gerauschvorbelastung aus Kontingenten GE 1 - GE 4 Ly fur die Tages- und Nachtzeit

Pegel Lvor

Bezeichnung Tag Nacht
(dBA) (dBA)

01 54,0 39,0
102 48,5 33,5
03 49,6 34,6
104 49,6 34,6
I05 47,0 32,0
106 45,9 30,9

Um bei der Bemessung der Emissionskontingente auf der sicheren Seite zu liegen, werden des
Weiteren an den Immissionsorten 10 3 bis 10 6 Gerauschvorbelastungen angesetzt, die zu einer
Reduzierung der Gesamt-Immissionswerte um 6 dB(A) fiihren. An den Immissionsorten 10 1 und
IO 2 ist dies aufgrund der isolierten Lage im AulRenbereich nicht erforderlich.

Planwerte

Die an den maRgeblichen Immissionsorten 10 1 bis 10 6 einzuhaltenden Planwerte Lp dienen als
Grundlage zur Ermittlung der Emissionskontingente fir die Teilflachen GE 5 bis GE 6. Die
Planwerte werden im vorliegenden Fall ermittelt in dem man, um bei der Bemessung der
Emissionskontingente auf der sicheren Seite zu liegen, zunachst die Gesamt-Immissionswerte Lg;
an den Immissionsorten 10 3 bis 10 6 um 6 dB(A) aufgrund mdglicher Gewerbegerausche von
aul3erhalb des Gewerbegebiets Lechfeldwiesen reduziert [8]. Bei der weiteren Berechnung der
Planwerte wird die Reduzierung aufgrund der Vorbelastung aus den Teilflachen GE 1 bis GE 4 an
allen Immissionsorten 1O 1 bis IO 6 bertcksichtigt.

In der folgenden Tabelle 2 sind die an den malf3geblichen Immissionsorten 10 1 bis 10 6 einzu-
haltenden Planwerte Lp zusammengefasst:
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Tabelle 2: Planwerte Lp fir die Tages- und Nachtzeit

Planwerte Lpi Gesamtimmissionswerte Lai
Immissionsort in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
01 58,7 43,7 60 45
102 59,7 447 60 45
103 52,0 37,0 60 45
104 52,0 37,0 60 45
I05 53,0 38,0 60 45
106 46,1 31,1 55 40

Emissionskontingente der Gewerbeflachen

Unter Berucksichtigung der in Tabelle 2 genannten einzuhaltenden Planwerte werden folgende
Emissionskontingente fur die Teilflachen GE 5 und GE 6 festgelegt.

In der folgenden Tabelle 3 sind die Emissionskontingente Lek fiir die Tageszeit (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr) und die Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) genannt (vgl. Anhang A, Seite 2, Ubersichtsplan
und Anhang B, Seite 3):

Tabelle 3: Emissionskontingente Lex in dB(A) je m? Grundflache

- ) ) Emissionskontingente Lex in dB(A) je m2
Teilflachen Flache in m?
Tag Nacht
GE5 7.985 65 50
GE 6 15.273 65 50

Aufgrund der genannten Emissionskontingente fir die Teilflachen GE 5 und GE 6 ergeben sich an
den malgebenden Immissionsorten die in der folgenden Tabelle 4 genannten Immissions-
kontingente wahrend der Tages- und Nachtzeit.

Tabelle 4: berechnete Immissionskontingente und einzuhaltende Planwerte

L . Gesamt-
Immissionskontingente Lik Planwerte Lp ‘ol
L : . Immissionswerte Lai
Immissionsort in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
01 48,3 33,3 58,7 43,7 60 45
102 44,9 29,9 59,7 447 60 45
103 45,8 30,8 52,0 37,0 60 45
104 46,6 31,6 52,0 37,0 60 45
I05 45,4 30,4 53,0 38,0 60 45
106 43,3 28,3 46,1 31,1 55 40

Unter Beriicksichtigung der festgelegten Emissionskontingente werden die einzuhaltenden Plan-
werte an allen Immissionsorten 101 bis 106 tags und nachts um mindestens 2 dB(A)
unterschritten. Die Gesamt-Immissionswerte (entsprechend den Immissionsrichtwerten der
TA Larm) werden an den Immissionsorten um mindestens 11 dB(A) unterschritten.

Die Berechnungen wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen nach dem Verfahren der
DIN 45691 [6] durchgefuhrt. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berticksichtigung
der Pegelabnahme aufgrund der geometrischen Abstandsverhaltnisse mit 10*Ig*(4*1*s?) bei einer
Mittenfrequenz von f = 500 Hz gerechnet. Bei Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente ist
dieses Verfahren zu berlcksichtigen.
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Die Immissionskontingente aufgrund der Teilflachen GE 5 und GE 6 sind im Anhang B auf der
Seite 3 dargestellt.

5. Textvorschlag fur die Satzung des Bebauungsplanes

Es wird empfohlen, in die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 16a ,Lechfeldwiesen Teil 1l folgende
Punkte zum Thema Immissionsschutz aufzunehmen:

Festsetzungen durch Planzeichen

Die emittierenden Teilflachen GE 5 und GE 6 sind gemaf der Abbildung im Anhang A auf der
Seite 2 zu kennzeichnen.

Festsetzungen durch Text

I. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten:

_— . ) Emissionskontingente Lek in dB(A) je m2
Teilflachen Flache in m?
Tag Nacht
GES5 7.985 65 50
GE 6 15.273 65 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

II. Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw. Nutzungs-
anderungsantrag eines anzusiedelnden Gewerbebetriebes nachzuweisen, dass die geman
DIN 45691 festgesetzten Emissionskontingente nicht tberschritten werden.

[ll. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und Betriebs-
inhaber dirfen im Gewerbegebiet nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen
wird, dass der Schutzanspruch der Wohnungen zu keiner zusétzlichen Einschrankung der
Schallemissionen von benachbarten oder zuklnftig moglichen hinzukommenden Ge-
werbebetrieben fiihrt. Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches Gutachten vor-
zulegen, das die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir GE-Gebiete in Hohe von
65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nachweist.

IV.In Ausnahmeféllen kann von den unter Punkt | bis Il genannten Auflagen abgewichen werden,
sofern die schalltechnische Unbedenklichkeit durch ein entsprechendes Sachverstandigengut-
achten nachgewiesen wird.

Hinweise durch Text

Den festgesetzten Emissionskontingenten gemafR der DIN 45691 liegt die schalltechnische
Untersuchung Bericht Nr. 217136 / 2 vom 14.09.2017 des Ingenieurbiiros Greiner zugrunde.
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6. Zusammenfassung

In Todtenweis, VG Aindling, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16a ,Lechfeldwiesen Teil
[I Sud“ fur ein Gewerbegebiet mit ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen geplant. Nordlich
des Plangebietes besteht das Gewerbegebiet ,Lechfeldwiesen Teil I, in dem gemal den
Festsetzungen Wohnnutzungen in Ausnahmefallen zulédssig sind und teilweise auch bestehen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind fiur das Plangebiet Emissionskontingente
gemal der DIN 45691 festzusetzen.

Untersuchungsergebnisse

Fur die Teilflachen GE 5 und GE 6 des Bebauungsplangebietes wurden Emissionskontingente in
Hohe von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts festgelegt.

Bei Ansatz der genannten Emissionskontingente werden die unter Berlcksichtigung der Ge-
rauschvorbelastung festgelegten Planwerte an allen Immissionsorten 10 1 bis IO 6 um mindestens
2 dB(A) unterschritten. Die Gesamt-Immissionswerte (entsprechend den Immissionsrichtwerten
der TA Larm) werden an den Immissionsorten um mindestens 11 dB(A) unterschritten.

Die bestehende bzw. mdgliche zukinftige Geréduschvorbelastung im Bereich der Immissionsorte
wird somit in ausreichendem MalRe bericksichtigt. Gleichzeitig ist eine intensive gewerbliche
Nutzung innerhalb des Bebauungsplangebietes maglich.

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16a ,Lechfeldwiesen Teil II“ in der Gemeinde Todtenweis, sofern die unter Punkt 5
genannten Auflagen zum Immissionsschutz entsprechend beachtet werden.

Dipl.-Ing. (FH) Felix He| berg Dipl.-Ing. Robert Ricchiuti

(verantwortlich fur technischen Inhalt)

( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19498-01-00

Durch die DAKkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Pruflaboratorium.
Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgefihrten Prifverfahren.
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Anhang A

Abbildung
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Anhang B

Eingabedaten (Auszug) und Berechnungsergebnisse
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Berechnungskonfiguration

Berechnungskonfiguration

Parameter f Wert
Allgemein f
Land | (benutzerdefiniert)
Max. Fehler (dB) [0.00
Max. Suchradius (m) [2000.00
Mindestabst. Qu-Imm [0.00
Aufteilung |
Rasterfaktor [0.50
Max. Abschnittslange (m) flOO0.00
Min. Abschnittslange (m) fl.OO
Min. Abschnittslange (%) [0.00
Proj. Linienquellen [An
Proj. Flachenquellen fAn
Bezugszeit
Bezugszeit Tag (min) f960.00
Bezugszeit Nacht (min) f480.00
Zuschlag Tag (dB) [0.00
Zuschlag Ruhezeit (dB) [6.00
Zuschlag Nacht (dB) [10.00
DGM f
Standardhohe (m) I0.00

Gelandemodell

[Triangulation

Reflexion

!

max. Reflexionsordnung [o
Reflektor-Suchradius um Qu [100.00
Reflektor-Suchradius um Imm [100.00

Max. Abstand Quelle - Immpkt flOO0.00 1000.00
Min. Abstand Immpkt - Reflektor fl.OO 1.00

Min. Abstand Quelle - Reflektor [0.10

Industrie (ISO 9613) |

Seitenbeugung fmehrere Obj
Hin. in FQ schirmen diese nicht ab [An

Abschirmung

[ohne Bodendampf. iiber Schirm

[Dz mit Begrenzung (20/25)

Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3

[3.020.00.0

Temperatur (°C) flO
rel. Feuchte (%) f?O
Bodenabsorption G [1.00
Windgeschw. fiir Kaminrw. (m/s) f3.0

StralRe (RLS-90)

Streng nach RLS-90

Schiene (Schall 03)

Streng nach Schall 03 / Schall-Transrapid

Fluglarm (???)

Streng nach AzB

!
!
I
!
!
!




Ingenieurbdro Greiner

Anhang B zu Bericht Nr. 217136 / 2 vom 14.09.2017

Berechnungsergebnisse

Emissionskontingente der Teilflachen GE 5 und GE 6:

Tag Nacht .
Bezeichnung Lw Lw" Lw Flache
(dBA) [ (dBA) | (dBA) | (dBA) (m3)
GES5 65,00 104,00 50,0 89,0 7985,03
GE 6 65,00 106,8| 50,0 91,8| 15272,67

Immissionskontingente der Teilflachen GE 5 und GE 6 an den Immissionsorten 10 1 bis 6:

Bezeichnung Pegel Richtwert Hohe Koordinaten

Tag Nacht Tag Nacht X Y Z

(dBA) (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
01 48,3 33,3 60,0 45,0 4,00|r 310,46 777,31 4,00
102 44,9 29,9 60,0 45,0 4,00|r 233,64 897,14 4,00
103 45,8 30,8 60,0 45,0 4,00|r 482,90 957,03 4,00
104 46,6 31,6 60,0 45,0 4,00|r 652,41 905,45 4,00
I05 45,4 30,4 60,0 45,0 4,00|r 788,59 891,21 4,00
106 43,3 28,3 55,0 40,0 4,00 r 578,55 1088,72 4,00

Immissionskontingente an den Immissionsorten 10 1 bis 6 nach Teilflachen GE 5 und GE 6:

. Teilpegel Tag
Bezeichnung 01 102 | 103 ] 104 ] 105 ] 106
GE5S 243 40.7| 418| 42.3| 40.8] 39,0
GE 6 26,0 42,8] 43,7| 446| 435 413
. Teilpegel Nacht
Bezeichnung 01 ] 102 | 103 | 104 | 105 | 106
GE5S 203| 257 26,8 27.3| 258 240
GE6 31,0 27.8] 28,7 29.6] 285 263
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