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Die Gemeinde Petersdorf erldsst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches — BauGB — vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt geédndert am 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO (BayRS 2132-1-I), des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO (BayRS 2020-1-1-I)
und Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —-BayNatSchG (BayRS 791-1-1-U)

den

BEBAUUNGSPLAN NR.6

»Weiglber g
2. Anderung
in Petersdorf

in der Fassung vom 29. April 2013
als
SATZUNG

§1

der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 6 ,,Weiglberg® in Petersdorf wird wie folgt geéndert :

1. Anderungsbereich, Anderungen und Rechtsgiiltigkeit :

Die Anderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich.

Geéndert werden die textlichen Festsetzungen und die Bebauungsplanzeichnung.

Die textlichen Festsetzungen werden stark reduziert und den derzeitigen Forderungen
angepasst. Bei der Planzeichnung werden am ,,Oberen Weiglberg® bei den Grundstiicken Nr. 3,
5 und 7 und beim ,,Froschanger* beim Grundstiick Nr. 2, die Baugrenzen geringfiigig erweitert
(siehe auch Begriindung). Die Einzelbaumpflanzung wird bei privaten Griinflichen nicht mehr
festgesetzt, sondern als Empfehlung aufgefiihrt.

Mit Rechtskriiftigkeit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,.Weiglberg *, in der
Fassung vom 18.02.2013, gilt nur noch diese 2. Anderung;

(Die urspriingliche Fassung vom 09.05.2005 —geiindert/(erginzt am 17.07.2007) haben
keine Giiltigkeit mehr).

Der gesamte giiltige Text und die giiltige Bebauungsplanzeichnung werden in dieser Fassung
aufgefiihrt, mit Ausnahme der Eingriffsregelung; diese hat weiterhin Giitigkeit und ist in der
urspriinglichen Fassung vom 09.05.2005 einzusehen.

Anderungen hinsichtlich der Neufassung der Bayerischen Bauordnung vom 14 08.2007
wurden sinngemal} angepasst.
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Textliche Festsetzungen :

1. Inhalt des Bebauungsplanes
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Weiglberg® 2. Anderung der Gemeinde
Petersdorf, in Petersdorf, gilt die vom Architekturbiiro Kienberger, Aichach, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 29. April 2013, die zusammen mit den
nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

2. Art des Bebauungsplanes

Gemail Planzeichnung werden der siidliche und der siidwestliche Bereich (MD- Bereich 1
und 2) als einfacher Bebauungsplan festgesetzt; hier gelten § 34 Baugesetzbuch.

Fiir die librigen Bereiche (MD- Bereiche 3 und 4 und WA- Bereich) wird ein qualifizierter
Bebauungsplan erlassen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ziffern 4 bis 16 gelten nur fiir die MD- Bereiche 3
und 4 und fiir den WA- Bereich.

3. Art der baulichen Nutzung
Das gesamte Gebiet wird gemil Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet WA und als
Dorfgebiet geméll der Baunutzungsverordnung (BauNVO) §§ 4 und 5 festgesetzt.

4. Ma@ der baulichen Nutzung

4.1 Grundfldchenzahl GRZ maximal 0,35

4.2 Geschofiflichenzahl GFZ maximal 0,5.

4.3  Zahl der VollgeschoBe:
Fiir Haupt- und Nebengebédude sind maximal 2 Vollgeschof3e zuléssig.

5. Bauweise
Fiir den Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemal3 § 22 Baunutzungsverordnung
festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

6. Abstandsflichen

6.1  Fiir die Abstandsflachen gilt die Bayer. Bauordnung mit Ausnahme 6.2.

6.2  Garagen und Nebengebdude die gemdl der Bayer. Bauordnung, hinsichtlich Flache und Lénge,
an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen und genehmigungsfreie Bauvorhaben gemif
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Bayer. Bauordnung, miissen mit einem seitlichen Grenzabstand, von minimal 1,00 m, errichtet
werden.

Die Baugrenzen sind dabei zu beachten und einzuhalten (siehe auch Nr. 11.1 und 11.3).
Hierbei ist auch die Nutzung des Dachraumes als Aufenthaltsraum zuldssig, sofern ein
Zusammenbau mit dem Hauptgebédude erfolgt und eine ausreichende Belichtung und der
Brandschutz gewéhrleistet ist.

Als Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhdhe gilt bei allen zu vor genannten Garagen und
Nebengebduden nicht das natiirliche Geldnde, sondern die Oberkante FertigfuBboden (OK
FFB) im Einfahrts- bzw. Eingangsbereich.

7. Hohenlage der Gebédude im Gelinde

beziiglich der Hohenlage der Gebdude wird mit einer Ausnahme keine eigene Festsetzung
getroffen.

Bei der Beurteilung der Zahl der VollgeschoBe ist das natiirliche bzw. urspriingliche Gelédnde
anzuwenden. Bei Auffiillung des Geldndes gemal3 Ziffer 8 der Festsetzungen, ist das
aufgefiillte Geldnde zu Grunde zu legen.

Das natiirliche bzw. urspriingliche Gelénde ist in der Planzeichnung mit Hohenpunkten und
Hohenlinien dargestellt. Zwischenwerte sind zu ermitteln (interpolieren).

Beim Grundstiick Nr. 7 am ,,Oberen Weiglberg* darf die Oberkante des
Erdgeschofrohfulbodens maximal auf 472,35 tiber NN liegen (wegen Anschlussmdglichkeit
des Untergeschof3es an den gemeindlichen Kanal)

8. Gelindeverinderungen

Geléndeaufschiittungen sind bis zu einer Stirke von 100 cm erlaubt.

Die Aufschiittung ist zur Stra3e hin und zu den anderen Grundstiicksgrenzen grof3flachig auf
das vorhandene Niveau zu bdschen.

Bei den Grundstiicken Oberer Weiglberg 1, 3, 5 und 7 diirfen von der Strafle her die
Zufahrtsbereiche zu den Garagen und der Hauszugang, von Oberkante Strale bis Oberkante
GebdudefuBboden ErdgeschoB, aufgefiillt werden.

Abgrabungen sind nur auf kleineren Teilflichen - maximal 10 % der Grundstiicksfldche - bis zu
einer Stiarke von 50 cm zuldssig

Stlitzmauern, die mehr als 50 cm aus dem Geldnde ragen, sind nicht zuléssig.
Stlitzmauern miissen mindestens 3 Meter von der Grundstiicksgrenze entfernt liegen.

9. Hohen der Gebiude , max. Stockwerkshohe Untergeschof3

Die maximale Wandhdohe bei Traufseiten der Gebdude wird mit 6,75 Meter festgesetzt.

Die maximale Giebelhohe bzw. Firsthohe (absolute, direkte Hohe) wird mit 9,75 Meter
festgesetzt. Bezugspunkt ist Oberkante Rohdecke des Erdgeschofes

Die Stockwerkshohe des UntergeschofB3es darf maximal 3,00 Meter betragen, gemessen von
Oberkante Rohfulboden Untergeschof3 bis Oberkante Rohdecke des Erdgeschofes.
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10.

10.1.

10.2

11.

11.1
11.2

11.3

12.

13.

13.1

Errichtung und Gestaltung der Gebiude

Décher der Haupt- und Nebengebaude:

Dachformen:

Es sind Satteldédcher , Pultddcher und Walmdécher zuléssig.

Fiir Garagen und Nebengebdude sind auch Flachdédcher zuldssig

Dachneigungen:

Hauptgebédude: Die Dachneigungen werden im gesamten Geltungsbereich mit 15-45°
festgesetzt. Dies gilt nicht fiir Dachaufbauten wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Nebenfirste.

Nebengebédude und Garagen: Die Dachneigung wird mit 0-45° festgesetzt.

Garagen und Nebengebiude, Stellplitze, Nebenanlagen

Garagen und Nebengebiude diirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet werden.

Je Wohneinheit sind Stellpldtze gemél Stellplatzsatzung der Gemeinde zu errichten.

Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist zusétzlich eine zur Stra3e hin offene Stellplatzfliche von
mindestens 4,5 x 2,5 m bei der Bauvorlage nachzuweisen und zu errichten;

diese Stellfliche darf nicht im Bereich der Garagenzufahrt liegen.

Nebenanlagen wie Gartenhduschen, Holzschuppen, etc. diirfen ausnahmsweise (eine Befreiung
ist zu beantragen) auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn folgende
Festsetzungen eingehalten werden:

Grundfliche maximal 12 m*
1. Lénge maximal 5 m
2. Trauthohe maximal 2,5 m, Firsthohe maximal 3,5 m {iber dem endgiiltigem Geldnde.
3. Grenzabstand minimal 1,0 m
4. Abstand von festgesetzter Bepflanzung mindestens 1,5 m
AuBerdem muss ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung gewéhrleistet sein.

Einfriedungen

Es besteht keine Einfriedungspflicht.

Die maximale Einfriedungshohe darf einschlieBlich Sockel 1,75 m nicht iiberschreiten, wobei
der Sockel maximal 25 cm aus dem fertigen Geldnde ragen darf.

Mauern sind als Einfriedung nicht zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen § 9 (1) 16, 20, 25 BauGB

Ausgleichsflachen:

Aus Ausgleichsfldchen fiir die in der Begriindung unter Punkt 11. -Bewertung und Ermittlung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt- ermittelten Flichen werden Flachen der Flurnummer
522/1 Gemarkung Petersdorf ( siche Zeichnung zur Ausgleichsfliche Blatt 3) und
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13.2

13.2.1

die Griinflache siidlich der Strale Weiglberg innerhalb des Geltungsbereiches (siche
Bebauungsplanzeichnung) festgesetzt.

Die im Nordwesten des Bebauungsplanes fiir die Riickhaltung des Regenwassers konzipierte
Flache wurde bei der Bewertung nicht erfasst, da fiir diesen Bereich separate Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen werden (siehe auch
Zeichnung -Bedeutung der Gebiete fiir Natur und Landschaft - Blatt 4)

Neupflanzungen

Allgemeine Regeln:
Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flichen hat mit standortgerechten heimischen
Béumen und Striauchern, etc. zu erfolgen. Es sind vorwiegend Laubgeholze zu verwenden.

Neben Obstgeholzen sind insbesonders die Baume und Straucher der Liste fiir einheimische,
bevorzugte Gehdlze zu verwenden. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild ist zu achten.

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlissigen Belag versehene Flache
muss mindestens 6 m” betragen. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 16 m® betragen
und eine Tiefe von mindestens 80 cm haben. Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch bei
Vorhandensein von Leitungen gewéhrleistet sein.

13.2.2 Liste fiir einheimische bevorzugte Gehdlze:

Biume 1. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Birke
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata

Biume 2. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch/Solitédr

Winter-Linde

Acer campestre Feld-Ahorn
Caprinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Sal-Weide
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Kornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea  Roter-Hartriegel
Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra
Viburnus lantana

Schwarzer Holunder
Woll. Schneeball
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13.3

14.

15.

16.

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rosa

Quercus robur ‘Fastigiata’ - Sduleneiche

Pflanzgebot fiir 6ffentliche Flichen:

(gilt fiir private Flachen als Empfehlung)

Fiir die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellte Bepflanzung sind Laubbdume der
Artenliste 13.2.2 zu verwenden. Die Anzahl der dargestellten Einzelbdume ist mindestens
einzuhalten.

Die Standorte kdnnen etwas veréndert werden.

Béaume:
Mindestens die Anzahl der dargestellten Bdume; Hochstamm, Wuchsklasse 2, 2 x verpflanzt,
Mindeststammumfang 10-12 cm. Die Standpunkte der Bidume konnen etwas verdndert werden.

Unterpflanzung:

je 2 m” mindestens 1 Strauch, 2 x verpflanzt, Pflanzhohe mindestens 40 cm

Die festgesetzte Begriinung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der sonstigen
Erschliefungsmalnahmen zu erfolgen.

Leitungen fiir Stromversorgung, Telefon, Sonstiges.

Aus ortsgestalterischen Griinden sind Strom- und Telekommunikationsleitungen unterirdisch
zu fiihren.

Wasserrechtliche Maflnahmen

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfldchen) ist zur Nutzung in einer Zisterne
zu sammeln und der Uberlauf bei Versickerungsfihigkeit des Untergrundes auf den jeweiligen
Grundstiicken breitflachig zu versickern. Das Fassungsvermogen der Zisterne muss mindesten
4 m’ betragen.

Soweit die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i. d F. der
Bekanntmachung vom 01.01.2000 (GVBI S.30) eingehalten werden, bedarf die Einleitung von
unverschmutztem Niederschlagwasser keiner Erlaubnis.

Der Betrieb einer Regenwassernutzungsanlage ist vor Inbetriecbnahme dem Gesundheitsamt
Aichach und der Gemeinde Petersdorf anzuzeigen.

Sollte das in der Zisterne gesammelte Regenwasser auch zu anderen Zwecken als nur fiir die
Gartenbewésserung eingesetzt werden, ist bei der Gemeinde Petersdorf hierfiir ein Antrag auf
Teilbefreiung vom Benutzungszwang bzgl. der gemeindlichen Wasserversorgungsanlage zu
stellen.

Tierhaltung

Im Gebieten mit Festsetzung WA und MD Bereich 3 und 4, ist keine Tierhaltung im
landwirtschaftlichem Sinne zuléssig.
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§2

Die Bebauungsplanidnderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Petersdorf

Petersdorf, 17.05.2013

(Siegel)

Johann Settele,
1. Biirgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
17.11.2012 gebilligt.

2. Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemif3 § 3 Abs. 1 BauGB vom 02.01.2013
bis 04.02.2013 offentlich ausgelegt. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemél3 § 4 Abs. 1 BauGB.

3. Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemif3 § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.03.2013
bis 15.04.2013 offentlich ausgelegt. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB.

4. Die Gemeinde Peterdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.04.2013 den
Bebauungsplan gemif § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Der Bebauungsplan wurde am 21.05.2013 gemil3 § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wéhrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Petersdorf
Petersdorf, den 22.05.2013

(Siegel)

Settele,
1. Biirgermeister



