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PRAAMBEL

Der Markt Aindling erlast aufgrund des & 2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in
der Fassung vom 08.T2.1986£ (BGBL. I, S. 2253), der Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und des Art. 98 der Bayer.
Bauordnung -BayBO- (BayRS/ 2132-1-1), § 1, Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBL. I,fS. 623) und des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fur den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-1) folgende

i 3. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. &
fur das Gebiet "A M Son e Rl

auf Fl-Nr.sééﬁ, 542 und auf Teil-Flurnummer 543, 536, 538/8 und 569 (Litzelbach)
der Gemarkung Aindling als Satzung.

Fir dag Gebiet "Am Soller", beschrankt auf die vorbeschriebenen Flurnnummern, gilt die vom Archi-
tekturblro Ziegler, Langweider Str. 22, 86508 Rehling, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
08.07.1994 in der Fassung vom 06.09.1994, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Be-

FESTSETZUNGEN
1.) INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
bauungsplan bilden.
.l’f.
2.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend der Baunutzungsver-
grdnung -BauNVO- § 4, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S 132) als
Allgemeines Wohngebiet" -WA-, festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNV0O werden gemaf
/% 1, Abs. 6 BauNVO fur nicht zulassig erklart.

3.# MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

4.)

5.)

6.)

ex)

3.1) Die Grundflachenzahl -GRZ- wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,35 festgesetzt.
3.2) Die GeschoRflachenzahl -GFZ- wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,50 festgesetzt.

3.3) Es sind max. zweil Vollgeschosse zulassig, wobei sich das 2. VollgeschoR im Dachgeschof be-
finden muB.

BAUWE I SE

4.1) Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.

4.2) Auf den Grundstucken 5 und 6 sind nur freistehende Wohngebaude als Einzelhauser mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassig. Bei den Grundsticken Nr. 1, 2, 3 und 4 sind auch Doppelhauser
mit nicht mehr als 2 Wohnungen ie Doppelhaushalfte zulassig.

4.3) Die Garagen sind mit etwaigen Nebengebauden nur innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

4.4) Nebengebaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung mit diesen abzustim-
men. lhre Gesamtlange darf bei Grenzbebauung 8,00 m nicht Uberschreiten.

4.5) Bei beidseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebengebaude sind diese mit Satteldach, giebel-
seitig zur Grundstlcksgrenze zu errichten. Die Garagen, einschl. der Nebengebaude auf beiden
Grundsticken sind einheitlich zu gestalten. Traufseitig darf an die Grundstucksgrenze nur
bei einseitigem Grenzanbau angebaut werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1) Die Hauptgebdude sind mit Satteidachern mit einer Dachneigung von 37° bis 45° auszubilden.
Es sind auch Kruppelwalmdacher zugelassen. Die angegebene Firstrichtung i1st einzuhalten.
Nebenfirste sind zuldssig, sie sind mit einem Giebel abzuschlieBen.

5.2) Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farben rot bis rotbraun zu
erfolgen.

5.3) Die Kniestockhohe darf max. 0,50 m betragen, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur
Oberkante Dachsparren, 1in der"vertikalen Verlangerung der GebaudeauRenwand. Bis zur Hochst-
grenze kontinuierlich ansteigende Kniestocke sind nicht zulassig.

5.4) Dachaufbauten als Dachgauben sind zulassig. Die Lange der Dachgauben darf ein Drittel der
Lange einer Dachseite nicht uberschreiten. Die FuBvorlage muB mindestens 3 Pfannenreihen be-
tragen. Die Dachgauben durfen eine maximale Breite von 3 m nicht Uberschreiten. Der Abstand
zur GiebelauBenwand muR mindestens 2 m betragen.

5.5) Dachvorspriinge sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den Giebelseiten bis max. 0,50
m zulassig.

5.6) Die Dacher der Garagen und Nebengebaude sind als Satteldacher auszubilden. Dachneigung und
Bedachung sind dem Hauptgebaude anzupassen. Die Firstrichtung der Garagen konnen um 90° ge-
dreht werden.

5.7) Unterschiedliche Dachneigungen beim Hauptdach sind unzulassig.

5.8) Die Gebaude mussen mit einem hellgestrichenen AuBenputz versehen werden. Unruhige AuBenputze
und grell wirkende Fassadenanstriche sind unzulassig. Holz und andere landschaftsgebundene
und gestalterisch zu befirwortende Materialien sind erlaubt, solange sie die fur ein gutes
ortsbild erforderliche Gestaltung nicht beeintrachtigen.

HOHEN DER HAUPTGEBAUDE

6.1) Bei den Grundstiicken 5 und 6 sudlich der Arnhofer StraBe soll die Oberkante Decke uber KG
(FertigfuBboden) nicht tiefer sein als das naturliche Gelande der sudlichen Grundstucks-
grenze. An der Nordseite des Gebaudes darf die Traufhohe nicht hoher sein als 6,50 m.

6.2) Bei den Grundstiicken 3 und 4 nordlich der Arnhofer StraBe darf die oberkante Decke lber KG
(FertigfuBboden) nicht hoher als 35 cm uber der Arnhofer Strafe (StraBenmitte) liegen. Bei
dem Grundsticken 1 und 2 darf die Decke tber KG (FertigfuRboden) nicht hoher als 15 cm uber
der Arnhofer StraBe (Strafenmitte) liegen.

GEL ANDEVERANDERUNGEN

Das vorhandene gewachsene Gelande und die geplante Gelandeveranderungen sind in den Bauantragen
durch Schnittzeichnungen ausreichend darzustellen.

Auf den Flachen der Grundsticke 1 und 2 ist zwischen dem Litzelbach und der eingetragenen Bau-
grenze (15 m - Streifen) keinerlei Auffullung zulassig.

STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde
zu erbringen.

EINFRIEDUNGEN

9.1) Zwischen offentlichen und privaten Bereichen durfen nur Holzzaune errichtet werden. Die
Zaune missen vor den Stutzen durchlaufen und durfen eine Gesamthohe wvon 1,20 m, gemessen
von der Gelandeoberflache, nicht uberschreiten. Zaunsockel dirfen nicht hoher als 20 cm
sein. Anstelle der Zaune sind auch freiwachsende Hecken und Straucher als Grundsticksein- .
friedung zulassig. Es sind nur Arten der Pflanzliste 11.1) zulassig. Geschnittene Hecken
sind nicht zulassig.

9.2) Mauern als Grundstlckseinfriedung sind nicht zulassig.

10.) ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER
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MARKT AINDLING

Aindling, den

ANMERKUNG :

Unverschmutztes Niederschlagswasser istlauf dem Grundstick uber einen Sickerschacht zu ent-
wassern bzw. bei den Grundstucken 1 unq 2 direkt in den Litzelbach einzuleiten.

Die Sickerschachte missen mind. 6 m von unterkellerten Gebauden entfernt sein und missen nach
Musterplan ausgefuhrt werden. !

Verschmutztes Hofflachenwasser kann ebenfalls Uber Sickerschachte versickert werden. In diesem
Fall ist dem Sickerschacht ein Schlammfang vorzuschalten.

Fir die Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den Litzenbach und in den Unter-
grund ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich.

) GRUNORDNUNG

11.1) Im Bereich von offentlichen und privaten Grunflachen mit festgesetztem Pflanzangebot sind

folgende Geholze zu pflanzen:

Baume 1. Wuchsklasse - Mindestqualitat: 2 x verpfl., StU 16-18 cm

Spitzahorn (Acer platanoides) Winterlinde (Tilia cordata)

Stieleiche (Querus robur) Traubeneiche (Querus Betraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior) Silberweide (Salix alba)

Knackweide (Salix fragilis)

Baume 2. Wuchsklasse - Mindestqualitat: SOL 2 x verpfl., HO 250-300 cm

Schwarzerle (Alnus glutinosa) | Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher - Mindestqualitat: 2 x verpfl., STR 60-100 cm

Hartriegel (Cornus mas) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehdorn (Prunus spinosa) ' WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus) Faulbaum (Rhamnus frangula)

Grauweide (Salix cinera) Mandelweide (Salix tiandra)

Korbweide (Salix viminalis)

11.2) Pflanzgebot
Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Flachen mit festgesetztem Pflanzgebot sind
einzuhalten. Je GrundstUcksflache muR mindestens 1 Baum erster Wuchsklasse und 2 Baume
zweiter Wuchsklasse bzw. Obstbaume gepflanzt werden. Im Bereich des 5 m breiten Grun
streifens entlang des Litzelbaches i1st eine intensiv genutzte Rasenflache nicht zulassig.
Zur Unterhaltung des Litzelbaches ist entlang der Grundstucksgrenze ein 5 Meter breiter
Fahrstreifen von jeder Neubepflarzung zuganglich zu halten. Die vorhandene, standortfremde
Bepflanzung, insbesondere Nadelgeholze (Fichtenhecke etc.) ist zu entfernmen und durch eine
grupperweise Bepflanzung mit stardortgerechten Laubgeholzen zu ersetzten. Die Uferboschung
ist ebenfalls gruppenweise mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen, vorhandene stand
ortgerechte Geholze mussen erhalten bleiben. Im Stden des Bebauungsplanes 1st auf einem
mind. 5 m breiten Streifen eine zbgestufte dreireihige Hecke mit standortgerechten Geholzen
zu pflanzen.
Allen Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufugen, in dem die Eingrunung de
jeweiligen Grundstucke dargestelft ist.

11.3) Pflanzdichte
In den Flachen mit festgesetztem 2tlanzgebot sind mindestens 50 % der Flache mit Geho!:
zu bepflanzen. Der Abstand der Genolze dart maximal 1,20 m betragen.

FLACHENBEFEST I GUNGEN

Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundstucke sind auf das unbedingte notwendige Maf zu
beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten.

Sind Bodenbefestigungen unumganglich, dénn sind diese wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Ptia-
ster, Rasengitterstein).

IMMISSIONEN
Durch die angrenzenden Industrie- u. Gewerbegebiete des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 11
""Marktanger" und "Marktanger 1. Erweiterung" konnen zeitweise Immissionen auftreten. Die Ruhe-

raume sind deshalb an den von dem Gewerbegebieten abgewendeten Gebaudeseiten einzuplanen und mit
Schal lschutzfenstern auszustatten. 1

GELDBUSSEN

Mit GeldbuBe bis zu DM 10.000,-- kann beélegt werden, wer vorsédtzlich einer Festsetzung dieses

Bebauungsplanes !

a) Uber das Verbot, Nebengebaude auBerhalb der Baugrenze zu errichten nach Ziff. 4.3)
b) uber die Fassadengestaltung nach Ziff. 5.8)

c) uber Gelandeveranderungen nach Ziff.|7)

d) uber Bestimmungen der Einfriedungen nhach Ziff. 9.)

e) uber die Festsetzungen der Entwasserung des Niederschlagswassers nach Ziff. 10.)
f) Uber die privaten Griunflachen nach Ziff. 11.)

g) uber Bestimmungen von Flachenbefestigungen nach Ziff. 12.)

zuwiderhandel t.

Wird die Tat fahrlassig begangen, so kann auf eine GeldbuBe bis zu DM 5.000,-- erkannt werden.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gemaR § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der Bekanntmachung der Genehmi
[

gung in Kraft.

17 OKT. 1994

Bei ordnungsgemdRer Bewirtschaftung der ‘angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen koénnen zeit-
weise Larm- und Geruchsbelastigungen auftreten, die nicht vermeidbar und zu dulden sind.

Es wird auch darauf hingewiesen, daR duich die angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiete des Be-
bauungsplanes Nr. 11 "Marktanger" und "Aarktanger 1. Erweiterung" ein ungestorter Schlaf bei ge-
of fnetem Fenster in den Schlaf- und Ruheraumen nicht sichergestellt ist, sofern diese nicht von

den Gewerbe- und Industriegebieten abgewendet sind.

heimische Obstbaume als Halb- oder Hochstamme
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3. ERWEITERUI

-

G DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6, FUR DAS GEBIET "AM SOLLER”

PLANZEICHENERKLARUNG

a) Festsetzungen.

T GFER OEW (renzen des raumlichen Geltungsbereiches des
Rebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet

151D Zulassig sind max. zwei VollgeschoRe, wobei
sich das zweite Vollgeschol im Dachgeschof3
befinden mufd,

GRZ 0,35 Grundfifacharzahl

=

(Gescholflachenzahl

offene Bauweise

EinzelhAuser zulassig

Baugrenze

Abgrenzung offentlicher Verkehrsflachen
Strakenverkehrsflache

FulRwea

iffentliche Griinflache mit festgesetztem :
Pflanzenangebot fir Baume und Straucher (Arten |
vergl. Zif. 11.1 der Festeatzungen)

private Griinfliche mit festgesetztem Pflanz-
gebot fur Baume und Straucher (Arten vergl
Zif 11 1 der Festselzungen
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festgesetztes Pflanzgebot zum Anpflanzen von

Baumen 1. Wuchsklasse (Arten vergl. Ziffer 11.1

der Festsetzung),

Malzangabe in Metern

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind, Grunflache ohne besondere
Fastsetzung, laidwirtschaftiche Nutzung als
Wiese zulassic

Wasserflache Litzelbach

bestehene Grundstucksgrenzen

Vorschlag fur die Grundstucksteilung

Flurnummernm

Restehende Hauptgebaude

Restehende Mebengebaude

Vorgeschlagene Bebauung mit Grundstucksnummer

\Vorschlag fur die Grundstuckszufahrt

(sarage

‘Vorschlag zur Aufhebung von Grundstucksgrenzen

GRENZE

WASSEROBERFLACHE

GELANDESCHNITT
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wurde mit Begrundung gemaB & 3 Abs. 2 BAUBB YO/ sassinas anwwminsisess

bis ZBA.UG‘]% fentlich ausgelegt.

- CEL i&igf
Die Marktgemeinde Aindling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom ..... oS 5 N (53

den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Verfahren zur Genehmigung des Bebauungsplanes beim Landratsamt Aichach-Friedberg

wurde ordnungsgemaB nach § 11 Abs. 1 und 3 BauGB durchgefuhrt.

Der Bebauungsplan wurde mit Bescheid des Landratsamtes Aichach-Friedberg vom

04.10.1994, AZ. 40-610-13/3 unter redaktionellen Anderungen genehmigt.

Die Durchfuhrung des Genehmigungsverfahrens wurde
§ 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan
mit Begrundung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde

darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Marktgemeinde Aindling

Aindling, den

Lentscifer, 1. Burgermeister

3. ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 6, FUR DAS GEBIET ,AM SOLLER

ARCHITEKTURBURO  ZIEGLER
LANGWEIDER STR. 22,
86508 REHLIN{

PLANUNG:
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FASSUNG VOM 25.07.1994
FASSUNG VOM 06.09.1994
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