PRAAMBEL

Der Markt Aindling erldst aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in
der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. I, /S. 2253), der Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-
1-1), § 1, Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL. 1, S. 623)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung;-G0~ fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1) folgende

2. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6
fiir /das Gebiet "AM SOL L ER"

auf FL-Nr. 527, 527/1 und auf Teil-Flurnummer 517, 538/21 und 525 der Gemarkung Aindling als Satzung.

FESTSETZUNGEN/

1.) INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fiir das Gebiet "Aﬁ séller", beschrankt auf die vorbeschriebenen Flurnnummern, gilt die vom Archi-
tekturblro Zieg;ér, Hambergstr. 7, 8901 Rehling, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
25.05.1992 in dg} Fassung vom 17.05.1993, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Be-
bauungsplan bi }:den
{
2.) ART DER BhULIéHEN NUTZUNG

Das im Geltﬁkgsbereich des Bebauungsplanes |iegende Gebiet, wird entsprechend der Baunutzungsver-
ordnung -BﬁhﬂVO- § 4, in der Fassung der Bekanntmachung wvom 23.01.1990 (BGBL. I, S 132) als
"nllgemeiqés Wohngebiet" -WA-, festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO werden gemaf
§ 1, Abs./6 BauNVO fur nicht zulassig erklért.

3.) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 2{ie Grundflachenzahl -GRZ- wird fiir das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,30 festgesetzt.

3.2) Die GeschoBflachenzahl -GFZ- wird fir das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,50 festgesetzt.

3.3) Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das 2. VollgeschoB im DachgeschoB be-
:f finden muB.

4.) BAUMEISE

fk.T) Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.
/ 4.2) Es sind nur freistehende Wohngebdude als Einzel- oder Doppelhduser mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen je Gebaude bzw. Doppelhaushalfte zulassig.
4.3) Die Garagen sind mit etwaigen Nebengebduden nur innerhalb der Baugrenzen zu errichten.
4.4) Nebengebaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung mit diesen abzustim-
men. lhre Gesamtlinge darf bei Grenzbebauung 9,00 m nicht Uberschreiten.

/ 4.5) Bei beidseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebengebdude sind diese mit Satteldach, giebel-
seitig zur Grundstiicksgrenze zu errichten. Die Garagen, einschl. der Nebengebaude auf beiden
Grundstiicken sind einheitlich zu gestalten. Traufseitig darf an die Grundstlicksgrenze nur
bei einseitigem Grenzanbau angebaut werden.

5.) GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1) Die Hauptgebdude sind mit Satteldidchern mit einer Dachneigung.von 38° bis 46° auszubilden.
Die angegebene Firstrichtung ist einzuhalten.
Nebenfirste sind zulassig, sie sind mit einem Giebel abzuschliefen.

5.2) Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannsn in den Farben rot bis rotaraun zu
erfolgen. \

5.3) Die Kniestockhohe darf max. 0,75 m betragen, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur

Oberkante Dachsparren, n der vertikalen verlangerung der GebaudeauBenwand. Bis zur Hochst-

grenze kontinuierlich ansteigende Kniestocke sind nicht zulassig.

5.4) Dachaufbauten als Dachgauben sind zulassig. Die Lange der Dachgauben darf ein Drittel der
Lidnge einer Dachseite nicht (berschreiten. Die FuBvorlage muB mindestens 3 pfannenreihen be-
tragen. Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zuiassig.

5.5) Dachvorspringe sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den Giebelseiten bis max. 0,50

m zuldssig.

Die Dacher der Garagen und Nebengebaude sind als satteldacher auszubilden. Dachneigung und

Bedachung sind dem Hauptgebaude anzupassen. Die Firstrishtung der Garagen konnen um 90° ge-

dreht werden.

5.7) Unterschiedliche Dachneigungen beim Hauptgach sind unzulassis.

5 .8) Die Gebdude missen mit einem hellgestrichenen AuBenputz versehen werden, Unruhige AuBenputze
und grell wirkende Fassadenanstriche sind unzulassig. Holz und andere landschaftsgebundene
und gestalterisch zu beflrwortende Materialien sind erlaubt, solange sie die fur ein gutes
artshild erforderliche Gestaltung nicht beeintrachtigen.

5.6

? PTGEB!
*‘4."'.6.) HOHEN DER_HAUPTGEBAUDE

Die Hohe der Oberkante Decke uber KG {FertigfuBboden) darf nicht menr als ¢,50 m uUber dem hang-

seitigem natlrlichen Gelandeniveau betragen.
Die Traufhdhe an der Gebdudemitte der Nordseite (gemessen von der natiirlichen Gelandeoberfléache

bie zum Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Sparren darf 4,25 m nicht Uberschreiten.

7.) GELANDEVERANDERUNGEN

7.1) Das natirliche Gelande darf durch Auffullungen oder Abgrabungen nicht wesentlich verandert

werdern.
7.2) Das vorhandene gewachsene Gelande und die geplante Gelandeveranderungen sind in den Bauan-

trégen durch Schnittzeichnungen ausreichend darzustellen.

STELLPLATZE

.
9.J =

Fur jede Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze bzw. bei Kleinwohnungen bis 40 gm mind.1 Stellplatz
zu errichten. Geragenstellplétze werden dabei mit angerechnet.

Die Stellplatze missen unabhdngig voneinander benutzbar sein, Stellpldtze vor der Garage werden
nicht anerkannt. Alle Stellplétze sind in der Eingabeplanung zeichnerisch darzustellen.

9.) EINFRIEDUNGEN

9.1) Zwischen offentlichen und privaten Bereichen durfen nur Holzzdune errichtet werden, Die
Z&une missen vor den Stitzen durchiasufen und durfen sine Gesamthohe von 1,20 m, gemessen
von der Geléndeoberfldche, nicht Uberschreiten. Zaunsockel durfen nicht hoher als 20 cm
sein. Anstelle der Zaune sind auch freiwachsende Hecken und Straucher als Grundstiicksein-
friedung zuléssig. Es sind nur Arten der Pflanzliste 11.7) zulassig. Geschnittene Hecken
sind nicht zulassig.

9.2) Mauern als Grundstickseinfriedung sind nicht zulassig.

10.) ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick Uber einen Sickerschacht zu ent-
wassern.

Bei einer befestigten Flache bis 300 gm ist ein Sickerschacht DN 2000 mit einer Tiefe von 4,20 m
erforderlich. Wahlweise kénnen auch zwei Sickerschachte DN 1500 mit einer Tiefe von 4,00 m er-
richtet werden, wenn sie einen Abstand von 10 m voneinander aufweisen.

Die Sickerschachte missen mind. &6 m von unterkellerten Gebauden entfernt sein, auBerdem mussen
sie nach Musterplan ausgefihrt werden.

Verschmutztes Hofflachenwasser ist ebenfalls Uber Sickerschachte 2zu entwdssern. Es ist dem
Sickerschacht ein Schlammfang vorzuschalten.

11.) GRUNORDNUNG

11.1) Im Bereich von offentlichen und privaten Griinfldchen mit festgesetztem Pflanzangebotr sind
folgende Gehdlze zu pflanzen:
¢ verpfl., STU 16-18 cm

Bdume 1. Wuchsklasse - Mindestqualitat: 2

Spitzahorn (Acer platanoides) dinterlinde (Tilia cordata}

Stieleiche (Querus robur) Traubeneiche (Querus Betraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) vogelkirsche (Prunus awvium)

Esche (Fraxinus excelsior)

Biume 2. Wuchsklasse - Mindestqualitét: SOL 2 % verpfl., HO 250-300 cm

Feldahorn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hainbuche (Carpinus betuius) Hochs tammobs thaume

Straucher - Mindestqualitat: 2 x verpfl., 3TR 60-10C cm

Hartriegel (Cornus mas) Bluthartriege!l (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)
Woll. Schneeball (Viburnum lantana}
Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)

Pfaffenhiitchen (Euonymus eurcpaeus)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)
weiBdorn (Crataegus monogyna)

11.2) Pflanzgebot

Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten rlach setzrem 2flanzgebot sing

einzuhal ten. Je Grundsticksflache mu mingesterns 1 Baum erster Wuchsklasse und 2 Baume

zweiter Wuchsklasse bzw. Obstbaume gepflanzt werden.

Wird die Garagenzufahrt nicht an der veorgeschlagenen Stelle arpichtat 11 ase
gemaB als private Grinflache mit festgeseritem Pflanzgesbot zu segrunen,
11.3) Pflanzdichte
in cden Flachen mit festgesetztaem Pflanzgepat sind mindestens 50 % der Flache mit Geholzen

zu bepflanzen. Der Abstand der Geholze dar{ maximal 1,20 m betragen.

12. FLACHENBEFESTIGUNGEM

Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das unbedingte notwendige MaB zu
beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Badens zu erhalten.
Sind Bodenbefestigungen unumganglich, dann sind diese wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Pfla-

ster, Rasengitterstein).

13.) GELODBUSSEN

Mit GeldbuBe bis zu DM 10.000,--
Sebauungsplanes

kann Deleqt «erden, wer vorsatzlich einer Festsetzung dieses

a) dber das Verbot, Nebengecauce auBerha.o der Raugrenze zu errichten nach Ziff. 4.3)
b) uber die Fassadengestaltung nach Ziff 5.3

c) dber Gelandeveranderungen nach 2iff.

d) uber Bestimmungen der Stel.platze nach 1if+. 8,)

e) Uber Bestimmungen der £infriedungen nach [ *f. 9.)

f) Uber die Festsetzungen ger Entwasserung oes Niederschlagswassers nach 2iff. 10.)
g) Uber die privaten Grunf!achen nach 2i+*

h) dber Bestimmungen von flachenbefestigunges
zuwiderhandelt.

Wird die Tat fahrldssig begangen, so kann aut

nach Ziff. 12.)

eing GeldbuBe bis zu DM 5.000,-- erkannt werder.

14.) INKRAFTTRETEN

Oiese Satzung tritt gemaf jes Baugesetibuches (BauGB) mit der 3erkanntmachung der Zerenm: -

gung in Kraft.

ANMERKUNG : \

Bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der angrenzenden |ardwirtscnaftlichen Flachen kérnen zei:-

weise Larm- und Geruchsbeldstigungen aufireten, die ni vermeidbar und 2u dulden sind
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom

. ) ;
bTSrﬁ..m...m,,.-Tbiiil offentlich ausgelegt.

27. 10. 199

Die Marktgemeinde Aindling hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Aichach-friedberg

wurde ordnungsgemaB nach § 11 Abs. 1 und 3 BauGB durchgefuhrt.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ..... N SR gemall § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehal ten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hinge-

wiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Marktgemeinde Aindling

Ml ing, den. e spmse s

Lentsc d}, 1. Burgermeister
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