Markt Aindling

Bebauungsplan Nr. 11 "Marktanger" 2. Anderung
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Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Polygonpunkt

Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Ml

GE

Mischgebief
Gewerbegebiet

Mafl der baulichen Nutzung

GFZ

890

GRZ

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der zulassigen Vollgeschosse; es gilt: Z=| bei gewerblichen Gebauden,
Z=Il bei Wohn- und Birogeb3uden

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Firstrichtung

Verkehrsflachen

4A_\

StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
Rad- und Gehweg
Fulweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:

Ein- und Ausfahrtsbereich fir das Gewerbegebiet
Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

20 kV-Freileitung der LEW mit beidseitigem Schutzstreifen (nicht eingemessen)

Grinflachen

Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
Of fentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Bachbegleitgrin (vgl. 9.4)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

Wasserflache Litzelbach

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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| Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Naturnah gestalteter Retentionsraumausgleich (vgl. 9.5)
Anpflanzung von Laubbdumen

Erhalt von Laubbdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (vgl. 9.1)

Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Wasserspiegellinie bei Hg100 (Ist-Zustand)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Vermallung
Bdschung

Bezugs-Immissionsort fir die festgesefzten immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel (siehe Ziffer der 1.4 textliche Festsetzungen)
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Praambel

Der Markt Aindling erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 i. V. mit § 10 des Baugesetzbu-
ches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert am
22.07.2011, BGBI. | S.1509, des Art. 81 der Bayer. Bauordnung BayBO - BayRS 2132-1-
1), des Art. 23 der Gemeindeordnung GO - fiir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1)
und Art. 3des BayNatSchG - (BayRS 791-1-1) folgenden Bebauungsplan als Satzung:

Bebauungsplan Nr. 11 ,Marktanger* 2. Anderung

Textliche Festsetzungen gemdlR § 9 Abs. 1 BauGB und bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art.

81 Abs.1 BayBO

Vorbemerkungen

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Marktanger* und ,Marktanger* 1. Ande-
rung firr die im Geltungsbereich der 2. Anderung liegenden Fléchen vollstandig ersetzt.
Soweit textliche Festsetzungen unverandert aus den o.g. Rechtsplénen (ibernommen wer-
den, sind sie nachfolgend kursiv gedruckt.

Textliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Art der baulichen Nutzung gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die im Geltungsbereich des Be bauungsplanes liegenden Gebiete werden:

a) als Mischgebiet - Ml - im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

b) als Gewerbegebiet - GE - im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.
F.d B.vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) festgesetzt.

Die Ausnahmen fiir das - Ml - nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden geméal3 § 1 Abs. 6 BaulN-
VO ftir nicht zuldssig erklért.

Die Ausnahmen fiirdas - GE - nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind allgemein zulassig.

Fir das Gewerbegebiet (Ifd. Nr. 2) sind nur solche Nutzungsformen und Aktivitdten zulds-
sig, deren immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufge-
fithrten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel LW", unterschieden
nach Tagzeitraum und Nachtzeitraum, nicht Giberschreiten:

Tagzeit. 57 dB(A)/m? Nachizeit: 42 dB(A)/m?

Daher ist beim konkreten Baugenehmigungsantrag, Tekturen oder entsprechenden Ande-
rungsantradgen auf Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm" (TA La&rm) durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung der Nach-
weis zu filhren, dass die Immissionsrichtwertanteile (IRWA) an den maligeblichen Bezugs-
Immissionsorten (siehe Zeichenerkladrung) nicht Giberschritten werden.

Die schalltechnische Untersuchung ist zusammen mit den jeweiligen Antrdgen unaufgefor-
dert vorzulegen Die Immissionsrichtwertanteile (IRWA) ergeben sich aus den festgesetzten
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln unter Anwendung der
Rechenvorschrift Norm DIN ISO 9613-2 "Démpfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2" in der aktuellen Fassung (Quellhéhe 2 m Uber Gelénde) unter ausschlief3li-
cher Beriicksichtigung der Abstandsminderung.

MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Zahl der zuldssigen
Wohnungen in Wohngebduden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB

Fur das Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 {iberschritten werden.

Fur die ubrigen Baugebiete mit den Ifd. Nr. 1 und 3 gilt: Die im der Bebauungsplanzeich-
nung eingetragenen Grundfidchenzahlen (GRZ), Geschossfléachenzahlen (GFZ) und die
Zahl der Vollgeschosse (Z) dtirfen nicht tberschritten werden.

Wohngebdude ddrfen nicht mehr als zwei Wohnungen aufweisen.
Steliplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie bauliche An-

lagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche zulassig.

Décher, Dachneigung und Kniestécke gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
BayBO

Fir das Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Bei Wohn- und Biirogeb&uden sind Dacher
als Satteldacher mit einer roten harten Bedachung auszubilden. Bei gewerblichen Bauten
sind Sattel- und Pultdacher oder Flachdacher mit umlaufender Mansarde zuldssig. Bei
Nebengebduden, Nebenanlagen und untergeordneten Dachern des Hauptgebaudes sind
auch Flachdé&cher ohne Einschrénkung zuldssig. Die Dacheindeckung bei gewerblichen
Bauten hat in roten oder dunklen Farbténen (grau, anthrazif) zu erfolgen.

Fir die Gbrigen Baugebiete mit den Ifd. Nr. 1 und 3 gilt: Zulassig sind Satteldacher mit roter
Eindeckung.

Die Dachneigung darf betragen:

Bei eingeschossigen Wohn- und Blirogebéude: 35° - 45°
Bei zweigeschossiges Wohn- und Biirogebéude: 20° - 30°
Bei eingeschossigen gewerblichen Gebauden: 0° - 40°

Die Kniestockhohe darf betragen:

Bei eingeschossigen Wohn- und Blrogeb&uden: entfallt

Bei zweigeschossigen Wohn - und Birogebé&uden 0,50 m

Bei eingeschossigen gewerblichen Gebaduden: entfallt

Als Kniestockhéhe gilt das Mal3 von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren, gemes-
sen in der vertikalen Veridngerung der Ge bdudeaulRenwand.

Dachaufbauten als Dachgauben sind bis zu einer max. Breite von 1, 80 m zuléssig. Nega-
tive Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zuléssig.

Dachvorspriinge sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den Giebelseiten bis
max. 0,30 m zuldssig. Bei gewerblichen Gebéuden ist an der Anliefer- bzw. Zufahrtsseite
ein Vordach von max. 3,00 m Auskragung zuldssig. Die Festsetzung findet keine Anwen-
dung fur Pultdécher.

Hohe der Gebdude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fiir das Gewerbegebiet mit der Iifd. Nr. 2 gilt: Die Héhenlage der Oberkante Fertigfuboden
im Erdgeschoss betragt 457,5 —458,5 m ii.NN.

Fir die tbrigen Baugebiete mit den Iifd. Nr. 1 und 3 gilt: Die h6henméBige Lage der Erdge-
schoss-FulRbodenoberkante der Wohn-, Bliro- und gewerblichen Gebéude sowie der Ga-
ragen ist von der Kreisverwaltungsbehdrde und der Gemeinde festzusetzen.

Fur das Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Die Trauthéhe Uiber Oberkante FertigfuRbo-
den im Erdgeschoss darf max. 5,5 m betragen.

Fur die Ubrigen Baugebiete mit den Ifd. Nr. 1 und 3 gilt: Die Traufhéhe tiber Oberkante
FertigfuRboden im Erdgeschoss darf max. betragen:

Bei eingeschossigen Wohngeb&duden: 3,50 m

Bei zweigeschossigen Wohngebéuden: 6,50 m

Bei eingeschossigen Birogebduden: 3,50 m

Bei zweigeschossigen Blirogebduden: 6,70 m

Bei eingeschossigen gewerblichen Geb&uden: 4,50 m

Fir das Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Die Firsthéhe der eingeschossigen gewerbli-
chen Geb&ude darf max. 8,00 m liber Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss betra-
gen.

Fir die ubrigen Baugebiete mit den Ifd. Nr. 1 und 3 gilt: Die Firsthéhe der eingeschossigen
gewerblichen Gebéude darf max. 8,50 m tiber Oberkante FertigfuSboden im Erdgeschoss
betragen.
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Garagen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr.
1 BayBO

Garagen dlirfen nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen emichlet
werden.

Die Déacher der Garagen werden als Sattelddcher (Neigung und Bedachung wie an den
Wohn- bzw. Blrogebéuden) festgesetzt.

Beij freistehenden Garagen darf die Trauthéhe 2,75 m (iber Gelénde einschl. Sockel, nicht
uberschreiten.

Garagen durfen eine Gesamitldnge von max. 8,00 m nicht lberschreiten. Die Giebelhéhe
wird mit max. 6,00 m festgesetzt.

Der Mindestabstand von Garagentoren zur éffentlichen Veerkehrsfldche muss mindestens 5
m befragen.

AuBengestaltung der Gebdude geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 Abs. 1 Nr. 1 Bay-
BO

entfallt
entfaiff

Geléndeverdnderungen geméR § © Abs. 1 Nr.1 BauGB

Fir das Gewerbegebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: entfallt

Fir die lbrigen Baugebiete mit den Ifd. Nr. 1 und 3 gilt: Verdnderungen des Geldndes sind
auf den zur Einfigung des Gebéudes unbedingt notwendigen Umfang zu beschrénken.
Auffillungen ddrfen nur vom Niveau der Stra3enoberkanten bis zum Bachbegleitgriin auf
Null auslaufend, ausgefihrt werden.

Das vorhandene gewachsene Gelénde und die geplanten Geléndeverdnderungen sind in
den Bauantrdgen durch ausreichende Schnittzeichnungen darzustellen.

Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Die Gesamthéhe an den Stral3enfronten, sowie seitl. und riickwértigen Grundstiicksgren-
zen, wird auf max. 1,00 m festgesetzt.

An StraBenfronten sind nur senkrechte Holzlattenzdune mit dunklem transparentem
Schutzanstrich zuléssig.

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen kénnhen verzinkte oder PVC tiberzogene Maschen-
drahtzdune mit Hinterpfianzung hergestelit werden.

Im Bereich des Bachbegleitgriins sind keine Zdune und Einfriedungen zulédssig.

Die Abstellfidchen vor Garagen diirfen bis zu einer Tiefe von 5,00 m, gemessen von der
Gehweg-Hinterkante, nicht eingefriedet werden.

Grinordnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Im Bereich mit festgesetztem Pflanzgebot sind folgende Gehdlze der natirlichen, potentiel-
len Vegetation zu pfianzen:

Stréucher:

Hasel (Conjus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schlehdorn, (Prunus spinosa)
Mandelweide (Salix triandra)
Kombweide (Salix viminalis)
Wasserschneeball (Vibumum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Baume:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Silberweide (Salix alba)
Knackweide (Salix fragilis)
Esche (Fraxinus excelsior)
Flafterulme (Ulmus laevis)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Auf den Fldchen mit festgesetztem Pflanzgebot muss je m? ein Strauchgehdlz vorgenann-
ter Arten gepflanzt werden. Durch Mischung von Art und GrélRe sowie durch die Bildung
von Baum- und Strauchgruppen ist ein naturnahes Landschaftsbild anzustreben. Schema-
tismus ist dabei zu vermeiden.

Im Bereich des Schutzstreifens der 20 KV- Freileitung dirfen Bepflanzungen eine Hoéhe
von max. 4,00 m nicht tberschreiten.

Auf den Grundstiicken sind die Freifldchen nur soweit zu befestigen, wie dies notwendig
ist. Die ubrigen Flachen sind als natirliche wasserdurchléssige Fldchen zu belassen. Art
und Umfang der befestigten, der unbefestigten und der begriinten Fldchen sind bei der
Bauvorlage nachzuweisen.

Der in der Planzeichnung dargestellte Bereich des Bachbegleitgriins sidl. des Lizelbaches
ist von jeder Bebauung, Lagerung und Geldndeaufschiittung freizuhalten.

Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Naturnah gestalteter Retentionsraumausgleich®
sind gemal? Anlage 2 ,Malinahmenkarte” zur Eingriffsregelung zu gestalten.

Bedingte Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Innerhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes ist die Emichtung baulicher Anlagen
erst zuldssig, wenn der notwendige Retentionsraumausgleichs umfangs-, funktions- und
zeitgleich hergestellt ist.

Hinweise

Sichtfelder

Sichtfelder missen zwischen 0,80 mund 2,50 m Héhe von sténdigen Sichthindemissen,
parkenden Fahrzeugen und Bewuchs freigehalten werden. Baumstémms, Lichtmasten u.
&. kénnen in beschranktem Umfange zugelassen werden.

Immissionsschutz

Bei ordnungsgeméafien Bewirtschaftungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flédchen,
kénnen zeitweise Lérm- und Geruchsbelédstigungen auftreten, die nicht vermeidbar und zu
dulden sind.

Die vorgesehene Wohnbebauung hat die Anforderungen der ergédnzenden Bestimmungen
der DIN 4109, in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gittigen Fassung, hinsichtlich
baulicher MaRnahmen zum Schutz gegen AulRenldrm zu erfillen.

Entlang der KreisstralRe AIC 8 sind Schiaf- und Ruherdume von Wohngebéuden nach Su-
den zu orientieren.

Stromversorgung

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der, der Stralenseite zugewandten
AulBenwand, unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteilerschrdnke
werden zur Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une, bzw. Mauem integriert,
d.h. auf Privatgrund gestellf.

Denkmalschutz

GemaR § 8 DSchG:

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamit fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Leitungen

Im Geltungsbereich befinden sich entlang der Stotzarder Stralle und der Peter-Seng}
Stralte Telekommunikationslinien des Betreibers Kabel Deutschland.

Inkrafttreten

Verfahrensvermerke:

Der Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Marktgemeinderat

gefasst am

Der Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
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