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PRAAMBEL 112)  Pflanzgebot ‘ = i
j : Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Flachen mit festgesetztem Pflanzgebot sin PLANZEICHENERKLARUNG
Der Markt Aindling erlait aufgrund des § 2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -BagGB' in der einzuhalten. Je Grundstiicksflache mut mindestens 1 Baum erster Wuchsklasse und 2 Baun'
Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |, 8. 2253), der Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 und des Art. 98 _dgr Bayer. Bauordnung zweiter Wuchsklasse bzw. Obstbaume  gepflanzt werden. b) HINWEISE
-BayBO- (BayRS 2132-1-1), und des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fur den Freistaat Bayern (BayRS . 171 a) FESTSETZUNGEN )
2020-1-1-1) folgenden / 11.3)  Pflanzdichte !
i In den Flachen mit festgesetztem Pflanzgebot sind mindestens 50 % der Flache mit Geholzen zu ; . (
i i Py LA i . 5 —O—_
Bebauungsplan Nr. 15 bepflanzen. Der Abstand der Gehdlze darf maximal 1,20 m betragen. \C), N SRS B $ Crenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes besteficnde Grundeticksarenze
fur das Gebiet "K/IRCHFELD" =
\ \ ;
: ' : ! : e . WA allgemeines Wohngebiet A " :
auf Flurnummer 180, 181, 176/8 und auf Teil-Flurnummer 182 und 183 der Gemarkung Stotzard als Satzung. 12.) ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER ) 317’ e LR Vorschlag fiir die Grundstiicksteilung
! ' 12.1) Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick Uber einen Sickerschacht zu 3 1 48 Ui2+1+D zulassig ist ein VollgeschoB, ein als VollgeschoB anzurechnendes
entwassern. 9 : DachgeschoB und ein als halbes Vollgeschofz anzurechnendes
Bei einer befestigten Flache bis 300 qm ist ein Sickerschacht DN 2000 mit einer Tiefe von 4,20 . \ Zur Pollau UntergeschoR als Hochstgrenze st Fniren
FESTSETZUNGEN erforderlich. Wahlweise kénnen auch zwei Sickerschachte DN 1500 mit einer Tiefe von 4,00 11 Nl
errichtet werden, wenn sie einen Abstand von 10 m voneinander aufweisen. 277 - e [+ D zulassig ist ein VollgeschoR und ein als Vollgeschof3 777
et , a .
1) INHALT DES BEBAUUNGSPLANES ' Die Sickerschachte missen mind. 6 m von unterkellerten Gepbauden entfernt sein, aufserdel DachgeschoR als Hgtichstgrenze ? JzlecinEndes /222? bestehende Hauptgebaude
Fir das Gebiet/ "Kirchfeld", beschrankt auf die vorbeschriebenen Flurnummern, gilt die vom _ Q{;fi‘i?sz':n:‘jgefﬁ;‘%th“e?\fgif;rh;tb‘;"ﬁffdl?“-”b LA SR GRS S A &7
Architekturbiro Ziegler, Langweider Str. 22, 86508 Rehling, ausgearbeitete Bebauyngsplanzeichnung vom oll . as alls Ube erschachte entwassert werden, so ist aem I+ D zulassig sind zwei VollgeschoRe und ein als VoligeschoR
55 05.1992 in der Fassung vom 09.08.1994, geandert 11.04.1997, die zusammen mit den nachstehenden Sickerschacht ein Schlammfang vorzuschalten. : _ g g anzurechnendes bestehente NEbenaebsiide
Vorschriften den Bebauungsplan bilden 12.2) Anfallendes Niederschlagswasser wird Uber eine durch das Baugebiet verlaufende Dach h -
[ Entwasserungsmulde abgeleitet. An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist auerhalb des achgeschol als Hochstgrenze
| Grunstreifens ein durchgehender Zaunsockel zur Abweisung des Hangwassers zu errichten. 40 % i U
5 . | sudlich und nérdlich der Mulde ist dieses Fundament mindestens 30 cm hoch zu errichten. 3 GRZ Grundflachenzahl vorgeschlagene Bebaliung mit SilipastEeRSHUI S
.) ART DER BAULICHEN NUTZUNG | : % ; ) - - s ] ©o
. _ _ - _ _ ; Entlang der Mulde haben die Grundstiickseigentimer ein Fundament mit einer Héhe von 30 cm zu 258 | - o - o =
Das im /Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend  der errichten. Wahlweise kann auch ein Erdwall auf 50 cm Hohe angelegt werden. Die Muldentiefe wird E 23 o~ 5/2 : = GFZ Gescholflachenzahl R 0
Baunutzungsverordnung -BauNVO- § 4, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB, auf 450 cm festgelegt Die Mulde verlauft auf Privatgrund und wird durch Grunddienstbarkeiten r 8 2 , 6 _ Vorschlag fiir die Grundstiickszufahrt
I, S 132) als "Allgemeines Wohngebiet' -WA-, festgesetzt. Die Ausnahmen nactl § 4, Abs. 3 BauNVO gesichert. Fur die Pflege und Unterhalt| der Entwasserungsmulde ist der jeweilige e | AR 1 - . o) \\\ ) @) offene Bauweise
werden geman § 1, Abs. 6 BauNVO fir nicht zulassig erklart. : Grundstickseigentimer verantwaortlich. Die Straflendurchlaufe wurden verrohrt. 16 f 5 9 17 o " i B EA
; i < L 22 - = GA Garage
| { . .0 1 e '
/ | : i . 3(9 ; Y
3) MASS/DER BAULICHEN NUTZUNG 16)F STROMIERSORCEING | | . ‘ ‘ 9 5 1 : 2 ~aifeigach
31)/ Das MaR der baulichen Nutzung ist mit Hilfe der Festsetzung des Bebauungsplanes, 13.1) 20-kV-Freileitung , . - _ : oo o = 2 ° ? : 2 : Lo M Vorschlag zur Aufhebung von Grundstiicksgrenzen
/ d F d I hofRzahl d der durch B Die vorhandene 20 kV-Stromleitung wird durch das Baugebiet verkabelt. Grunddienstbarkeiten, di < N =N N ' ' i . L 5
/ insbesondere durch die Festlegun er Vollgeschofzahlen und der durc augrenzen 5 _ ] : e ' ' SN X : i . Rt S B Lo
' gekennzeichneten \iberbatbaren Figchegn et - 2 den Bestand der alten Leitungen sichern, liegen nicht vor. Zudem stellt die Freileitung e )+ \\\\\\\\\\ == % \ ¢ED Elnze|~. und Doppelhduser zuldssig (Zuldssigkeit ist in Ziffer 4.2 der
= : 4 ied i ; i hebliches Gefahrenpotential im Baugebiet dar. Zur Verkabelung bietet sich die Flache in der 2 @ \ estsetzungen geregelt) e e ' _
3.2) Die Grundflachenzahl -GRZ- wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit max! 0,30 festgelegt. oy : _ i ; JEvls _ i \ watus St bestehende 20 KV-Stromleitung mit Schutzzone
3/3) Die GeschoBflachenzahl -GFZ- wird fur das Allgemeine Wohngebiet | + Dmit max. 0,50 und geplanten Gelandemulde an. Diese Trasse wird durch Grunddienstbarkeiten gesichert. - ; \ 6 ——4¢ g
.. X e : 5 13.2) Zur Versorgung der Neubauten wird die Trasse des geplanten 1-kV-Kabels von der . o \ TSI £
/ fur Uf2 + | + D sowie fur 1l + D mit max. 0,60 festgelegt. | : i el Bl :
- | Transformatorenstation 342 ber die Privatgrundsticke 177, 177/3 entlang der Grenze zu 177/2 2 - ’ ! — o | / - e Baugrenze ;
| und von dort Uber die geplante Gelandemulde zur ErschlieBungsstrae verlegt. Diese Einrichtung 2257 CRN . =1 | % —_—e— bestehender Holzmast (20 KV-Stromleitung)
4) | BAUWEISE 'i wird durch Dienstbarkeiten zu Gunsten der LEW gesichert. - P \ \‘l\“\\\\\\:‘
f | A ) | —_— e A e n
4.1) Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise. ; 14.) SICHTDREIECKE \\\\ '-—s_"_;?;_'f_:'."- AbgrenzupgioftentiicherVerkehrsflachen - = Vorschlag fiir die Firstrichtung
42) Es sind nur freistehende Wohngebaude als Einzelhduser mit nicht mehr als 3 Wohnungen 5 o .—__-:"'".— . |
zulassig. Bei Grundstticken mit mehr als 900 gm Grundflache sind auch Doppelhauser zugelassen Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Buschwerk, ""'__-_-= ; : Strafl kehrsflach
4.3) Die Garagen sind mit etwaigen Nebengebauden nur innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Stapelungen und sonstigen Gegenstanden frei zu halten, soweit sie das Ma® von 0,90 m uber die durch == | ral-enverkenrstidche ; ;
44) Nebengebaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung mit dieser die Dreieckspunkte auf Fahrbahnoberflache gebildete Ebene herausragen. Zulassig sind nur Baume als — | e Verlegung der 20-KV-Stromleitung und geplante Stromversorgungsleitung
abzustimmen. Ihre Gesamtlange darf bei Grenzbebauung 8,00 m nicht Uberschreiten. Hochstamme mit einem Astansatz von mindestens 2,80 m Héhe. 1. 4 der Neubauten
45) Bei beidseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebengebaude sind diese mit Satteldach = - Sichtdibienk
Giebelseitig zur Grundstcksgrenze zu errichten. Die Garagen, einschl. der Nebengebaude auf : i _ « = ARRERE, SR
beiden Grundstiicken sind einheitlich zu gestalten. Traufseitig darf an die Grundstucksgrenze 15) GELDBUSSEN 255, : P Parkplatz L _ : : - e 0 — 0
nur bei einseitigem Grenzanbau angebaut werden. Mit GeldbuRe bis zu DM 10.000,— kann belegt werden, wer vorsatzlich einer Festsetzung dieses : 6ffentlich infla ' = e = =t 2 PRIl ale MR\
4.6) Bei hangabwarts erschlossener Bebauung (U/2 + | + D), kénnen die Garagen auch in das Bebauungsplanes ? A 7s ] Stréuc]r:ef(grrtl:ar;\ﬂ\?gpi n;ijtfffee_sg(‘;;,jetzft:emt Plllanzgebot iiBatinze Und L2 = ' : = —"‘“ﬁﬁéﬁsﬁﬂéﬁr}g
UntergeschoR eingebaut werden. Bunkergaragen sind nicht zulassig. a) (ber das Verbot, Nebengebaude auflerhalb der Baugrenze zu errichten nach Ziff. 4.3) o : SibesBetanost) 3gq1y 3998 e
? b) Uber die Fassadengestaltung nach Ziff. 5.8) ol R \_‘299_"%‘4 : :
A i ¢) Uber Gelandeveranderungen nach Ziff. 7.1) : s AT : ' o =3 ; oy Ty Z St A L S 381
5) GESTALTUNG DER GEBAUDE . d) tber Bestimmungen der Stellplatze nach Ziff. 8) ?Flnge-Grunflache, Ortsrandeingriinung mit festgesetztem Pflanzgebot e e : =339 @;, 2 o ha
} | ! o - 5 7 U : 4 @ | 2 = - L £ = S £
51) Die Hauptgebsude sind bei | +/D, sowie bei U2 + | + D mit einer Dachneigung von 38° bis 46° ?) u_pber BBest!mmungen der Enan__nedungen nach Ziff. 9) r Baume und Strducher (Arten vergl. Ziffer 11 der Festsetzungen) ; . o = o e % '/
auszubilden, bei Il + D ist eine Dachneigung von 35° bis 40° auszubilden Nebenfirste sind zulassig, ) uberibestimmungen von lachenbefestigungen nach Ziff. 10) ) e <l - L Teah o e
sie sind mit einem Giebel abzuschlieen. g)luber-dieiprivateni@ranfiachen nach 2. (il e | | e L as -9h
52) Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen zu erfolgen. h) u_bderﬁm iachtdrenecke nach Ziff. 14) £ festgesgtztes Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen 1. Wuchsklasse B F, S — i o
53) Die Kniestockhohe darf bei | + D und U/2 + | + D max 0,75 m, bei Il + D max. 0,50 m betrage ﬁ\fwé g.r *"‘T” ?lth o _ _ & (Arten vergl. Ziffer 11.1 der Festsetzungen) : 3 L T PR s e K .
gemessen von der Oberkantg Rohdecke bis zur Oberkante Dachsparren, in der vertikale: ird die Tat fahrlassig begangen, so kann auf eine Geldbufe bis zu DM 5.000,-- erkannt werden. - . ; | S RaaameTE s
Verlangerung der GebaudeauRenwand. Bis zur Hochstgrenze kontinuierlich ansteigende Kniestocke o | _ et ! :__;;F‘;_H(ﬂ—————’“"“”"' Sfwrer i
sifdinicht 20iEsElg; | ' Mulde fiir Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ' ¥ e ——= — 1
5.4) Dachaufbauten als Dachgauben sind zulassig. Die Lange der Dachgauben darf ein Drittel der 16.) INKRAFTTRETEN | |
Lange einer Dachseite nicht| uberschreiten. Die FuBvoriage mufs mindestens 3 Pfannenreihe: . : i
betragen. Die Dachgauben dUran eine‘maximaIe Breite von jeweils 3 m nicht Uberschreiten. Der Diese __Satzung tritt g_emél's § 12 _des Baugesetzbuches (BauGB) mit der Bekanntmachung der MaRangabe in Metern i i.
Abstand zur GiebelauRenwand muRl mindestens 1,50 m betragen. Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens in Kraft. _ |
i . ‘ | LAGEPLAN M 1:5000 /
t ’ §ORDEN

—

|
5.5) Dachvorspringe sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den Giebelseiten bis max. 0,50 m

zulassig (in der Waagrechten gemessen). ,
5.6) Die Dacher der Garagen und Nebengebaude sind als Satteldacher auszubilden. Dachneigung und i
Bedachung sind dem Hauptgebaude anzupassen. 1

TCuiof

5.7) Unterschiedliche Dachneigungen beim Hauptdach sind unzulassig. : MARKT AINDLING
58) Die Gebaude mussen mit einem hellgestrichenen AuRenputz versehen | werden Unruhige : 7y s
AuRenputze und grell wirkende Fassadenanstriche sind unzulassigl Holz und andere Aindling, den .. & L % ki it M _ |
landschaftsgebundene und gestalterisch zu befurwortende Materialien sind erlaubt, solange sie Lentscher, 1. Burgermeister W o -
die fiir ein gutes Ortsbild erforderliche Gestaltung nicht beeintrachtigen. i , ;
|
6.) HOHEN DER HAUPTGEBAUDE i ANMERKUNG: Q‘

Die Héhe der Oberkante der Decke iiber KG (FertigfuBboden) darf an der zur Strale hingewandter

’ 1 =0 | 8 U2 s ille _

: | ,

;??RB‘:‘[HEP‘ | 0G %‘/\U/Q + |+ D 14 l+D A ' 40 34 -
b

; 2 : : Bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen konnen zeitweise Larm- 2 - 095 T i
Hauginitie friax. 950 1 Lizicls F‘ef fetigen StraGenoberkante lcaen : : und Geruchsbelastigungen auftreten, die nicht vermeidbar und zu dulden sind. £300 s £G -0.35 | 16 |+ D EG /,,;',,/-/’%’— .r '
Bei Gebauden mit der zulassigen VollgeschoBzahl U/2 + | + D darf die Hohe der Oberkante des s | 06 30 e | |
KellerfuRbodens die natiirliche Gelandeoberflache nicht mehr als 0,20 m uberschreiten | KG \E\—'\ fg -350 | | | 00 R 06 |] .05 (= ' ;
E—v ; -6.20 -
| | G S e o 700 £G | ; |
7.) GELANDEVERANDERUNGEN | GFZ g | i e q’hﬁi-—-'“ K | SUDEN
7.1) Das naturliche Gelande darf durch Auffullungen oder Abgrabungen nicht wesentlich verandert : 0'3 015(016) TRAFUS.T.AT NORDEN ! =150 .
werden. | fi i =
7.2) Das vorhandene gewachsene Gelande und die geplante Gelandeveranderungen sind in den . £D @) gNR. 3/42 A N, ENTW_A_S_S_ER_UEGSMULDE

Bauantragen durch Schnittzeichnungen ausreichend darzustellen. |

8.) STELLPLATZE , VERFAHRENSVERMERKE
Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde 2

erbringen. | ? 3

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom .».*..1 e 1&*
9.) EINFRIEDUNGEN | éffentlich ausgelegt. “3“637

... dén Bebauungsplan

| ‘| BEBAUUNGSPLAN NR15, FUR DAS GEBIET
KIRCHFELD"

9.1) Zwischen &ffentlichen und privaten Bereichen durfen nur Holzzaune errichtet werden. Die Zaune
diirfen eine Gesamthéhe von 1,20 m, gemessen von der Geléndeoberflache, nicht Uberschreiten
Zaunsockel durfen nicht héher als 30 cm sein. Anstelle der Zaune sind auch freiwachsende Hecken

¥ &

Die Marktgemeinde Aindling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom?
gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

und Straucher als Grundstuckseinfriedung zulassig. Es sind nur Arten der Pflanzliste 11.1) zulassig Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Aichach-Friedberg wurde ordnungsgemas 10 U/2+1+D
Geschnittene Hecken sind nicht zulassig. k nach § 11 Abs. 1 und 3 BauGB durchgefuhrt. NORDEN
9.2) Mauern als Grundstickseinfriedung sind nicht zulassig. ; 1§ 1007 13 I 11 U+ s D 06
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 5= . . 'gemaR § 12 BauGB ortsiblicn + D 12 : |
10.) FLACHENBEFESTIGUNGEN bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung wahrend der Dienststunden zu ; 0G 30 | + D G ; £G L3 =105
- : - K i 2 ; i . oo jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In de- \\ 490 i 7?_"4" F3.45 | 1
Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundstiicke sind auf das unbedingte notwendige Mals zu Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden-kann U.NN : : ! | 06 06 - _
beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten. i . 830 QM N 0 O v o S - - - =145 | 820 pac 2 E M |
Sind Bqdenbef_estigungen unumganglich, dann sind diese wasserdurchlassig herzustellllen (z.B. Pflaste Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB, sowie des § 215 Abs | : A s e “-' e e S _ . | _ B é‘| ; [ fo e i K | S| o
Rasengitterstein). BauGB hingewiesen. i e s e @ mmmmm—— © | | KG KG |
B - = ) 885\ l?
- ) b . ) "
11.) GRUNORDNUNG = o _ENTWASSERUNGSMULDE SUDEN r'
11.1) Im Bereich von offentlichen und privaten Grunflachen mit festgesetztem Pflanzangebot sird = NORDEN |
folgende Geholze zu pflanzen: | Markt Aindling 23
I ¥ 3 1_; & 4 o
Baume 1. Wuchsklasse - Mindestqualitat: 2 x verpfl., STU 16-18 cm { e ? £t _‘j’} 4 e .
_ ‘ TR e Aindling, den ... %5 T = AT :
Spitzahorn (Acer platanoides) Winterlinde (Tilia cordata) ! i . / : QQ?/ _ f
Stieleiche (Querus robur) Traubeneiche (Querus petraea) LenisoheHl- BRrgermeisiey i > ;
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Vogelkirsche (Prunus avium) | i | P IL A [N] U N G = A [R @ H [I TE K T U R l-:g R ©
- - | : ZIEGLER

Esche (Fraxinus excelsior)

Baume 2. Wuchsklasse - Mindestqualitat: 2 x verpfl., HO 250-300 cm '

MARKT AINDLING £ | LANGWEIDERSSTR. 22, 86508 REHLING

| i ’ | TEL. 082371093 FAX. 08237/5287
; ’ GELANDESCHNITTE M 1: 500 | ocae

( 20 PUNKT b, HINWEISE ) | ; f/ fé R

Feldahorn (Acer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hochstammobstbaume

Straucher - Mindestqualitat: 2 x verpfl., STR 60-100 cm

Hartriegel (Cornus mas) Bluthartriegel (Cornus sanguinea) |

Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina) |J a_
Woll. Schneeball (Viburnum lantana) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) ]
Holunder (Sambucus nigra) ' Liguster (Ligustrum vulgare) i ENTWURF VON 25051992

Schiehdorn (Prunus spinosa) WeilRdorn (Crataegus monogyna} '

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

. - | FASSUNG VON 09.08.1994 137855 é;

BEBAUUNGSPLAN NR. 15 FUR DAS GEBIET "KIRCHFELD" = M 1:1000 | GEANDERT A 1104 199 o




