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PRAAMBEL

Die Gemeinde Petersdorf erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
- BauGB- i. d. F. vom 27.08.97 (BGBI.IS.2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBI I Seite 2850), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-I) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- fiir den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-I) den

BEBAUUNGSPLAN NR. 7

" Siidlich der Deutschherrnstrafle "

in Petersdorf

in der Fassung vom 28. Juni 2004
als
SATZUNG

1. Inhalt des Bebauungsplanes
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Siidlich der DeutschherrnstraBe" der
Gemeinde Petersdorf, in Petersdorf, gilt die vom Architekturbiiro Kienberger, Aichach,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 28. Juni 2004, die zusammen
mit den nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

2. Art der baulichen Nutzung
Fiir das gesamte Gebiet wird keine bauliche Nutzung gemiB der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Do MasB der baulichen Nutzung

i Grundflichenzahl GRZ maximal 0,30

32 GeschoBflaichenzahl GFZ maximal 0,5.

3.3  Zahl der VollgeschoBe:
maximal 2 VollgeschoBe.

3.4  Zahl der Wohneinheiten:
Jje Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulissig.

3.5  GrundstiicksgroBen:
Die GroBe jedes Grundstiickes muss mindestens ca. 650 m* betragen.



Bebauungsplan Nr.7 “Sidlich der Deutschherrnstrafe “, Gemeinde Petersdorf, in Petersdorf, Fassung vom 28.06. 2004, Blatt 5

4. Bauweise

Fiir den Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemif § 22 Baunutzungsverordnung
festgesetzt.
Es sind nur Einzelhéduser zuléssig.

5 Abstandsflichen
34 Fiir Hauptgebéude gilt Art. 6 Bayer. Bauordnung.

5.2  Fiir Garagen und Nebengebiude gilt Art. 6 Bayer. Bauordnung, mit der Ausnahme, dass
Garagen und Nebengebdude im Sinne von Art. 7 Abs. 4 BayBO, mit einem seitlichen
Grenzabstand von minimal 1,50 m errichtet werden diirfen (siehe auch 10.2).

6. Hohenlage der Gebiiude im Geléinde

Maximale Hohenlage der Oberkante des Erdgeschorohfulbodens bei Haupt- und
Nebengebiuden :

Bei Grundstiick Flurnummer 433/2, 10 ¢cm iiber dem siidlichen StraBenrand der
DeutschherrnstraBe (Hochster Punkt des StraBenrandes im Grundstiicksbereich).

Bei Grundstiicken Teilflache Flurnummer 432, 50 cm iiber dem westlichen Straenrand des
Weges Flurnummer 428 (Hochster Punkt des StraBenrandes im Grundstiicksbereich).

y A Geliindeverinderungen

Wegen des ca. um Im hoher liegendem Niveaus der Deutschherrnstrae an der nordlichen
Grenze des Grundstiickes Flurnummer 433/2 und der Geldndeauffiillung bei den
Grundstiicken Flurnummer 433/3 und 433/5, diirfen die Baugrundstiicke wie folgt aufge-
fiillt werden :

Grundstiick Flurnummer 433/2:

Im Norden auf das Niveau der DeutschherrnstraBe; im Westen auf das Niveau des Gelandes
des angrenzenden Nachbargrundstiickes Flurnummer 433/3; im Osten auf das Niveau des
Weges Flurnummer 428; im Siiden steigend, vom Niveau des Weges Flurnummer 428 auf
das Niveau des Nachbargrundstiickes Flurnummer 433/3, bzw. auf das aufgefiillte Niveau
des Grundstiickes Teilflache Flurnummer 432.

Grundstiicke Flurnummer Teilfldche 432:

Im Norden auf das Niveau der angrenzenden Grundstiicke Flurnummer 433/4, 433/3 und
aufgefiilltes Gelande Grundstiick Flurnummer 433/2 bzw. steigend vom Niveau des Weges
Flurnummer 428 auf das Niveau des Nachbargrundstiickes Flurnummer 433/3.

Bei den Geldndeverinderungen sind die Auffiillungen groBflachig an das jeweilige Gelidnde
der Nachbargrundstiicke anzugleichen.
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8.1

8.2

9.1

92

921

9.2.2

823

9.24

925

Hohen der Hauptgebiude

Firsthohe:
Die maximale Firsthohe wird auf 10 m festgesetzt.
Als Bezugspunkt gilt Oberkante RohfuBboden des ErdgeschoBes.

Wandhohe:

Die maximale Wandhohe wird mit 6 m festgesetzt.

Die Wandhohe ist zu messen von Hohe Oberkante RohfuBboden des ErdgeschoBes in
senkrechter Verldngerung der duBeren Flache der AuBenwand bis Schnittpunkt Oberkante
Dachhaut.

Errichtung und Gestaltung der Gebiude

Baukérperform :

Bei Hauptgebduden muss der Grundriss des Hauptbaukorpers eine ausgeprigte Langsform
aufweisen, wobei die Lingsseite mindestens 20 % langer sein muss als die Breitseite.

Die Hauptfirstrichtung muss parallel zur Langsseite verlaufen .

Die maximale Linge der Breitseite wird auf 11 m festgesetzt .

Dicher der Haupt- und Nebengebéude:

Dachformen:

Als Grundform fiir Haupt- und Nebengebiude sind nur symmetrische Satteldacher mit
horizontal verlaufender Traufe und parallel zum Grundriss verlaufendem Ortgang zuléssig.
Die Grundform kann durch andere Dachteile im Sinne von 9.2.2 ergédnzt werden.
Ausnahmsweise sind Walmdacher zulassig.

Dachneigungen:
Die Dachneigungen werden fiir Haupt- und Nebengebidude im gesamten Geltungsbereich
mit 20 - 45° festgesetzt.

Nebenfirste:
Nebenfirste sind zuldssig, sie miissen jedoch mindestens 0,5 m niedriger sein als der First
des Hauptbaukorpers.

Dacheindeckung:
Die Dacheindeckung wird mit roten Tonziegeln oder gleichfarbigen Dachsteinen
festgesetzt .

Dachaufbauten:

Als Dachaufbauten sind nur Zwerchgiebel, Sattelgauben, Spitzgauben und Schleppgauben
zuldssig.

Bei Zwerchgiebeln ist die Breite auf max. 1/3 Lange der Hausldnge beschrinkt.

Die Firsthohe des Zwerchgiebels muss mindestens 0,5 m niedriger sein als der First des
Hauptbaukorpers.

Dachgauben diirfen eine max. Breite von 1,60 m haben.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Je Gebdude (Haupt und Nebengebiude sind als ein Gebzude zu rechnen) diirfen je Dach-
seite maximal ein Zwerchgiebel und zwei Gauben oder 3 Gauben errichtet werden.
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9.3

10.

10.1

10.2

10.3
10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

AuBenwandgestaltung :

Es sind nur helle glatte Wandflachen (keine Wellplatten und unruhigen Putzstrukturen) und
Holzverkleidungen zuldssig.

Bei Winden mit Holzverkleidung sind nur helle bis mittlere Farbtone zuléssig

Garagen und Nebengebiude, Stellplitze, Nebenanlagen

Garagen und Nebengebiude sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten
Bedarf zuléssig.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen errichtet
werden.

Garagen und Nebengebiude sind zusammen zu bauen.

Kellergaragen sind nicht zulassig.

Der Dachausbau von Garagen und Nebengebduden ist zuldssig, sofern ein Zusammenbau
mit dem Hauptgebdude erfolgt.

Dabei darf je Dachseite nur eine Gaube mit max. 1,60 m Breite errichtet werden.

Die Bestimmungen des Art. 48 BayBO (Aufenthaltsriume und Wohnungen im Dachraum)
miissen eingehalten werden.

AuBerdem muss ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung,
Besonnung und Beliiftung gewihrleistet sein.

Die Stellplitze sind in ihrer Anzahl mindestens gemaB Stellplatzsatzung der Gemeinde
nachzuweisen.

Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist eine zur StraBe hin offene Stellplatzfldche von
mindestens 5,0 x 2,5 m zu errichten.

Nebenanlagen wie Gartenhduschen, Gewichshaduser, Holzschuppen, etc. diirfen auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn folgende Festsetzungen eingehalten
werden:

Grundflidche maximal 12 m’

Lange maximal 5 m

Traufhohe maximal 2,5 m, Firsthohe maximal 3,5 m iiber dem endgiiltigem Gelande.
Grenzabstand minimal 1,5 m

Abstand von festgesetzter Bepflanzung mindestens 1 m

N e £ 09, b

Einfriedungen

Entlang der DeutschherrnstraBe und des Weges Flurnummer 428:

Einfriedungen entlang der DeutschherrnstraBe und des Weges Flurnummer 428 diirfen
nur mindestens 1 m hinter der Grundstticksgrenze errichtet werden.

Die maximale Einfriedungshohe darf einschlieBlich Sockel 1,20 m nicht iiberschreiten
wobei der Sockel maximal 15 cm aus dem fertigem Gelidnde ragen darf.

?
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An sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Entlang der sonstigen Grundstiickgrenzen darf die maximale Einfriedungshohe einschlieB-
lich Sockel 1,20 m nicht iiberschreiten, wobei der Sockel maximal 15 cm aus dem fertigem

Bei der gekennzeichneten Ausgleichsfldche diirfen an der siidlichen und 6stlichen Grenze
keinerlei Einfriedungen oder Sockel errichtet werden.

Griinordnerische Festsetzungen § 9 Abs.1 Ziffern 20 und 25 BauGB

11.2

Geldnde ragen darf.
11.3  Ausgleichsflache:
12.
12.1 Neupflanzungen
12.1.1 Allgemeine Regeln:

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen hat mit standortgerechten
heimischen Bdaumen, Strauchern, Stauden und Blumen, etc. zu erfolgen. Es sind vorwiegend
Laubgeholze zu verwenden. Neben Obstgeholzen sind insbesondere die Baume und
Straucher der Liste fiir einheimische, bevorzugte Gehdlze zu verwenden. Die Negativlisten
sind zu beachten. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild ist zu achten.

Bei der Bepflanzung auf privaten Fldchen diirfen fiir max. 10% der Bepflanzung
Nadelgeholze verwendet werden. Die Negativliste fiir Nadelgeholze gem. Ziffer 12.1.3 ist
dabei zu beachten.

12.1.2 Liste fiir einheimische bevorzugte Geholze:

Biaume 1. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Birke
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde
Juglans regia Walnuss

Baume 2. Wuchsklasse: Hochstamm/Stammbusch/Solitiar

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Mehlbeere
Caprinus betulus Hainbuche Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogel-Kirsche Sorbus torminalis Elsbeere
Prunus mahaleb Steinweichsel Wildkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Holzbirne
Salix caprea Sal-Weide

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Kornus mas

Kornelkirsche
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Cornus sanguinea  Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnus lantana Woll. Schneeball
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa glauca Hecht-Rose
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rosa
Mispel

Obstbdume:

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollen nur Hochstimme verwendet werden.

Pflanzliste fiir bevorzugte Obstbaume der Streuobstwiese:

Geholzart: Pflanzqualitit:
Juglansregia H. 2 x v. StU 8-10 cm
Prunus aviaum H. 2 x v. StU 8-10 cm
Bohnapfel Hochstamm

Kaiser Wilhelm Hochstamm

Jakob Fischer Hochstamm
Stuttgarter GeiBhirtle Hochstamm
Hauszwetschge Hochstamm
Oberosterreichische

Weinbirne Hochstamm

Gute Graue Hochstamm
Knorpelkirsche Hochstamm

12.1.3 Negativliste fiir den privaten Bereich:

Fiir Bdume und Striaucher:

Alle Nadelgehdlze mit Ausnahme der nachstehend aufgefiihrten Arten:

Gemeine Fichte (Picea abies), WeiBtanne (Abies alba), Gemeine Kiefer (Pinus silvestris),
Zirbelkiefer (Pinus cembra), Gemeine Larche (Larix decidua), Gemeine Eibe (Taxus
baccata), Serbische Fichte (Picea omorika) .

Fiir Hecken:

Chamaecyparis - Zypressen, Pinus - Kiefer (alle Arten), Picea - Fichte (alle Arten),
Taxus - Eibe (alle Arten), Thuja - Lebensbaum (alle Arten)

Zu den offentlichen Flachen hin diirfen die vor genannten Biume und Striducher nicht
verwendet werden.
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12.2

123

13.

131

1332

14.

Pflanzgebot:

Bei den gekennzeichneten Griinflachen entlang der DeutschherrnstraBe und des Weges
Flurnummer 428 sind fiir der in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Bepflanzung
nur Laubbdume der Artenliste 12.1.2 oder Obstbdume (nur Hochstamm) zu verwenden.
Die Anzahl der dargestellten Einzelbdume ist mindestens einzuhalten.

Die Standorte konnen etwas verdndert werden.

Bédume:

Mindestens die Anzahl der dargestellten Baume; Hochstamm, Wuchsklasse 2, 2 x
verpflanzt, Mindeststammumfang 10-12 cm. Die Standpunkte der Baume konnen etwas
verandert werden.

Unterpflanzung:
je 4 m*mindestens 1 Strauch, 2 x verpflanzt, Pflanzhhe mindestens 40 cm

Bepflanzung der gekennzeichneten Streuobstwiese:
Die Streuobstwiese ist bevorzugt mit den Bdumen der Liste fiir Streuobstwiese zu be-
pflanzen. Des weiteren diirfen heimische Beerenstraucher in Gruppen angepflanzt werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflichen) ist zur Nutzung in einer
Zisterne zu sammeln und der Uberlauf bei Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf den
Jjeweiligen Grundstiicken breitflachig (z.B. iiber Mulden) zu versickern. Nicht versicker-
bares unverschmutztes Niederschlagswasser ist in den Fleckenbach einzuleiten.

Soweit die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i. d F. der
Bekanntmachung vom 01.01.2000 (GVBI S5.30) eingehalten werden, bedarf die Einleitung
von unverschmutztem Niederschlagwasser keiner Erlaubnis.

Wenig genutzte Parkplitze, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind durchldssig zu
gestalten. Eine Versiegelung der Gelidndeoberflache ist gemaB Bekanntmachung im MABI
Nr. 10/1985 S. 279 ,,Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen soweit wie mog-
lich zu vermeiden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Petersdorf

Petersdorf, den 07.09.2004

C .(Siegel)

Settele
1. Biirgermeister
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HINWEISE

2.1

22

2.3

24

Stromversorgung
Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Versorgungs-

netz des Stromversorgungsunternehmens angeschlossen.

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in auf Putz- Hausanschlusskasten im
Keller an der StraBenseite zugewandten Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen
Gegebenheiten.

Die Verteilerschrinke werden zur Gewihrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Wasserrechtliche MaBnahmen
Hausdrainagen etc. diirfen nicht in den Abwasserkanal geleitet werden.
Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Aichach-Friedberg.

Im geplanten Baugebiet ist mit hohen Grundwasserstinden im Kellerbereich zu rechnen.
Keller sind deshalb wasserdicht auszufiihren und die Gebidude gegen Auftrieb zu sichern.

Immissionsschutz
Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zeitweise
mit Lirm-, Staub- und Geruchsemissionen zu rechnen.

Denkmalschutz

Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scherben, Mauerreste) gemaf Art. 8
DSchG ist der Fundort sowie der Fund selbst unveridndert zu belassen und der Unteren
Denkmalschutzbehtrde am Landratsamt Aichach-Friedberg unverziiglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schiadliche Bodenveranderung (z.B. auffillige Verfirbun-
gen, auffalliger Geruch) oder Altlast (z.B. kiinstliche Auffiillung mit Abfillen) unterliegen
der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landrats-
amt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160 unverziiglich anzuzeigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

L. Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.03.2004 und
28.06.2004 gebilligt.

2z a)
Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.05.2004
bis 04.06.2004 offentlich ausgelegt.

b)
Erneute offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 und 3 BauGB
vom 12.07.2004 bis 26.07.2004

5 Die Gemeinde Petersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.09.2004
den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

b 5 Der Bebauungsplan wurde am 17.11.2004 gemiB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wihrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie 4 BauGB sowie des
§ 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Petersdorf

Petersdorf, den 18.11.2004

-

Settele
1. Biirgermeister



