BEGRUNDUNG
1. Planung

Der vorhandene dringende Wohnbedarf ist Veranlassung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Alsmoos Nr. 2 "Auf der Brunnwiesen".

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
(genehmigt mit Bescheid der Regierung von Schwaben Nr. 420.4621/339.6 vom
19.03.1992).

In diesem ist westlich der Schule eine Fldche von ca. 2,4 ha als Wohnbauflache
dargestellt, wovon etwa die Halfte von dem geplanten Baugebiet beansprucht
wird. Eine kiinftig mégliche Erweiterung nach Siiden ist im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Die geplante Siedlung liegt zentral, direkt neben der Schule, ca. 300 m von der
Kirche in Alsmoos und 500 m von der Kirche in Petersdorf entfernt. Das Gelande
ist nahezu eben; es wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet wird als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Zulassig ist eine
Bebauung mit Einzel- und 2 Doppelh&usern.

Es wird eine orts- Unl_d landschaftstypische Bauweise angestrebt. Die Gebaude
sollen mit mittelsteilem ziegelrotem Dach, hellgestrichenem Mauerwerk und unter
Verwendung von Holz in natiirlichen Farbténen hergestellt werden.

Je Einfamilienhaus (Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte) mit einer Wohnung sind
2 Stellplatze, bei /Einfamilienhdusern mit Einliegerwohnung 3 Stellplatze
nachzuweisen {ﬁiehe auch Satzungstext Ziffer 9.1).

Die Erschlieﬁu;ig erfolgt durch die Strafl3e A, die von der Josef-Wildenauer-
StralBe abzwegt, sowie durch die StraBe B, die mit einem Wendeplatz endet.
Mit Ausnahma von Haus Nr. 1 sind alle Grundsticke von den Stral3en A und B
her zu erschlieBen.

Diese sind mit einer Fahrbahnbreite von 4,0 m - 4,5 m und beidseitigen
Schotterrasenstreifen von jeweils 2,0 m vorgesehen.

Im &ffentiichen Bereich und auf den Privatgrundstiicken ist eine
Mindestbepflanzung mit Laubgeholzen festgesetzt. Wegen der Ndhe zur Schule
sollten vor allem bei den Randbepflanzungen nur Badume und Straucher mit
ungiftigen Frichten und Samen verwendet werden.

Zur Aufwertung des Alsmooser Grabens wird dessen Flache um ca. 2 m
verbreitert.

Bei der Bewirtschaftung der sldlich gelegenen landwirtschaitlichen Flachen
kérinen Larm- und Geruchsemissionen auftreten.

Ebenso kann auch der Pausenldrm von der benachbarten Schule auf das
Baugebiet einwirken. Die beschriebenen Einwirkungen sind (iblich und somit
hinzunehmen.

2. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband "Hochkreuthgruppe"
durchgefihrt. Der Tiefbrunnen liegt ca. 400 m siiddstlich des Baugebietes.

3. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ber die Ortskanalisation zur Klaranlage westlich
von Petersdorf.
Da diese derzeit (Mai 1995) nicht dem Stand der Technik entspricht, diirfen die

Hauser im Baugebiet erst bezogen werden, wenn die Frage einer gesicherten

Ahwassarbeseitigung geklart ist.
{

4. Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Lech-Elektrizitatswerke AG (LEW), Augsburg
durchgefihrt.

5. Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB damit gerechnet werden, daB
man auf Bodendenkmaler stoBt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist
schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalermn
nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)
miissen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmal-
schutzbehorde (Landratsamt Aichach-Friedberg) oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege (Tel. 0821/35189; FAX 0821/35180) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet
werden, die notwendigen MaBnahmen zur sachgemalBen Bergung des
Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.
Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
oder einer Denkmalschutzbehorde unverziglich zur Aufbewahrung zu ubergeben,
wenn die Gefahr des Abhandenkommens besteht.

6. Flachen, Einwohner:

Die Gesamtilache im Geltungsbereich betragt: 15 B42 m?

davon sind

1. Baugrundsticke 1 - 14 10 455 m?
(durchschnittliche Gré3e 747 m2)

2. offentliche Verkehrsflachen 5 387 m?

Die vorgeschlagenen Aufteilungen ergeben folgende GrundstiicksgréfBen (ca):
1 (1 024 m2), 2 (783 m2), 3 (780 m2), 4 (781 m2), 5 (701 m2), 6 (708 m2),

7 (708 m?), 8 (801 m2), 9 (584 m2), 10 (585 m3), 11 (750 m2), 12 (750 m?3),
13 (750 m2), 14 (750 m2).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teilflachen (ca.) von folgenden
Grundstiicken (Gemarkung Alsmoos)

556 (Alsmooser Graben, 807 m?), 557 (Josef-Wildenauer-StraBe, 1 114 m2)
558 (4 640 m2), 560 (5 338 m?), 561 (3 943 m23)

Der Flachenabzug von den eingelegten Grundsticken 558, 560 und 561 betragt:
13 821 m? (100 %) - 10 455 m? (75 %) = 3 466 m= (25 %)

Bei 14 Baugrundstiicken ist mit ca. 40 - 50 Einwohnern im Gebiet zu rechnen.

Die Gemeinde Petersdorf erlaBt aufgrund

des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),

des § 1 und des § 2 MaBnahmengesetz zum BauGB - BauGB-MalBnG - in der
Fassung vom 28.04.1993 (BEGEI. | S. 622},

des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung vom
18.04.1994 (BayRS 2132-1-1) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - flir den Freistaat Bayern

(BayRS 2020-1-1-1) folgenden
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als Satzung.

3.2

3.3

4.2

4.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Alsmoos Nr. 2 "Auf der
Brunnwiesen" gilt die von Architekt Dipl.lng. Wilfried Wurtz, Dasing,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 01.08.1984 in der Fassung
vom 22.05.1995, die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen
den Bebauungsplan bilden.

Art der baulichen Nutzung .'

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als
Reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung
- BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132)
festgesetzt. |

|
Mal der baulichen Nutzung

Es sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig, wobei das

2. VollgeschofB3 im Dachgeschol3 liegen muf3.

Die Geschof3flachenzahl (GFZ) betragt max. 0,5.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
(Nichtvollgeschossen) einschlie3lich der|zu ihnen gehorenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde werden
mitgerechnet.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt max. 0,3.
Durch Zufahrten und offene Stellplatze darf eine maximale
Grundflachenzahl von 0,4 erreicht werden.

Bauweise, Grenzabstande

Einzelhauser sind allgemein zulassig, Doppelhauser nur in den

| gekennzeichneten Bereichen. i

Hauptgebaude, Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig. |'
|

Innerhalb der Baugrenzen ist ein Abstarid von 3,0 m zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen einzuhalten (siehe auch 4.4); dies gilt nicht bei
 Dopppelhausermn an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze.
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4.4 Grenzanbauten bei Einzelhausern sind an einer Seite zulassig, wenn ihre
Lange an der Grenze 7,0 m nicht Uberschreitet (Hohen siehe 8.).
In Grenzanbauten sind Aufenthaltsraume zulassig, soweit der
Brandschutz gesichert ist.
4.5 Bei den Hauptbaukorpern muf3 die Traufseite lénger als die Giebelseite
sein.
4.6 Eine Gebaudelange (Hauptgebdude in Verbindung mit Garage und
sonstigen Nebengebauden) von 20,0 m bei Einzelhdusern und 24 m bei
Doppelhausern darf nicht Gberschritten werden.
5. Gestaltung der Gebaude
Bl Dacher
5.1.1 Die Gebaude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von
38° - 48° zu bauen.
5.1.2 Dachneigungen von 24° - 38° kénnen bei Dachflachen bis 50 m2 |
(Dachdraufsicht) gestattet werden, wenn dadurch der Gesamteindruck
nicht beeintrachtigt wird. |
5.1.3 Nebenfirste sind zulassig; sie sind mit einem Giebel abzuschliel3en.
5.1.4 Die Dacheindeckung wird mit naturroten Dachziegeln oder Dachsteinen
festgesetzt.
5.1.5 Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben mit
senkrechten Wanden zulassig. lhre Lange darf insgesamt ein Drittel der i
Hauptdachlange nicht (iberschreiten. '
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zulassig.
5.2 AuBenwande
5.2.1 AuBenwande sind als hellgestrichene, verputzte Mauerflachen oder als .
Holzwande auszufihren.
5.2.2 Holzflachen sind in hellen bis mittleren Farbtonen zu halten, bzw.
unbehandelt zu lassen. |
|
Héhen der Gebaude )
61 Erdgeschof3rohfuBboden:
Die maximale Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens
(Oberkante Kellerdecke) wird mit 0,50 cm tiber dem hochsten Punkt der
am Grundstlick anliegenden StraBenoberkante festgesetzt.
6.2 Traufhdéhen und Firsthohen:

Drossel‘weg

[]]
NN

555740

55541

Alsmooser | Graben

555742

Als maximale Hohen Uber Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden werden
festgesetzt:

Trauthchen (TH) 3,5 m
Firsthéhen (FH) 9,0 m (bei Grenzanbauten von Einzelhausern max. 6,0 m)
Hinweis: Die Traufhdhe entspricht der Héhe der Oberkante der Dachrinne.
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T Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen sind zulassig; dabei ist der Gelandeverlauf
grof3flachig dem natlrlichen Gelande anzupassen.

Stiitzmauern bis 50 cm sichtbarer Hohe sind nur ausnahmsweise in
einem Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

Einfriedungen
8.1 Einfriedungen an den Verkehrsflachen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung zu errichten.

82 Fiir die Grenzen zwischen den Grundsticken und zum AuBenbereich sind
auch Maschendrahtzaune zulassig.

8.3 Die Oberkante des Zaunes darf eine Héhe von 1,0 m Uber Gelande nicht
Uberschreiten.

8.4 Zaunsockel sind nicht zulassig.

85 Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstiicken aufzustellen, dal3
ihre Vorderseite biindig mit der Einfriedung abschlief3t.

9. Stellplatze fur Pkw, Zufahrten,
befestigte Grundstiicksflachen

9.1 Fir Art und Anzahl der erforderlichen Stellplatze gilt die
Stellplatzsatzung der Gemeinde.

9.2 Der Mindestabstand von Garagentoren zur Hinterkante der offentlichen
Verkehrsflache mu3 5,0 m betragen.

9.3 Treffen Stellplatze an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen von mind. 1,0 m dazwischen anzuordnen.

9.4 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dal3 das Regenwasser dem
Untergrund zugefiihrt wird.
Asphaltierte Flachen auf den Grundstiicken sind nicht zulassig.
Flachen von mehr als 20 m? sind naturnah zu gestalten (Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasensteine).

9.5 Bei den Gebauden 2-14 sind Zufahrten nur von den StraBen A und B her
Zulassig.

ZEICHENERKLARUNG

a) fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

i T .
des Bebauungsplanes
WR Reines Wohngebiet
GRZ 0,3 Grundflachenzahl 0,3
GFZ 0,5 Geschof3flachenzahl 0,5
1+D zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze,

davon ein Geschoel3 im Dachraum

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

TH Traufthohe

FH Firsthohe

SD Satteldach
28°.48° Dachneigung
E Baugrenze
—o—a——0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBBenbegrenzungslinie,
Begrenzung von Verkehrsflachen

Varkehrsflachen

Baume zu pflanzen

10.
10.1

10.2

10.3

g o [

Grinordnung
BepflanzungmitBaumen und Strauchern:

Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Neben Obstgehdlzen sind
insbesondere die folgenden heimischen Baume und Straucher zu
bevorzugen:

Baume: Straucher:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)

Hartriegel (Comus mas)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Woll. Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)

WeiRdom (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Pflanzgebot

Die Anzahl der dargestellten Einzelbdume ist mindestens einzuhalten.
Die Standorte kénnen geringfligig verdndert werden.
MindestpilanzgroBe

Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm

Hecken

Geschlossene Hecken diirfen eine Hohe von 1,5 m nicht iberschreiten.
Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art
schematischer Bepflanzung sind unzulassig.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Petersdorf
Petersdorf, den 21.06.1995
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b) fir die Hinweise

561

bestehende Flursticksnummern

bestehende Flurstiicksgrenzen

Vorschlag fiir Grundstiicksteilungen

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Vorschlag fir die Anordnung von Gebauden

mit Firstrichtung und Numerierung

S

—_— Vorschlag flr die Aufteilung von Verkehrsilachen
1 1. Fahrbahn
e 2 2. Parkstreifen oder Verkehrsgriinflache
(Rasen, Rasenpflaster 0. a.)
P Fuf3- und Radweg
v Vorschlag flir Grundstiickszufahrt
10,0 .75

MalBzahlen

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 und 3 BauGB-MaBnG vom 07.12.1994 bis 09.01.1995 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Petersdorf hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom 22.05.1995
den Bebauungsplan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der BeschlulB des Gemeinderates wurde am 22.06.1995

geman § 2 Abs. 6 Satz 2 BauGB-MaBnG ortsliblich bekanntgemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Petersdorf
Petersdorf, den 23.06.1995
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