BP NR. 39

C H D E R B RU N N E NWl ES - 4. Bauweise, Baugrenzen 5. Einfriedungen VERFAHRENSVERMERKE

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zul&ssig.
O offene Bauweise Mauern bzw. yollfléchig gg_schlossene Zagnanlagen sin"d ynzuléssig. .
Zaunsockel dirfen nicht hoher als 30 cm tUber dem natirlichen Gelénde liegen.

, . . 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ..........c.ccccrevnnees die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
nur Einzelhduser zulassig 6

Grlinordnung Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... ortstiblich bekannt gemacht.

6.1 Private Grinflachen

Baugrenze
________ Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten
zu gestalten. 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .........c..cccoocveeeee. wurden die Behérden und sonstigen
. Nadelgenolzhecken (heimisch oder fremdiandisch) sind nicht zulassig. Trager 6ffentlicher Belange gemé&g § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccocvevene. DIS ..o beteiligt.
164 5. Verkehrsflachen . o . . —_
6.2 Private Grinflachen mit besonderer Pflanzbindung zur Ortsrandeingriinung
offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Die entspr. durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind je angefangene 60 m? mit einem heimischen
Laub- oder Obstbaum zu bepflanzen. Die betreffenden Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............cccc......... wurde mit der Begriindung geman
Diese Flachen sind zu mindestens 50% mit Gehdlzen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand der Gehélze darf 1,2 m 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit bi sttentlich leat
. nicht dberschreiten. Die Bepflanzungen sind zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. § 3 Abs. 2BauGB in der Z8iL VOM ... IS o orentlich ausgelegt.
6. Grinflachen
) Lo , , . Fir Pflanzungen auf Manahmenflachen sind ausschlielich Bdume und Straucher folgender Listen in den ange-
% private Grinflache mit besonderer Pflanzbindung zur Ortsrandeingriinung gebenen Mindestqualitaten zu verwenden:
: von Bebauung freizuhalten (s.a. Festsetzung durch Text Nr. 6.2) 4. Der Markt Aindling hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .........c.cccoveueenn. den Bebauungsplan

B4 . 14-1 aucher (2 x v., 60-1

I T T T 1T i Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und aume (3 xv., StU 6) Straucher (2 x v., 60-100) gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........ccocceceveenee. als Satzung beschlossen.
Spitz-Ahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea Aindiing, den
Sand-Birke Betula pendula Haselnuss Corylus avellana o

7. Malangaben Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Vogel-Kirsche  Prunus avium Liguster Ligustrum vulgare
70 Mafangabe in Metern Stieleiche Quercus robur - Heckenkirsche Lonicera xylosteum Tomas Zinnecker .
e zB.7,0m Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra Erster Birgermeister Siegel
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

heimische Obstgehdlze
als Halb- oder Hochstamm

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 5. Ausgefertigt

7. Stellplatze, Zufahrten, private Flachen am StraBenraum und FuBwege sind so versickerungsféahig wie
mdglich zu gestalten (z.Bsp. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).

201 Aindling, den .........ccovcrereene.
bestehende Grundstlicksgrenze 8. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
lante Grundstiick Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Tomas Zinnecker Sieqel
gepiante Lrundstucksgrenze Sinne des § 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig. Erster Biirgermeister ‘ege
Dies gilt insbesondere fir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschliellich deren Masten.
\ 125 Flursticknummer
WA 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Parzell ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
202 SRz arzellennummer
3 Aindling, den ........c.cccoevvvninne.
/ i \ [:E vorhandene Gebaude
WH 4,25 m
E Gebaudevorschlag Tomas Zinnecker ,
Erster Blrgermeister Siegel
M A B S % Vorschlag zur Garagenzufahrt
gy | raumlicher Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 17 "Brunnenwiesen"

Der Markt Aindling erlat aufgrund FESTSETZUNGEN DURCH TEXT HINWEISE DURCH TEXT MARKT AINDLING LANDKREIS AICHACH - FRIEDBERG

-der§§ 2; 9und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- ges ﬁrﬂt g? ger (BBemeineorgnung (SO)BO 1. Abstandsflachen 1. Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
:dS?Verbrdnu%rg Uagl:rrdig lf)glruI?cuhrzegl\(lutaz%ng )der Grundstiicke (BauNVO) etwaige Differenzen auszugleichen. B P N R 39
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6) .

2. Esdurfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. "
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), werden auch aulerhalb Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. S U D L | C H D E R B RU N N E NVVl ES E N

der Baugrenzen zugelassen.
3. Wasserrechtliche Mainahmen

2. Décher (Wohngebéude) 3.1 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegender Grundstiicke verlagert oder beschleunigt werden.
3.2 Bei Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, dass ein Anschluss an den Abwasserkanal nicht UBERSICHTSLAGEPLAN M =1:5000
Beb lan Nr. 39 2.1 Dachform: gleichgeneigte Satteldécher mit mittigem zur Gebaudeléngsseite parallelem First erfolgen darf.
ebauungsplan Nr. 3.3 Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist zur Nutzung in einer Zisterne zu sammeln
Har . " und der Uberlauf bei Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf den jeweiligen Grundstiicken breitflachig
Sudlich der Brunnenwiesen (z.B. iber Mulden) zu versicker bzw. in den Regenwasserkanal einzuleiten
als 2.2 Dachneigung: 42° - 50° Soweit die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung
Satzu ng vom 11.09.2008 (GVBI Ne. 21/2008 S.777) sowie der entsprechenden Technischen Regeln (TRENGW) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 17.12.2008 (AIIMBI Nr. 1/2009 S. 4) eingehalten werden, bedarf die Einleitung (Versickerung)
von unverschmutztem Niederschlagswasser keiner Erlaubnis.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaf Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit wie maglich zu vermeiden.

2.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind zul&ssig. 34

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-

seite darf nicht langer als 50% der Geb&udelénge sein. 4 Denkmalschutz
Dacheinschnitte sind unzulassig. Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scherben, Mauerreste) gem. Art. 8 DSchG sind der Fundort sowie der
BESTANDTEILE DER SATZUNG Fund unverandert zu belassen u$1d der Unteren Denkmalschutzbehérd)egam Landratsamt Aichach - Friedberg unverziiglich
, , , 2.4 Dachdeckung: ausschlieflich rote bzw. rotbraune matte (nicht glanzende) Dachziegel oder anzuzeigen. Art. 8 Abs. 1 DSchG : Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in gleichwirkende Betondachsteine schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung. und der Besitzer des Grundstiickes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. nimmt der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefihrt haben,
3. Garagen / Nebenanlagen aufgrund Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG : Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
3.1 Garagen (auch Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder
Die Grundflache von Garagen und Nebenanlagen darf zusammengerechnet 60 m? nicht iiberschreiten. die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail wolfgang.czysz@blfd.bayern.de, oder die

3.2 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der strallenseitigen Grundstlicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum zustindige Untere Denkmalschutzbehbrde,

vor den Garagentoren vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 7 zu gestalten ist.

1. Geltungsbereich o _ Stauraume diirfen zur StraRe hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden. 5
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches :

des Bebauungsplanes

Bodenschutz
| N N ]

} } Konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung (z.B. auffallige Verfarbung, auffalliger Geruch) oder
4. Hohenlage und Hohen Altlast (z.B. kiinstliche Auffiillung mit Abfallen) unterliegen der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz.

2. Art der Nutzung Sie sind dem Landratsamt Aichach - Friedberg, Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-160 unverziiglich anzuzeigen.

4.1 Hohenlage der Gebaude
WA allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO; Die Oberkante des EG-RohfuBbodens der Hauser darf 15 cm hoher sein, als das nattirliche Gelande am 6. Auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung konnen von Hofstellen und angrenzenden land-
hdchsten Punkt der Gebaudeecken. wirtschaftlichen Flachen zeitweise Larm- und Geruchsbelastigungen ausgehen, die nicht
vermeidbar und zu dulden sind. Den Landwirten kann insoweit kein Vorwurf gemacht werden.

3. Maf der Nutzung
7. Von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist mit Ba&umen ein Pflanzabstand von mindestens 4 m einzuhalten,

0G§§ Grundflachenzahl = 0,35 4.2 Wandhéhen mit Strauchern ein Pflanzabstand von mindestens 2 m.
- ) ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, ~ DEN 08.05.2012
055 GeschoBflachenzahl = 0,55 WH 4,25 m S Y Die Wandhahe ist von OK-EG RohfuRboden GEANDERT, DEN 18.09.2012
) . S bis zum Schnittpunkt der verlangerten .
ein Voligeschoss als Hochstmal . & EG AuRenkante Mauerwerk mit der Wl p fle I' PLAN
I+D das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen S St OK Dachhaut zu messen.
Festsetzungen ein zusatzliches Vollgeschoss Architekten Stadtplaner
im Sinne der Bauordnung werden L Bauingenieure

Vermessungsingenieure
. ErschlieRungstrager

Wandhdéhen s. auch Pkt 4.2 Festsetzungen durch Text

Hohenwarter StralRe 124
WH 4,25 m Wandhohe = max. 4,25 m 85276 Pfaffenhofen

Tel.: 08441 504622

Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de
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