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Teil B Satzungstext

Praambel

Der Markt Aindling erldsst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, des § 10 und des § 13a des
Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL |. S. 2414), zuletzt
geéndert am 31.07.2009 (BGBL |. S.2585), des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO —
(BayRS 2132 —1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO - flr den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-l) und des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes —-BayNatSchG- (BayRS
791-1-U) folgenden

einfachen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 35
,An der Arnhofener StraRe, FI-Nr. 568

als Satzung.

1 Inhalt des einfachen Bebauungsplanes

Fir das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet gilt die von

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Dipl. Ing. Hans Brugger
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. (0 82 51) 87 68-0, Fax (0 82 51) 87 68-88

E-mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de

ausgearbeitete Planzeichnung in der Fassung vom 18.10.2010, die zusammen mit den im
Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke FI.Nr. 538/9, 568, 569 (TF), 828 (TF) Gmkg.
Aindling mit einer Flache von ca. 6.286 m?.

2 MaR der baulichen Nutzung

Die Baugrenze in der Planzeichnung setzt die Uberbaubare Flache fur Gebaude fest. Die
Umgrenzung fur Nebenanlagen stellt die zulassige Ausstellungsbereich fur Personenkraft-
fahrzeuge dar. Sie betragt 1.525 m?. Die Flache ist als wassergebundene Decke herzustel-
len.

3 private Verkehrsflache

Die Zuwegungen zur Aufstellungsflache der Pkw werden als private Verkehrsflache festge-
setzt. Fur die Uberfahrt Uber den Litzlbach ist eine Briickenkonstruktion herzustellen, die si-
cherstellt, dass der Abflussquerschnitt des Gewassers nicht verschmaélert wird. Die Zufahr-
ten sind in Form einer wassergebundenen Decke zu errichten.
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4 EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedung der Aufstellflache und der privaten Grinfldche sind Zaune bis zu einer Hohe
von 1,80 m zul&ssig.

5 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Private Grunflachen

Die privaten Griunflachen sudlich des Litzelbaches sind als Wiese zu entwickeln und zu
pflegen. Innerhalb dieser Flache sind Nebengebaude wie Gerateschuppen oder Unterstén-
de mit einer max. Grundfl&che von insgesamt 50 m? zul&ssig.

Die private Grinflache auf dem Flurstiick 828 ist gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck der
umgebenden Bebauung dienen.

Vorhandene Geholzstrukturen innerhalb der Fldchen sind zu erhalten und bei Ausfall zu er-
setzen.

5.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die am &stlichen Geltungsbereich liegende Flache ist mindestens zu 50 %, die Flache ent-
lang der Arnhofener Strale zu 25 % mit Gehdlzen aus nachfolgender Artenliste zu bepflan-
zen. Die verbleibenden Fléachen sind als extensive Wiese zu pflegen.

Bei der Pflanzung sind entsprechende Schutzabstdnde zu Versorgungsleitungen bzw. die
gesetzlich vorgeschriebenen Abstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten. Die Flachen
durfen nicht dauerhaft eingefriedet werden. Die Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser ist mdglich.

An der Arnhofener Strale kann die Anpflanzung fir die Zufahrt zur privaten Grinflache auf
einer Breite von 6 m unterbrochen werden.

Aushub, der bei der Ufergestaltung am Litzelbach anfallt, kann in den Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern aufgebracht werden.

5.3 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Die Teilflache des Flurstiicks 569 mit dem Litzelbach, die innerhalb des Geltungsbereichs
zu liegen kommt, und der angrenzende Teil des Flurstlcks 568 wird als Flache zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel ist eine naturliche Entwicklung des Gewas-
sers - mit Abflachungen der Ufer und der Entnahme von standortfremden Nadelhdlzern —
einzuleiten und vorgelagert extensives Grunland zu entwickeln.

Die Flachen dirfen nicht eingezdunt werden. Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sind
nicht zul&ssig.

5.4 Durchfihrung der grinordnerischen MalRnahmen

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind mit der Herstellung der Ausstellungsflache bzw.
spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode herzustellen. Die Gehdlze sind zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
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Pflanzdichte und Zusammensetzung in geschlossenen Gehdlzpflanzungen:

Der Anteil von Strauchern betragt in zusammenhzngenden Gehélzflachen max. 95 %, der
Anteil der Heister liegt bei mind. 5 %. Der Pflanzabstand in geschlossenen Pflanzungen be-
tragt max. 1,25 m.

5.5 Geholzarten und Qualitaten

Zu verwenden sind ausschlieRlich autochthone Gehdlze der Herkunftsregion 9 ,Tertiarhi-
gelland, Schotterplatten, Donautal”.

(1) Badume

Mindestqualitat: StU 14/16, alternativ Solitar 250/300 hoch,
Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

*Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche

*Prunus padus Trauben-Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphylios Sommer-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

(2) Heister

Mindestqualitat: 2xv., 150 - 200 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

*Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

*Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche

*Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

(3) Straucher

Mindestqualitat: 2xv.,H60-100cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa glauca Hecht-Rose

*Salix caprea Sal-Weide

*Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Gemeiner Schneeball
*Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Arten sind vorwiegend im Umgriff des Gewassers zu verwen-
den.
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6 HINWEISE

6.6 Schadliche Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bestehen konkrete Anhaltspunkte bezliglich einer schadlichen Bodenveranderung (z.B. auf-
fallige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z.B. kunstliche Aufflllungen mit
Abfallen) sind diese dem Landratsamt Aichach-Friedberg, Sachgebiet 60, Tel. 08251/92-
160 unverziglich anzuzeigen.

6.7 Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Sie sind unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Dienst-
stelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel 08271/81570, Fax 08271/815750)
anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlcks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefithrten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6.8 Pflicht zur wasserrechtlichen Genehmigung

Fur die Herstellung der Uberfahrt Uber den Litzelbach ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufuhren und die Unterlagen beim Landratsamt Aichach-Friedberg einzureichen.

7 INKRAFTTRETEN

Die vorstehende ung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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Teil C Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaf § 13a Abs. 2 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB vom 06.08.2010 bis 07.09.2010 &ffentlich ausgelegt.

Der Markt Aindling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 18.10.2010 den Bebauungs-
plan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 28.10.2010 gemaB
§ 10 Abs.3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungs-
plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

.................................... Ay o SRNREESEY
Tomas Zinnecker, Erster B[Jg%meister
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