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Der Markt Aindling erlaRt aufgrund des §2, Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der
Fassung von 08,12.1986 (BGBI. |, S. 2253), des Art. 96, Abs. 1, Nr. 15 und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung -
Bay-BO- (BayRA 2132-1-1), sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung -GO- flir den Freistaat Bayern (BayRS
2020-1-1-1)

den Bebauungsplan Nr. 20
fir das Gebiet

‘Affinger Berg’
im OT Gaulzhofen
auf FI.-Nr. 1303/3
und auf Teil-FI.-Nr. 1303/2, 1297, 1296

der Gemarkung Gaulzhofen,

als Satzung.

FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG
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A) Festsetzungen 3

|
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Grenzen des raumlichen -iGettungsbereiches des
Bebauungsplanes [

Allgemeines Wohngebiet

WA

GRZ 0,35 Grundflachenzahl
GFZ 0,50 GeschofR¥flachenzahl
I+D Zulassig sind: Erdgeschof und Dachgeschof als Vollgeschol3
U2+I1+D Zulassig sind: Halbes Untergeschof3, Erdgeschol} und
Dachgeschol als Vollgeschol
O Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

P StralRenverkehrsflache

Kanal zur Hangwasserableitung
mit Grunddienstbarkeit

Offentliche Griinflache mit Pflanzgebot fiir Baume und
Straucher (Arten vergl. Ziffer 13 der Festsetzungen)

Private Grunflache mit P'?flanzgebot fir Baume und Straucher
(Arten vergl. Ziffer 13 de'f Festsetzungen)

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen, 1. und 2.
Wuchsklasse (Arten vergl. Ziffer 13 der Festsetzungen)

Bestehende und zu erhaltende Baume

Einlaufschacht

P 2)
g
|
|
3.)
Bestehende Flache fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern (Gelandeboschung mit Biotop)
|
II
I 4.)
| B) Hinweise
=) Bestehende Grundstlcksgrenze
;- O 2 .
]
%( }—% Vorschlag fiir die Aufhebung von Grundstlcksgrenzen
1303/3 Bestehende Flurnummer
| ;
! @ Bestehende Hauptgebaude
| 5.)
- H Bestehende Nebengebaude !
" Vorschlag fiir die Anordnung der Haupt- und Nebengebaude
1 und die Firstrichtung, il :
. mit Grundstiicksnummer und (iberschlagiger Grundstiicks-
grofienangabe
| GA Garage
| . Vorschlag fiir die Grundstlickszufahrt
{
B Vorschlag fiir die Grundstiicksteilung
r
. 3,0 ;
| —l——‘t— MaRangabe in Metem
? 6.)
|
|

Boschung

Erdwall, 60 cm hoch,

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet ‘Affinger Berg'. beschrankt auf die vorbeschriebenen Flurnummern, gilt die vom
Architekturbliro Esche ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 19.07.1996, in der Fassung vom
23.06.1997, mit Anderung vom 23.09.1997, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der
Begriindung den Bebauungsplan bilden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet, wird entsprechend der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -, § 4, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI
I, §. 132) als ,Allgemeines Wohngebiet* -WA-, festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, BauNVO
werden gemaR § 1, Abs. 6, BauNVO, fir nicht zulassig erklart.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

A1) Die Grundflachenzahl| -GRZ- wird fiir das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,35 festgesetzt.
2) Die Geschofiflachenzahl -GFZ- wird fir das Allgemeine Wohngebiet mit max. 0,50 festgesetzt.
3.3) Platze 1 — 3
Hier sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig, wobei sich das zweite Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden mufs.
Platze 4 — 9:
Hier sind max. drei Vollgeschosse zuldssig, wobei sich das dritte Vollgeschoss im
Dachgeschoss befinden muR.
BAUWEISE
4.1)  Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise. X (o ocf
4.2) Es sind freistehende Wohngebaude als Einzelhduser mit max. 3 Wohnungen bzw. * (_f.lj«_,,. 22 7.60
Doppelhauser mit max. 4 Wohnungen auf Grundstlicken Uber 850 m? GroRe zulassig. <¥#"
4.3) Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Zur StraRe hin ist grundsatzlich
ein Stauraum von 6,0 m, gemessen ab Hinterkante Gehweg / Grundstucksgrenze, einzuhalten,
4.4) Bei Kellergaragen kann dieses Maf von 6.0 m durch Zurlicksetzen des Garagentores erreicht
werden.
4.5) Nebengebaude kénnen mit den Garagen zusammengebaut werden und sind in der Gestaltung
mit diesen abzustimmen. lhre Gesamtlange darf bei Grenzbebauung 8,0 m nicht lberschreiten
4.6) Bei beidseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebengebaude sind diese mit Satteldach,

giebelseitig zur Grundstlicksgrenze zu errichten. Die Garagen, einschl. der Nebengebaude, auf
beiden Grundstiicken sind einheitlich zu gestalten. Traufseitig darf an die Grundstiicksgrenze
nur bei einseitigem Grenzanbau angebaut werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1)

5.2)
5.3)

5.4)

5.5)

5.6)
5.7)

5.8)

Die Hauptgebaude sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer Dachneigung von 35° bis
45° auszubilden. Nebenfirste sind zulassig, sie sind mit einem Giebel abzuschlielfen.
Dachneigung 30° bis 45°.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in Rot- und Braunténen zu
erfolgen.

Die Kniestockhdhe darf max. 1,00 m betragen, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis
zur Oberkante Dachsparren, in der vertikalen Verlangerung der Gebaudeaufenwand.
Quergiebel und Dachgauben sind zuldssig. Die Lange des Quergiebels darf nicht mehr als 1/3
der Hauptdachlange betragen. Dachneigung 30° bis 45°.

Die Fulivorlage bei Dachgauben muf® mindestens 2 Pfannenreihen betragen. Sie diirfen eine
max. Breite von 1,60 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zur Giebelaufenwand muf
mindestens 2,00 m betragen.

Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zulassig.

Dachvorspringe sind an den Traufseiten bis max. 0,60 m und an den Giebelseiten bismax.—
0,50 m zulassig.

Die langere Seite des Hauses mul zugleich der Hauptfirstrichtung entsprechen.

Die Dacher der Garagen und Nebengebaude sind als Satteldacher auszubilden. Die Art der
Bedachung ist dem Hauptgebaude anzupassen, Dachneigung 30° bis 45°.

Die Gebaude mussen mit einem hellgestrichenen AuRenputz versehen werden. Unruhige
Aulenputze und grell wirkende Fassadenanstriche sind unzulassig. Holz und andere
landschaftsgebundene und gestalterisch zu beflirwortende Materialien sind erlaubt.
Holzhauser sind zulassig.

HOHEN DER GEBAUDE

Die Héhe der Oberkante Decke (iber KG (FertigfuRboden) darf nicht mehr als 0,50 m Uber bergseitg
natlrlichem Gelandeniveau liegen.

Die Wandhéhe (traufseitig) an der Gebaudemitte der Bergseite (gemessen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Sparren) darf 4,50 m nicht
Uberschreiten.

Die Giebelbreite darf 11,00 m nicht Uberschreiten (Haupt gebaude ).

7.)

9.)

10.)

12.)

13.)

14.)

GELANDEVERANDERUNGEN

a2l In den Ansichten und Schnitten des Gebaudes sind der nattrliche und geplante Geléndeverlauf
mit nachpriifbarem Héhenbezugspunkt (Stralle, Kanaldeckel, bestehendes Gebaude, ...)
darzustellen. Die Hohenlage des Gebaudes ist an allen Gebaudeeckpunkten anzugeben. Die
Hoéhenlage zu offentlichen Verkehrsflachen ist ebenfalls anzugeben.

7.2) Gelandeveranderungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

STELLPLATZE

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde zu
erbringen.

EINFRIEDUNGEN

9.1) Zwischen 6ffentlichen und privaten Bereichen dirfen nur Holzzaune errichtet werden. die
Zaune dirfen eine Gesamthohe von 1,20 m, gemessen von der Gelandeoberflache. nicht
Uberschreiten. Zaunsockel dirfen nicht héher als 20 cm sein.

Anstelle der Zaune sind auch freiwachsende Hecken und Stréucher als Grundstlickseinfassung

zulassig.

9.2) Zwischen den Grundstiicken, sowie rtickseitig, ist die Errichtung von Maschendrahtzaunen
moglich.

9.3) Mauern als Grundstickseinfriedung sind nicht zulassig.

ENTWASSERUNG NIEDERSCHLAGSWASSER )

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlck Uber einen Sickerschacht zu
entwassern. Die Sickerschachte miissen mind. 6 m von unterkellerten Gebduden entfernt sein und
mussen nach Musterplan ausgefuhrt werden.

Verschmutztes Hofflachenwasser kann ebenfalls Uber Sickerschachte versickert werden. In diesem Fall
ist dem Sickerschacht ein Schlammfang vorzuschalten.

Uberlauf in den Regenwasserkanal ist méglich.

Bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung von den Dach- und Hofflachen muf fir jedes |
Einzelbauvorhaben nach den jeweils gultigen wasserrechtlichen Bestimmungen (WGH, BayWG), unter
Vorlage eines Lageplanes M 1:1000 und eines Entwasserungsplanes M 1:100 bei der |
Kreisverwaltungsbehorde (Landratsamt) ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gestellt werden. |

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Oberflachenwasser aus den hoher gelegenen landwirtschaftlich genutzen Flachen wird entlang
eines Erdwalles ( 60 cm hoch) nach Osten in eine Entwasserungsmulde mit Einlaufschacht, entlang der !
Erschlieungsstrafie und nach Westen in einen Einlaufschacht abgeleitet {
Beide Einlaufschachte werden uber Rohre an die ortliche Oberflachenentwasserung angeschlossen,

STROMVERSORGUNG

Kabelverteilerschachte werden innerhalb der Bauparzellen an der Grenze zur Strafle hin aufgestellt und
sind vom Grundsttickseigentlimer zu dulden.

GRUNORDNUNG [

13.1) Im Bereich von offentlichen und privaten Grunflachen mit festgesetztem Pflanzgebot sind

folgende Gehdlze zu pflanzen.

Baume, 1. Wuchsklasse - Mindestqualitat. Sol, 2 x verpflanzt StU 16-18 cm

Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Knackweide (Salix fragilis)

Winterlinde (Tilia cordata)
Traubeneiche (Quercus petraea) I
Vogelkirsche( Prunus avium) !
Silberweide (Salix alba)

Baume, 2 Wuchsklasse - Mindestqualitat. Sol, 2 x verpflanzt, H 250-300 cm

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
heimische Obstbdume als Halb- oder Hochstamm

Straucher - Mindestgualitat: Str, 2 x verpflanzt, H 60-100 cm

Hartriegel (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra)

Schlehdorn (Prunus spinosa) }
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Grauweide (Salix cinera)

Korbweide (Salix viminalis)

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
" Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Mandelweide (Salix tiantra)

13.2)  Pflanzgebot
Die in der Bebauungsplanzeichnung dargesteliten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind
einzuhalten. Je Grundstlicksflache miissen mindestens 1 Baum erster Wuchsklasse und 2

—Baume zweiter Wuchsklasse bzw. Obstbaume gepflanzt werden

Pflanzdichte
In den o.g. Grinflachen sind mindestens 50 % der Flache mit Gehodlzen zu bepflanzen.
Der Abstand der Gehélze darf maximal 1,20 m betragen.

13.3)

FLACHENBEFESTIGUNGEN

Flachenbodenbefestigungen innerhalb der Baugrundsticke sind auf das unbedingt notwendige Maf zu
beschranken, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten.

Sind Bodenbefestigungen unumganglich. dann sind diese wasserdurchldssig herzustellen (z.B. Pflaster.
Rasengiftersteine).

15.) GELDBUSSEN

Mit GeldbulRe bis zu DM 10.000,-- kann belegt werden, wer vorsatzlich einer Festsetzung dieses
Bebauungsplanes

a) Uber Bestimmungen der Einfriedungen nach Ziff. 9.)
b) uber die Entwasserung des Niederschlagswasser nach Ziff. 10.)
cl {iber Bestimmungen von Flachenbefestigungen nach Ziff. 14.)

zuwiderhandelt.
Wird die Tat fahrlassig begangen, so kann auf eine Geldbulie von zu DM 5.000,-- erkannt werden.

16.) INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt gem. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) mit der Bekanntmachung der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

MARKT AINDLING

4 1, Feb, 1998

Aindling, denlciiliainacaiag

ANMERKUNG:.

Bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung a‘én'ajﬁﬁﬁjzeﬁden landwirtschaftlichen Flachen kénnen zeitweise Larm-

und Geruchsbeldstigungen auftreten, die nicht vermeidbar und zu dulden sind.

VERFAHRENSVERMERKE

bel anzeigepflichtigen Bebauungsplanen

1. Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemaR § 3, Abs. 2, BauGB, vom bl
offentlich ausgelegt.

9, Aug. 1897

-
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2.  Die Marktgemeinde Aindling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom ............
Bebauungsplan gemaR § 10, BauGB, als Satzung beschlossen.

.. den

3. Das Verfahren zur Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Aichach-Friedberg wurde
ordnungsgemal nach § 11, Abs. 1 und 3, BauGB, durchgeflihrt.

. , 1 2. Feh. 1398
4. Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am .!..5x./ =55 /32 gemalk § 12,

BauGB, ortstiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44, Abs. 3, Satze 1 und 2, sowie Abs. 4, BauGB, sowie des § 215,
Abs. 1, BauGB, hingewiesen.

MARKT AINDLING

13. Feb. 1998

Aindling, den ............
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MARKT AINDLING

BEBAUUNGSPLAN NR. 20
FUR DAS GEBIET

,AFFINGER BERG®

IM ORTSTEIL GAULZHOFEN

PLANUNG:

ENTWURF: 19.07.1996

FASSUNG: 23.06.1997
MIT ANDERUNG VOM 23.09.1997

ARCHITEKTURBURO
RAINER ESCHE
STOTZARDER STRASSE 23
86447 AINDLING

TEL.: 08237/ 406

FAX: 08237/6287
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