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I.  Legende, Festsetzungen durch Planzeichnung der Einbeziehungssatzung Arnhofen-Litzelbach

Geltungsbereich

Eem e e e = Baugrenzen. Nebenanlagen, im Sinne des § 14 BauNVO sind auch
aulerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Ortrandeingriinung als private Griinfliche. Diese Flachen sind je angefangene 70 m? mit je

einem heimischen Laubbaum zu bepflanzen.

Zudem sind 25% der Lange je Grundstlick mit einer zweireihigen Hecke aus heimischen Strauchern zu
bepflanzen. Bei der Pflanzung ist 1,5 m? Standraum je Pflanze vorzusehen.

6.m

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen -

IIl.  Legende, Hinweise durch Planzeichen

bestehende Gebaude private Grunflache

cof/ MaRangabe in Metern \R/ Grundstiicksgrenzen

Teil B Satzung und Verfahrensvermerke

Praambel:

Der Markt Aindling erlasst aufgrund

des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) - vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO- (BayRS 2132-1-1),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO (BayRS 2020-1-1-1) und des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz -
BayNatSchG - BayRS 791-1-U)

folgende der Einbeziehungssatzung "Arnhofen- Litzelbach"
fir die stdlich gelegenen Grundstiicke mit den Flurnummern 512/1 und 512/2 der Gmkg. Hausen

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (FI.Nr. 512/1 und 512/2, Gmkg. Hausen) sind im Lageplan dargestellt.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.
Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit der Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§2 Abstandsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO.

§ 3 Hohen der Gebaude ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wandhéhen: maximal 6,50 m - gemessen zwischen dem Schnittpunkt des geplanten Gelandes - max. Oberkante
Geisbergstrafle - und der Auenwand mit der Dachhaut.

§4 Auffillungen und Abgrabungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Bei Auffiillungen muss der Boschungsfull einen Mindestabstand von 1,0 m zur westlichen bzw. siidlichen Grundstlcksgrenze
einhalten. Béschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zulassig. Aufflllungen sind maximal
bis zur Oberkante der Geisbergstrale zulassig.
Bei Einreichung eines Bauantrags ist die Einhaltung dieser Vorgaben entsprechend darzustellen und nachzuweisen.




§5

§6

§7

Eingrlinung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Nicht heimische Baum- und Straucharten sind unzuléssig.

In den als "Ortseingriinung als private Griinflache" gekennzeichneten Bereichen sind zur freien Landschaft hin keine Einfriedungen
zulassig. In diesen Bereichen ist durch unverbaute Bdschungen der Anschluss an das natiirliche Gelande nach Nordwesten und
Sudosten herzustellen. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Ausgleichsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Rahmen der Eingriffsregelung wird als Ausgleichsflache eine Teilflache der Flur-Nr 458, Gmkg. Hausen, nérdlich von Armhofen

mit einer GesamtgréRe von gerundet 820 m? zugeordnet. Die Ausgleichsflache wird mit dem Entwicklungsziel Béschungsflur, Halb-

trockenrasen auf Rohbodenstandort mit 5% Flachenanteil Geblisch angelegt.

Die Mafinahmen im einzelnen sind der Begrindung zu entnehmen.

Die Ausgleichsflache ist in Form einer Grunddienstbarkeit vor Ausfertigung der Satzung nachzuweisen und der Gemeinde vorzu-
legen.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 BayBO handelt, wer den Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................... die Einbeziehungssatzung "Arnhofen-Litzelbach"
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3i.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange

Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom ...........c.cc....... wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

17/0]1 | JSR DIS oo beteiligt.

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom ........cccccvvrenne. DIS .o offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Markt Aindling hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ...................... die Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB
in der Fassung vom .........ccoevvevereennn. beschlossen.

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde am ...........cccccvevevvinnan, gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Aindling, den ........ccccee....

Tomas Zinnecker, Erster Biirgermeister o ' Siegel
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